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I. Podstawy formalno — prawne opracowania

1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, stanowigca dzialkg nr 364/2,
polozona w obrebie Lucka nr 139, Lubartéw.

Zakres wyceny obejmuje :

- udziat 2/ 12 w prawie wlasno$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej- dziatka nr 364/2;
Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr LU1A/00082797/1.

2. Cel opracowania
Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej w/w nieruchomosci wedlug poziomu cen
na dzien wyceny, na potrzeby sprzedazy przez Syndyka Masy Upadlosci
w  postepowaniu upadlo$ciowym.
Poprzez okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci rozumie si¢ okreélenie wartosci prawa
wiasnosci lub innych praw do nieruchomosci.

3. Podstawy opracowania

3.1. Podstawa formalna

- Zleceniodawca: Syndyk Masy Upadlosci Agnieszki Trykacz - Sikorskiej, osoby fizycznej
nieprowadzacej dzialalnodci gospodarczej, zam. fucka 139, 21- 100
Lubartow

- Zleceniobiorca: ~ EKOM Wycena Nieruchomosci Agnieszka Wolinska
20-541 Lublin, ul. K. Wiklinowa 6/ 7.

3.2. Podstawy prawne
- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r., poz. 1899);

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2021r. poz.555).
- Prawo Upadlosciowe (Dz.U. 2022 nr 60 poz. 1520 )

3.3. Podstawy metodologiczne

- Standardy Zawodowe PFSRM
o KSWP —,, Warto$¢ rynkowa”
e Nota interpretacyjna NI — ,,Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie

nieruchomosci”

3.4. Zrodla danych merytorycznych

wizja lokalna przeprowadzona w dniu 25.01.2023 r.

informacje wlasne o uwarunkowaniach lokalnych;

informacje z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;,



- dane uzyskane w Starostwie Powiatowym w Lubartowie;

- ksigga wieczysta KW LU1A/00082797/1 ;

- informacje o cenach uzyskane za nieruchomosci podobne, sprzedane w obrocie
nieruchomosciami na terenie miasta i gminy Lubartow , w okresie 2021 + 2022;

4. Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

- data sporzadzenia wyceny: 02.02.2023r.
- data na ktora okreslono warto$é przedmiotu wyceny: 25.01.2023r.
- data na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny  25.01.2023r.
- data dokonania ogledzin nieruchomosci: 25.01.2023r.

I1. Dane o nieruchomosci szacowanej

1. Stan prawny
Stan prawny nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej :

Nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem opracowania posiada zalozong Ksiege Wieczysta nr:
LUIA/00082797/1 prowadzong przez Sad Rejonowy w Lubartowie, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych.

KW LU1A/00082797/1 :

o W dziale I —O: Ujawniono dziatkg nr ewid. 364/2 0 pow. 0,2200 ha, potozong w
obrebie Lucka 139, Lubartow;

o W dziale I- Sp: brak wpisow;

° W dziale II - Wlasno$¢: - Halina Trykacz- udziat 4/ 12
- Agnieszka Trykacz- Sikorska- udziat 2/ 12
- Dorota Wegielska- udziat 6/ 12

o W dziale III: inne wpisy:
- wszezgeie egzekucji z nieruchomosci z 2/ 12 czeéei nieruchomo$ei nalezacej do
dluznika Agnieszki Trykacz- Sikorskiej w sprawie Km 691/21 prowadzonej przez

Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Lubartowie Arkadiusza
Wiodarczyka;

- udziat 2/ 12 czgsci we wspotwlasnosci nieruchomosci nalezacy do Agnieszki Trykacz-
Sikorskiej;

- przylaczenie sig¢ do toczacej sig egzekucji z nieruchomosci z 2/ 12 czeéci nalezacej do
dtuznika Agnieszki Trykacz- Sikorskiej w sprawie Km 173/22 prowadzonej przez
Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Lubartowie Michata Gawdzika

° W dziale IV: brak wpisow.

Oznaczenie wedlug wypisow z rejestru gruntéw:
Dzialka nr 364/2 o pow. 0,22ha; jednostka rejestrowa G.433; obreb ewidencyjny 0008- Fucka;
jednostka ewid. Lubartow; pow. lubartowski.
o Wiasnosc :
- Halina Trykacz- udziat 4/ 12
- Agnieszka Trykacz- Sikorska- udziat 2/ 12
- Dorota Wegielska- udziat 6/ 12




Oznaczenie wg wypisu z kartoteki budynkéw

Na dzialce nr 364/2 zlokalizowane sg budynki :

- budynek mieszkalny jednorodzinny- 2 — kondygnacje nadziemne, 1- kondygnacja podziemna
pow. zabudowy- 131,00 m?;

- budynek produkcyjny ustugowy i gospodarczy dla rolnictwa- 1- kondygnacja nadziemna,
pow. zabudowy— 62,00m?;

- budynek produkeyjny ustugowy i gospodarczy dla rolnictwa - 1- kondygnacja nadziemna,
pow. zabudowy — 71m?;

- budynek produkcyjny ustugowy i gospodarczy dla rolnictwa- 1- kondygnacja nadziemna,
pow. zabudowy — 71m?>.

2. Charakterystyka nieruchomosci wycenianej

2.1. Opis polozenia i zagospodarowania nieruchomosci na dzien ogledzin nieruchomosci
Opis polozenia i zagospodarowania nieruchomogsci

Dziatka nr ewidencyjny 364/2 zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi. Wjazd na teren dziatki odbywa sie z dwéch stron- bezposrednio od
ulicy Lubelskiej i bezposrednio od ulicy Hutniczej w Lubartowie. Nieruchomo$é potozona
blisko centrum miasta Lubartowa, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
W najblizszym otoczeniu znajduja si¢ rézne obiekty handlowo- ustugowe, dworzec PKP,
liczne odrodki uzytecznosci publiczne;.

o Budynek mieszkalny o 2 kondygnacjach nadziemnych, jednej podziemnej, murowany
z ok. 1963r., rozbudowany w 1985r. Konstrukcja dachu drewniana, pokrycie z blachy
miedzianej. Rynny i rury spustowe z blachy miedzianej. Budynek otynkowany, ocieplony,
Sciany murowane z suporeksu oraz z pustaka zuzlowego. Strop nad piwnica z ptyt WPS, nad
parterem strop Ackermana. Schody wejsciowe do budynku oblozone ptytami marmurowymi.
Ogrodzenie wykonane z siatki stalowej na cokole betonowym, brama wjazdowa rozwierana
recznie oraz furtka wykonane z elementéw metalowych. Podjazd do budynku utwardzony
ptytami marmurowymi. Teren dzialki zagospodarowany, poro$niety trawg, oraz licznymi
roslinami ozdobnymi. Budynek ogrzewany z pieca gazowego.

W budynku znajduje sie:

- w piwnicy zlokalizowane sg 3 pomieszczenia gospodarcze, kottownia, klatka schodowa,

- na parterze znajduje si¢ kuchnia, tazienka, wc, 3 przedpokoje, 3 pokoje, klatka schodowa,

- na 1 pigtrze znajdujg si¢ 2 przedpokoje, kuchnia, 2 lazienki, wc, 3 pokoje.

Wejscie do piwnicy z poziomu parteru poprzez schody zelbetowe oblozone plytami
marmurowymi, $ciany oblozone boazerig drewniana. Schody prowadzace na pietro drewniane,
porgcz drewniana, na klatce schodowej $ciany oblozone boazerig. Wejscie na strych
nieuzytkowy poprzez strome schody drewniane.

W piwnicy:

- $ciany tynkowane, malowane farba emulsyjna,

- podlogi pokryte plytkami marmurowymi oraz posadzki betonowe,

- okna i drzwi drewniane,



- w pomieszczeniach gospodarczych na $cianach miejscami wykwity wilgoci.
Na parterze:
- Sciany tynkowane, oblozone plytami marmurowymi i boazerig drewniang, oraz malowane
- w korytarzu na podlodze parkiet drewniany, ptytki marmurowe,
- w pokojach na podlodze parkiet drewniany, w kuchni ptytki marmurowe,
- w kuchni podstawowe sprzety agd,
- grzejniki panelowe, oraz zeliwne,
- parapety marmurowe,
- okna czesciowo PCV, czes$ciowo drewniane skrzynkowe,
Na 1 pietrze:
- §ciany malowane farbg emulsyjna,
- w pokojach na podtodze parkiet drewniany,
- w kuchni i fazience na podtodze ptytki marmurowe,
- okna PCYV,
- parapety marmurowe,
- grzejniki zeliwne,
- z kuchni wyjscie na taras.
Dane techniczne:
- pow. zabudowy: 131,00m?
- pow. uzytkowa: 205,50m?, w tym:
- piwnica- 18,25m?
- parter - 93,01 m?
- 1 pietro- 94,24 m?
° Budynek garazowy z pomieszczeniami gospodarczymi, murowany, otynkowany,
stropodach pokryty blachg trapezowa. Pomieszczenia gospodarcze nieogrzewane,
doprowadzony pragd i woda. Brama garazowa uchylana rgcznie, drzwi do pomieszczen
gospodarczych drewniane, okna drewniane. Znajdujg si¢ tu 2 pomieszczenia, we, przedsionek.

Sciany wewnetrzne tynkowane, malowane, posadzki betonowe pokryte terakotg oraz
wyktadzing PCV.

Dane techniczne:

- pow. zabudowy: 62,00m?

- pow. uzytkowa- 46,94m?

° Budynek gospodarczy polaczony ze szklarnig, murowany, otynkowany, nieogrzewany.

Okna i drzwi drewniane. Stropodach pokryty papa. Doprowadzony tylko prad. Znajdujg sie tu
dwa pomieszczenia gospodarcze. Sciany wewnetrzne tynkowane, malowane, posadzki

betonowe.
Dane techniczne:

- pow. zabudowy: 45,00m?



-pow. uzytkowa- 35,26m?

Na dzialce zlokalizowana jest takze mata szklarnia, wykonana z elementéw metalowych

1 szklanych.
Dane techniczne:

- pow. zabudowy: 71,00m?

Instalacje:
- elektryczna

- wodociggowa z sieci gminnej
- kanalizacja do sieci gminnej

- centralne ogrzewanie z pieca gazowego

- gazowa z sieci gminnej
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3. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z Uchwata nr VIII/49/99 oraz XVII/94/2000 Rady Gminy w Lubartowie z dnia
13.03.2000r. z w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubartéw pdZniejszymi zmianami
MR - mieszkalnictwa rolniczego.

dzialka nr 364/2 polozona jest na terenach




III. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

1. Rodzaj, obszar i okres monitorowania rynku

Rodzaj:

Przedmiotowg nieruchomos$¢ zakwalifikowano do rynku nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z zabudowg towarzyszaca.
Obszar:

Obszar badania rynku okreslono dla terenu charakteryzujacego sie¢ podobnym
przeznaczeniem, co teren, na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomosé.
W zwigzku z powyzszym obszarem badania rynku objeto segment nieruchomoéci z terenu
miasta i gminy Lubartéw.

Okres monitorowania cen:

Okres monitorowania cen  2021- 2022 r. Natezenie obrotu nieruchomo$ciami
gruntowymi zabudowanymi w analizowanym okresie jest zr6znicowane w zaleznosci od
rodzaju nieruchomosci.

2.Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

Gmina Lubartéw otacza powiatowe miasto Lubartow. Bezposrednie sgsiedztwo z miastem
Lubartéw oraz bliska odleglos¢ do wojewddzkiego miasta Lublin sprzyja rozwojowi
budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy. Systematyczna modernizacja i budowa
nowych drog zapewnia szybki i bezpieczny przejazd. Wodociag, kanalizacja, gaz to media,
ktore sg juz dostepne niemal w kazdej wsi. Modernizowana i rozwijana baza o§wiatowa oraz
sportowa powoduje, ze zaréwno dzieci, jak i mlodziez, maja mozliwo$é korzystania
z nowoczesnych szkot, wysokiego poziomu nauczania oraz obiektow sportowych. Zdrowy
mikroklimat i relatywnie niskie ceny ziemi. Wiladze gminy, wychodzac naprzeciw
wzrastajgcemu zapotrzebowaniu na grunty pod budownictwo jednorodzinne, w planie
zagospodarowania przestrzennego wyznaczyly duzo nowych terendéw pod zabudowe
mieszkaniowsg.

Gmina Lubartéw jest obszarem atrakcyjnym inwestycyjnie i posiada dogodne warunki do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, przede wszystkim ze wzgledu na korzystng lokalizacje.
Rozwojowi przedsigbiorczosci sprzyjaja ponadto dziatania wladz samorzadowych
przejawiajgce si¢ m. in. w stosowaniu zachet inwestycyjnych w formie ulg podatkowych,
rozwijaniu infrastruktury technicznej, tworzeniu stref inwestycyjnych.

Dla potrzeb wyceny analizie poddano transakcje dotyczace sprzedazy gruntéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Ceny transakcyjne nieruchomosci  podobnych do wycenianej na rynku wtérnym
w sektorze bgdgcym przedmiotem analizy, w monitorowanym okresie czasu byty réznorodne.
Uzyskane dane poddano ocenie pod wzgledem ich wiarygodnosci i przydatnosci do dalszej
analizy. Na tej podstawie stworzono bazg danych transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
wycenianej.

Szukano nieruchomosci podobnych do przedmiotowej nieruchomodci, speniajgcej nastepujace

kryteria:
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- rodzaju rynku- kupno- sprzedaz praw do nieruchomosci

- polozenia- miasto i gmina Lubartow

- typu nieruchomosci- nieruchomosci gruntowe

- funkcja- gruntowa zabudowana

- rodzaj zabudowy- budynki mieszkalne jednorodzinne
Cena byla uzalezniona od wielu czynnikéw, gltéwnie polozenia lokalnego, dojazdu
i dostgpnosci, powierzchni budynku, stanu technicznego, infrastruktury etc.

Nieruchomosci gruntowych zabudowanych podobnych do wycenianej  odnotowano
wystarczajgcg ilos¢ potrzebng do zastosowania przyjetej metodyki wyceny.

Ceny jednostkowe nieruchomosci na rynku wtérnym, stanowigcych grunty zabudowane
budynkami jednorodzinnymi wahaty si¢ od 1895,74zt do 3805,97zt za 1m? powierzchni
uzytkowej.

Cen nie aktualizowano ze wzglgdu na uplyw czasu, z uwagi na utrzymywanie sie cen
transakcyjnych na stosunkowo statym poziomie (brak widocznego trendu czasowego).

W celu okreSlenia warto$ci rynkowej nieruchomosci jako jednostke poréwnawcza
przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej budynku.

IV. Przedstawienie sposobu wyceny

1. Rodzaj okreslonej wartosci rynkowej

Zgodnie z przepisami prawa warto$é rynkows nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, pod warunkiem ze:

- maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie,

- nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;j;

(art.151.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

2. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny
Zgodnie z art. 152 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami sposob
okreslenia warto$ci nieruchomosci, stanowigce podejécie do ich wyceny, sa uzaleznione od
przyjetych rodzajow czynnikow wpltywajacych na warto$¢ nieruchomosci.
Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ jednym z nastepujgcych podejsé:
-poréwnawczego
-dochodowego
-kosztowego
-mieszanego

Zgodnie z art. 154 ww. ustawy, wybér podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomos$ci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosdci, funkcje wyznaczong jej w planie miejscowym,
stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz
dostepno$¢ danych o cenach nieruchomosci podobnych. W zwiazku z tym, ze celem niniejszej
wyceny jest okreslenie wartodci nieruchomosci zgodnie z §4 Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego wybrano:
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e podejscie poré6wnawcze

e metod¢ poréwnywania parami

W podejsciu poréwnawczym zaklada sig, ze warto$¢ nieruchomosci wycenianej jest réwna
cenie jakg uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego,
skorygowanej ze wzgledu na cechy rézniace te nieruchomosci i ustalono z uwzglednieniem
zmian poziomu cen na skutek upltywu czasu.
Przy metodzie poréwnywania parami przyjmuje si¢ z rynku lokalnego co najmniej kilka
nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa
ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$é
nieruchomo$¢ okresla si¢ w drodze poréwnywania poszczegdlnych nieruchomosci do
nieruchomos$ci wyceniane;.

Procedur¢ wyceny dokonano w oparciu o Rozporzadzenie RM z dnia 21 wrzeénia 2004 r.

(¢4 ust. 1.i ust. 2) oraz zgodnie ze szczegéltowymi wytycznymi stosowania podejscia
porownawczego.

3. Zalozenia do wyceny

Nieruchomo$¢ oraz jej czegéci sktadowe wyliczono w oparciu o metody rynkowe .

- rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;
- szukano wylgcznie transakcji sprzedazy prawa wiasnosci;

- obszar badania — miasto i gmina Lubartow;

- poddano analizie okres: 2021 - 2022 r.

V. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym wraz z zabudowg towarzyszaca, polozonej w obrebie Lucka
nr 139 w Lubartowie

Powierzchnia uzytkowa budynku przyieta do obliczen wynosi — 205,50 m?

OkreSlenie zbioru nieruchomosci podobnych:

Data Cena Pow. uz. Uzz:lll(:na
L.p. Lokalizacja .. | transakcyjna | bud. mieszk. | .
transakcji e (m?) jednostkowa
(zl/m?)
1 Skrobéw 12.05.2022 600000,00 190,00 3157,90
2 Fucka Kolonia 26.08.2021 600000,00 218,00 2757,30
3 Nowodwor 09.02.2021 600000,00 168,00 3571,43
4 | LubsEtowg 03.08.2022 | 510000,00 134,00 3805,97
Ul.Zolnierska
g |Lubarow;, 28.01.2022 | 400000,00 211,00 1895,74
Ul.Wieniawskiego

Z badanego zbioru 5 wiarygodnych transakcji nieruchomosci zabudowanych okreslonych

powyzej i potozonych w najblizszym rejonie nieruchomosci wycenianej ustalono nastgpujace
wysokosci cen transakcyjnych:
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cena minimalna Cuin = 1895,74 zt/m?

cena maksymalna  Cmax = 3805,97 zt/m?
Roéznica AC = 1910,23 zt/m?
Okreslenie cech rynkowych
Cechy rynkowe oraz ich wplyw na wartos¢ rynkowsa nieruchomo$ci ustalono na podstawie

analizy wiasnej, kierujac si¢ aktualnymi preferencjami rynku.

Dla potrzeb szacowania, w ramach wyodrebnionych cech rynkowych przyjeto nastepujaca
skale ocen:

L.p. Rodzaj cechy Charakterystyka

- (1)bardzo dobre —strefa centralna miejscowosci
gminnej, b. dobry dostep do srodkéw komunikacji,
obiektéw ustugowo-handlowych, osrodkéw
gminnych, brak zabudowy ucigzliwej,

- (0,5)dobre — z pewnymi odst¢pstwami, strefa
podmiejska, $rednia odleglos¢ od Srodkow
komunikacji i obiektéw handlowo-ustugowych,

- (0)gorsze — strefa dalej oddalona od miejscowosci
gminnej, dalsze odlegtosci od $rodkdw komunikacji
i obiektéw handlowo-ustugowych, zabudowa
ucigzliwa

- (1)bardzo dobry — bezposrednio z drogi publicznej,
droga utwardzona asfaltem lub kostka brukows,

- (0,5)dobry — dojazd droga asfaltowg lub cze$ciowo
utwardzong S$redniej jakosci lub asfaltowsg
a nastgpnie gruntowsa

- (0)gorszy — dojazd droga gruntowa lub

z utrudnionym dojazdem

- (1)dobry — budynek nowszy w b. dobrym stanie,
o trwalej konstrukcji $cian i stropow, nie wymaga
remontu, wykonczenie w nowych technologiach

- (0,5)8redni — mogg wystgpi¢ nieznaczne
uszkodzenia, standard podstawowy lub budynek do
biezgcego remontu

- (0)gorszy — bud. starszy, wystepuja uszkodzenia,
ubytki, budynek wymaga kapitalnego remontu, lub
bud. w stanie do wykonczenia

. . - (1)bardzo dobra — od 90 do 150m?,

g4 | F OW‘eriChél;gEuZYtkowa - (0,5)dobra — od 150 - 200 m?,

" - (O)przecietna - < 90m? lub > 200m>.
- (1)optymalne — garaz, budynki gospodarcze w
b.dobrym stanie/ nowe , murowane lub drewniane
Zaplecze gospodarcze - (0,5)zadawalajgce — budynki gospodarcze
(réznorodnost budynkéw, drewniane lub murowane do biezacego remontu
ich konstrukcja i stan ewnrl' ) 4 ‘g ?
techniczny) tatwos¢ adaptowania/ lub tylko garaz
- (O)nie zadawalajgce — brak lub stare i zniszczone
budynki gospodarcze

Potozenie, sasiedztwo,
otoczenie

Dojazd, dostep do drogi
publicznej

Stan techniczny i standard
budynku mieszkalnego

11



- (1) dobre- teren dobrze zagospodarowany,
z utwardzonymi ciggami jezdnymi, z placem

manewrowym
6 Stan zagospodarowania - (0,5) srednie- teren $rednio zagospodarowany,
' nieruchomoéci czeSciowo utwardzony, stan techniczny elementow

zagospodarowania w $rednim stanie
- (O)nie zadawalajagce — brak utwardzenia terenu,
ogrodzenia

Przyjeto gradacje cech rynkowych obejmujacg 3 stany: 1- bardzo dobry, 0,5- dobry,
0- gorszy.

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego.
Zestawienie cech rynkowych i wag:

Nr Udzial w calosci | Zakres kwotowy
cechy Nazwa cechy waga cechy % (zV/m?)
1. Polozenie, sasiedztwo, otoczenie 25 477,56
2 Dojazd, dostep do drogi publicznej 20 382,05
3. Stan techmcz_ny 1 standard budynku 20 382,05

mieszkalnego
4, Powierzchnia uzytkowa budynku 15 286,53
3. Zaplecze gospodarcze (réznorodno$é
budynkoéw , ich konstrukcja i stan 10 191,02
techniczny)

6. Stan zagospodarowania nieruchomosci 10 191,02
RAZEM: 100 1910,23

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan:

Nieruchomo$¢ nr 1
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana polozona w obrebie Skrobow. Nieruchomosé

o powierzchni 3075m? zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym , o
powierzchni 190,00m2. Polozenie lokalne, sgsiedztwo dobre, otoczenie stanowi luzna
zabudowa mieszkaniowa, dost¢pnos¢, dojazd do dzialki b. dobry. Budynek mieszkalny 2-
kondygnacyjny w dobrym stanie. Teren dziatki ogrodzony, uporzadkowany, zagospodarowany,
brak dodatkowej zabudowy. Uzbrojenie petne. Dojazd bezpo$rednio drogg asfaltows.
Nieruchomos¢ sprzedana w dniu 12.05.2022r, za taczng cene 600000,00z1, co w przeliczeniu
na 1m? powierzchni budynku mieszkalnego wynosi 3157,90zt

Nieruchomosé nr 2
Nieruchomosé polozona w obrebie Lucka Kolonia, zabudowana budynkiem

mieszkalnym o pow. 218,00 m?. Budynek mieszkalny o 2- kondygnacjach nadziemnych,
otynkowany, ocieplony, w dobrym stanie. Dziatka o pow. 2100m?, teren ogrodzony. Dojazd
b. dobry, droga asfaltowg. Lokalizacja b.dobra, zwarta zabudowa mieszkaniowa, pelne
uzbrojenie 1 zagospodarowanie terenu. Na dzialce zlokalizowany jest budynek gospodarczy
z garazem w dobrym stanie.
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Transakcja z dnia 26.08.2021 r., cena transakcyjna 600 000z}, Cena jednostkowa wynosi
4049,08 zt/m* powierzchni uzytkowe;.

Nieruchomos$¢ nr 3

Nieruchomos$¢ polozona w obrgbie Nowodwor. Sasiedztwo stanowi luzna zabudowa
mieszkalna jednorodzinna. Dzialka o powierzchni 1717m?, zabudowana budynkiem

mieszkalnym

dobrym stanie. Dojazd do nieruchomosci
Uzbrojenie pelne, teren zagospodarowany i ogrodzony. Brak dodatkowej zabudowy.

o powierzchni 168,00 m?, 2- kondygnacyjnym. Budynek wyremontowany,
b. dobry drogg asfaltowsg. Lokalizacja dobra.

Nieruchomo$¢ sprzedana 09.02.2021 roku, za kwote 600 000,00z, co w przeliczeniu
na 1m? powierzchni uzytkowej budynku wynosi 3571,43z1.

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych

nieruchomos¢ nieruchomosci poréwnawcze
Lp Cechy rynkowe wyceniana 1 2 3
1 Potozenie, se;S{edztwo, 1 0.5 { 0.5
otoczenie
5 Dojazd. dOS‘:tf;p dp drogi 1 ) { 1
publicznej
Stan techniczny i standard
3 budynku mieszkalnego i 0,5 0,5 0,5
Powierzchnia uzytkowa
4 - 0 0,5 0 0.5
Zaplecze gospodarcze
(réznorodno$é budynkéw,
& ich konstrukcja i stan s ¢ 02 0
techniczny)
Stan zagospodarowania
6 . L 1 1 1 1
nieruchomosci

Okreslenie $redniej ceny transakcyjnej i warto$ci rynkowej nieruchomosci

" Poprawki kwotowe ze wzgledu na réznice
Udzial Zakres : i .. .
Cecha cech nieruchomosci szacowanej i kolejnych
cechy | kwotowy : i 0 : . i
rynkowa o 2 nieruchomosci przyjetych do poréwnan
(%) (z/m*) 1 2 3
PoloZenie, sqeiedztwo, | 95 | 47956 | 23878 0,00 2,38,78
otoczenie
Dojazdsdostepdodrogs | gy | e 0,00 0,00 0,00
publicznej
Stan techniczny i
standard budynku 20 382,05 0,00 0,00 0,00
mieszkalnego
Powierzchnia uzytkowa
budvn] 15 286,53 -143,27 0,00 -143,27
Zaplecze gospodarcze
(r6znorodnosé 10 191,02 95.51 0,00 95,51
budynkdw , ich
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konstrukcja i stan
techniczny)
Stanzigospodaovanid | g5 | g 0,00 0,00 0,00
nieruchomosci
Suma | 100 1910,23 191,02 0,00 191,02
Cenajedflostkowa nlemch02m0301 3157.90 275730 3571,43
poréwnywanych(zt/m*)
Skorygowana cena jednostkowa (zl/m?) 3348,92 2757,30 3762,45
Srednia cena jednostkowa za 1 m?
powierzchni bud. mieszk. 3289,56
(z¥/m?)
Powierzchnia budynku mieszkalnego (m?) 205,50
Warto$¢ rynkowa szacowanej dzialki 676 004,31
zabudowanej

Przyjeto WR = 676 000 z1

stownie zlotych: szeS¢set siedemdziesigt szesé tysiecy

VL. Wyniki koncowe wyceny

W wyniku przeprowadzonej wyceny wedhig stanu i cen na date opracowania otrzymano
warto$¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci objetej ksigga wieczysta LU1A/00082797/1,
polozona w obrebie Lucka nr 139 w Lubartowie , stanowigcg dzialke nr ewid. 364/2
wynoszacy: 676 000 zi

stownie zlotych: szes¢set siedemdziesigt szesé tysiecy

Udziat w wysokosci 2/ 12 wynosi: 112 667 zt

stownie zlotych: sto dwanascie tysigcy szeséset szesédziesigt siedem

W procesie sporzadzania wyceny okre§lono warto$¢ rynkowsg nieruchomosci
zawierajacg si¢ w przedziale cen min. i max., uzyskanych przy sprzedazy nieruchomosci
podobnych z rynku lokalnego.

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostala w oparciu o transakcje
sprzedazy nieruchomosci z rynku lokalnego miasta i gminy Lubartow.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztow transakeji sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcja podatkdw i optat, w szczegdlnosci podatku VAT.
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VII. Klauzule i ograniczenia
1. Niniejszy operat sporzadzony
Zawodowymi PFSRM

zostal zgodnie z przepisami prawa

2. Opis obiektow budowlanych nie stanowi ich ekspertyzy technicznej;

3. Niniejszy operat ani jego czgsci nie mogg by¢ powielane i wykorzystywane w innym celu
niz okreslony w pkt. 1.2. bez zgody rzeczoznawcy. Za wykorzystanie opracowania do innych

celéw autor nie ponosi odpowiedzialnosci;

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany po uptywie 12 miesiecy od daty jego

sporzadzenia po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego;

5. Wyliczone w operacie wartosci okre$lono bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna —
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i oplat, w szczegdlnosci podatku VAT,

Zalgczniki
Serwis fotograficzny

U S T N T
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Wydruk z Ksiegi Wieczystej
Wypis z rejestru gruntdw i kartoteki budynkéw
Ubezpieczenie rzeczoznawey

Opracowanie:

mgr inz. Agnieszka Wolifiska
rzeczoznawca majqtkowy, biegla sgdowa

T AWCA TI_H“‘\\ : b w1
//,'. R \\ﬂ{i??t)/”( bv

Lublin, 07.02.2023r.
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LULA/00082797/1, STAN Z DNIA 2023-02-07 10:33

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LUBARTOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LU1A

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziatl I-O

|Dziat I-Sp  |Dziat II |DziatIII |DziatIV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. -- podstawy
wpisu
Numer dziatki 364/2 1
Po"ro_zeme (’n’umer porzadkowy / gmina, Lp. 1. |1 LUBARTOW, LUCKA
miejscowosc)
Sposob korzystania UZYTKI ROLNE, GRUNT ROLNY ZABUDOWANY
Przylgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej
odfaczono dziatke, obszar) / 00014672/ , 0,2200 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci [0,2200 HA 1
Nr
podstawy
wpisu
Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntow i g . —
budynkoéw (zgodnos¢ / chwila sprawdzenia) B 2RLe~RleR00s 1
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 OPIS I PLAN; 8, /00014672/

(podstawa oznaczenia; pofoZenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer

ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00000671/07/, 2007-01-25 08:00:00, 2007-01-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LUIA/00082797/1, STAN Z DNIA 2023-02-07 10:33

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LUBARTOWIE, IV WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - LU1A

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DzialIII |DziatIV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA |

BRAK WPISOW




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LULIA/00082797/1, STAN Z DNIA 2023-02-07 10:34

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LUBARTOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LU1A

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DziatI-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL II - WELASNOSC
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. i podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer 4

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 3 4 /12 ---

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie HALINA TRYKACZ, JAN, KAROLINA,

ojca, imie matki, PESEL) 44081802726
Nr

Lp. 2. - podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer 4,6

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 4 2/12 -

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko drugi s GNTESZKA TRYKACZ SIKORSKA, EDWARD,

czfon nazwiska ztoZonego, imie ojca, imie matki, HALINA. 70091201563

PESEL) d
Nr

Lp. 3. = podstawy
Wwpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer 6

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 5 6 /12 -

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie DOROTA WEGIELSKA, ROBERT, AGNIESZKA,

ojca, imie matki, PESEL) 92091714405

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

4

UMOWA DZIALU SPADKU I NIEODPLATNEGO ZNIESIENIA WSP()I‘.WI‘.ASNOSCI
NIERUCHOMOSCI, 4592/2017, 2017-09-18, INONA SZERARD MITURA, LUBARTOW; 57-60,
LU1A/00014672/2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba; pofoZenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LU1A/00004704/17/001, 2017-09-18 12:10:00, 2017-12-06-13.49.28.173252, NIE, 49-
52, LU1A/00014672/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer
karty akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWA DAROWIZNY, 1111/2018, 2018-03-08, LENA JASKOLSKA, SEUPCA; 36-38,
LU1A/00045625/4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LU1A/00001142/18/001, 2018-03-08 14:31:00, 2018-06-08-09.42.48.462006, NIE, 33-
34, LU1A/00045625/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer
karty akt, pofoZzenie wniosku - numer ksiegi)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE]I NR LULA/00082797/1, STAN Z DNIA 2023-02-07 10:35

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LUBARTOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LULA

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|DziatI-Sp  |DziatII |DziatIII |DziatIv ||

Dziat I-O
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. e podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 7,8, 9
Rodzaj wpisu INNY WPIS
WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI Z
2/12 CZESCI NIERUCHOMOSCI NALEZACE] DO
DEUZNIKA AGNIESZKI TRYKACZ-SIKORSKIE] W
Tres¢ wpisu SPRAWIE KM 691/21 PROWADZONE] PRZE
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBARTOWIE ARKADIUSZA
WEODARCZYKA.
UDZIAL 2/12 CZESCI WE WSPOEWEASNOSCI
Przedmiot wykonywania NIERUCHOMOSCI NALEZACY DO AGNIESZKI
TRYKACZ-SIKORSKIE]D.
PRZYEACZENIE SIE DO TOCZAC’EJ SIE EGZEKUCII
Z NIERUCHOMOSCI Z 2/12 CZESCI NALEZACE]J DO
. . DLUZNIKA AGNIESZKI TRYKACZ-SIKORSKIEI W
Bosizeg Zmiany LP- 1. \SPRAWIE KM 173/22 PROWADZONE] PRZE
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBARTOWIE MICHALA GAWDZIKA
Inna osoba prawna lub jednostka PROKURA NIESTANDARYZOWANY
organizacyjna niebedaca osobg prawng Lp. 1. |SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYJINY
(nazwa, siedziba, REGON) ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429
Inna osoba prawna lub jednostka PROKURA NIESTANDARYZOWANY
organizacyjna niebedaca osobg prawng Lp. 2. |[SEKURYTYZACYJINY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
(nazwa, siedziba, REGON) ZAMKNIETY, WROCEAW, 140317429

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

7

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, KM 691/21, 2022-05-24, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W LUBARTOWIE ARKADIUSZ WrODARCZYK KANCELARIA
KOMORNICZA W LUBARTOWIE; 24

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU1A/00003635/22/001, 2022-05-24 12:23:00, 2022-09-19-12.12.29.060820, NIE, 21-23
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

WEZWANIE DO ZAPEATY W EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI, KM 173/22, 2022-06-24, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W LUBARTOWIE; 33

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU1A/00004512/22/001, 2022-06-24 15:28:00, 2022-11-24-14.28.15.811431, NIE, 31-32
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

POSTANOWIENIE, KM 173/22, 2022-07-27, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
LUBARTOWIE; 37

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU1A/00004512/22/001, 2022-06-24 15:28:00, 2022-11-24-14.28.15.811431, NIE, 31-32
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty
akt)

Powrat



TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LUIA/00082797/1, STAN Z DNIA 2023-02-07 10:36

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LUBARTOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LU1A

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O  |DziatI-Sp  |DziatII |DziatIII |DziatIv |

DZIAL 1V - HIPOTEKA

BRAK WPISOW




STAROSTALUBARTOWSKI Wojew6dztwo : LUBELSKIE
21-100 Lupartéw Powiat : LUBARTOWSKI
‘:;I S;j“;f‘jfj“fg%g Jednostka ewidencyjna : 060807_2 LUBARTOW
Obreb : 0008 LUCKA

Nr kancelaryjny : GEQ.6621.072.42.2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 06.02.2023

Jednostka rejestrowa : G.433

Lp Podmiot ewidencyjny wtas:olacria?t\eur}adania Udziat

1 HALINA TRYKACZ Rodzice:JAN,KAROLINA Wiasnosé 412
WS.LUCKA 139; 21-100 LUBARTOW:

2 AGNIESZKA TRYKACZ-SIKORSKA Rodzice:EDWARD,HALINA Wiasnosé 2/12
£UCKA 139; 21-100 LUBARTOW,

3 DOROTA WEGIELSKA Rodzice:ROBERT,AGNIESZKA Wiasnosé 6/12
tUCKA 139; 21-100 Lubartow;

Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku Denaczonie: - pyiy, Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

364/2 WS.LUCKA grunty rolne zabudowane | Br-RV 0.12 0.22 AN REP A

1111/2018
sady S-RV 0.10 APD REP A
950/2017
LU1A/00082797/1
"d dzialki: 060807 _2.0008.364/2
Budynek niestanowigcy odr¢bnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 060807_2.0008.364/2.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KS8T: Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2.0/ 1.0
Pow zabud. [m2]: 131.00
Adres budynku: LUCKA; 139
Ident. dziatek: 060807_2.0008.364/2; 060807_2.0008.364/2
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnos&ci
Id budynku: 060807_2.0008.364/2.2_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodzaj wg KST:  Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
olnic

dia r twa Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 62.00

Adres budynku: tUCKA

Ident. dziatek: 060807_2.0008.364/2

Strona: 1




Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 060807_2.0008.364/2.3 BUD Powierzchnia lokali wyodregbn.: 0.00

Rodzaj wg KST:  Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
dia rolnictwa . . .

Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 71.00
Adres budynku: tUCKA

Ident. dziatek: 060807_2.0008.364/2

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 060807_2.0008.364/2.4_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodzaj wg KST:  Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
dla rolnictwa < ’ g

Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 45.00
Adres budynku: tUCKA

Ident. dziatek: 060807_2.0008.364/2

Razem powierzchnia dziatek : 0.22 ha
Stownie : dwadziescia dwa ar.

Signed by /
: Podpisano przez:
06.02.2023 ,, SN SSEEEE N ...

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  06.02.2023

Sporzadzit: Anna Grzesiak
(imie i nazw

Date / Data:
2023-02-06 08:15

Strona: 2



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1073641446

[EW Okres ubezpieczenia: od 02.08.2022 r. do 01.08.2023 .

Ubezpieczajacy: AGNIESZKA WOLINSKA
Adres korespondencyjny: WIKLINOWA 6 m. 7, 20-541 LUBLIN

E-mail: Nieustalony

PESEL: 55041103966

Telefon: Klient odméwit

Ubezpieczony: AGNIESZKA WOLINSKA
Adres zamieszkania: WIKLINOWA 6 m. 7, 20-541 LUBLIN

E-mail: Nieustalony

PESEL: 55041103966

Telefon: Klient odmowit

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno 2darzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnoé¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziafalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

25000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka lgczna: 149,14 PLN

Jednorazowo
Termin ptatnosci 16.08.2022
Kwota w PLN 149,14

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
57 1240 6960 3014 0110 1279 2636
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1073641446

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpleczenla ma zastosowanle:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 26.04.2019 r. w sprawle obowigzkowego

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r, o ubezpieczenlach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

ubezpieczenia odpowiedziainosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dzialalnoéé Komunikacyjnych.
w zakresle czynnoédi rzeczoznawstwa majtkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. B0S).
Oéwiadczenia
osobowych.

1. O$wiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpleczenia obowlazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy Informacje o produkcie ubezpleczeniowym.

2. Ojwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskatem Informacje, ze do
umowy ubezpleczenla majg zastosowanle przepisy prawa polskiego.

3. O * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc 5A, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alior Bank
SA Informacii marketingowych za posrednictwem polaczeri glosowych {rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

4. [0 * wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych asobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktdw ubezpleczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bedg posiadaé ubezpleczenia w tej firmie.

5. O * wyrazam zgode na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU 5A, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowlie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczenlowych 1 innych produktéw
finansowych oraz przedstawienla odpowiedniej oferty.

6. 00 * Wyrazam zgode na przesylanie informacji | dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawlerajacego informacje o produkcie, a takte informagji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpleczes, ktdre maja zwiazek z wnioskowang lub
zawartg umowgq ubezpleczenia w PZU SA za poérednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomasci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, Zobowiazujg sig uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywad
Informagie za posrednictwem Srodkdw kamunikadji elektronicznej.

7. Oéwiadczam, e otrzymalam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osabowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych

DSP/P/1073641446/2691/pc:100000424517408/BE20

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospedarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

Jana Pawila 1T 24 D0-1312 Warcrawa nrn nl infalinis: BA1 109 107 fanlabe cmmmdan = fee o e o oce

kanital zakladowv: 86 352 300 z! wotaconv w calosci. al

8. [0 * Wyrazam zgode na otrzymywanle od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAOD SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem érodkéw komunikacji elektronicznej
(e-mall, SM5/MMS).

9. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzanla Pani/Pana danych osobawych jest zgoda,
ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mona odwotad w kazdym czasie w oddziale
lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul, Postepu
18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnoéé z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* & w polu ozacza rgode

Pelne nazwy spifek:

PZU SA - Powszechny Zaldad Ubezpleczert Spéiia Akcyjna, al. Jana Pawfa II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zydie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczefi na Zyde Spdtka Akcyjna, al.
Jana Pawla 1I 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawda I1 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spitka Akcyjna, al. Jana Pawia 1T 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowle SA - PZU Zdrowie Spétka Akoyjna, ul. Konstruktorsia 13, 02-673 Warszawa; PZU
QO SA - PZU Centrum Operacji Spétia Akcyjna, ul. Kanstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczer: Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opleki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spéfka Akcyjna, ul. topuszafiska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczert Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczert Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, D0-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodathk do obowigz go ubezpi

odpowiedzialnogci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dzialalnosé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamadig, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej
Kklienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by ziozone:

1) na pismie — osobicie albo wyslane przesylka pocztowg w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondendi);

2) na pismie — wystane na adres do doreczeri elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnla wpisania tego adresu
do bazy adresdw elektronicznych;

3) w formle ustnej — telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infelinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej - wysylajac e-mail na adres reklamagje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacjg, skarge lub zazalenie | udziela na nie odpowledzi, bez
zbednej zwioki, jednak nle pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzeieniem ust. 4.

4. W szczegéinie skomplikowanych przypadkach, unlemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia | udzielenle odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ziozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacie, w ktérej:

1) wyjaénia przyczyng opbinienia; .

2) wskazuje okallcznosci, ktére musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
| udzlelenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamagji, skargl lub zazalenia.

5. Odpowied? PZU na reklamacjg, skarge lub zazalenle zostanle dostarczona osoble,

ktdra je zlozyla: . N ) .

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym e odpowieds
moina dostarczy¢ poczta elektroniczng wylacznle na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na piémie
lub za pomoca innego trwalego nosnika Informacjl.

6. Osobie fizycznej, ktdra ztozyla reklamacie przystuguje prawo wnlesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienla roszcze w trybie ruzpatrywania_ reklamadji;

2) niewykenania czynnosci wynikajacych z reklamacjl rozpatrzonej zgodnie z wola tej
osoby w terminle okreflonym w odpowiedzi na tg reklamade.

7. Reklamacje, skargi i za2alenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
ktére sa wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8, Reklamacje uregulowane sq w ustawie o rozpatrywaniu reklamacjl przez podmioty

Potwierdzam dane kontaktowe
AGNIESZKA WOLINSKA

E-mail: Nie ustalono

Telefon: Klient odmaowit

Data zawarcia umowy: 01.08.2022 r.
Oéwiadczam, 2e przed zawarclem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpleczeri

przy uwzglednieniu wysokoéci sktadkl, lj}ccﬁm skionny/sktonna zaplacic.
l ( @ N |

Piecze€ | podpis ubezpleczajacego | U g

‘AGNIESZKA WOLINSKA ]

rynku finansowego | o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczer.

8. PZU przewiduje moZliwos¢ pozasadowego rozwigzywania sporow.

10, Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, whaéciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecnik Finansowy, ktérego adres strony Internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl,

11. Ubezpleczajacemu, ubezpleczonemu, uposazonemu | uprawnlonemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przysiuguje prawo zwrbcenia sle 0 pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczna, konsument ma
prawo skorzystad z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporéw | zlozyé skarge
2a poérednictwem platformy Intemetowego systemu rozstrzygania sporow
(Platforma ODR) zgodnle z Rozporzadzenlem Paramentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eufconsumers/odr/.
23 dziatanle Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relagjach z konsumentem Jest jezyk polski.

14. PZU podiega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpleczenia stwierdzonych

niniejszy Polisgy

1. Do OWU majgcych zastosowanie do niniejszej] umowy ubezpleczenia / umowy

ubezpleczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe

w brzmieniu:

Podmiotem uprawnlonym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu

sparéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania

sparéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony Internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowlgzany

Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majq zastosowanie do tej umowy

ubezpieczenia, na plémie lub za 2goda Ubezpieczonego na Innym trwatym nosnlku.

W przypadku umawy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpleczeniowej

rozpoczyna sig péiniej niz w dniu zawarda umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé

doreczone Ubezpleczonemu przed objeclem go ochrong ubezpleczenlowa.

Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.

Na zadanie PZU SA Ubezpleczajacy zobowlazany jest przedstawlé dowdd wykonania

te] powinnosdl.

. Z zachowanlem pozostatych, nlezmienionych postanowien umowy ubezpieczenia,
strany postanawiaja, Ze przed dniem ptatnoéci sktadki ubezpleczeniowej PZU SA
wysle e-mall na adres poczty elektroniczne], ktéry ubezpleczajacy podai przy
Zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnoéci, w tym z linkiem,
dzigki ktéremu ubezpleczajacy moze opfadi¢ skladke ubezpieczeniowa.

Ll

w

Dodatkowych informacji udzieli:
Pydo-Ottarzewska Beata

20-810 LUBLIN

E-mail: bebus13@wp.pl

tel.: +48 606291907

pozyskat ode mnle informacje w celu ustalenia maich potrzeb | wymagafi co do zakresu ochrony ubezpleczeniowej

| |

Ubezpleczajacy

2P COUD
5002092 .

DSP/P/1073641446/2691/pc: 100000424517408/BE20

(801 102102 pzu.pl

Pieczet | podpis ubezpieczajacego do polisy

Pieczet i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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