EXKOM
a‘m Wcena Nieruchomosci Agnieszka Woliriska

20 — 541 Lublin, ul. Wiklinowa 6/7

NIP: 7121790269 tell 600958 914
AW e mail> ekom.wycena@gmail.com
Sygn. akt: IX GUp 352/20.
OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej majatku ruchomego

Obiekt: Przedmiotem majatku ruchomego Mariusza Jakubiuka, prowadzacego dzialalnosé
gospodarcza pod nazwg FH-Z AGROHANDEL jest pojazd — motorower marki
Junak 106, nr rej. LBI 9AS9.

Zamawiajacy: Syndyk Masy Upadtosci Mariusza Jakubiuka, prowadzacego dziatalnos¢
gospodarcza pod nazwa FH-Z AGROHANDEL z siedziba w Polubiczach
Wiejskich Drugich.

Oszacowana warto$¢ rynkowa ruchomosci wynosi: 1 400 zl
Slownie: jeden tysiqc czterysta zlotych.

Opracowanie:
mgr inz. Agnieszka Woliniska
rzeczoznawca majatkowy, biegla sadowa
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I. Podstawy formalno — prawne opracowania

1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem niniejszego opracowania jest majatek ruchomy- motorower marki Junak 106,
nr rej. LBI 9AS9, wchodzacy w sklad masy upaditoéci Mariusza Jakubiuka, prowadzacego
dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa Firma Handlowo- Zaopatrzeniowa AGROHANDEL
z siedziba w Polubiczach Wiejskich Drugich.

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosci ruchomos$ci stanowiacej motorower marki
Junak 106, nr rej. LBI 9AS9, ogledziny przedmiotu w miejscu przechowywania, okreslenie
stanu technicznego, wyceneg przedmiotu.

2. Cel wyceny
Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej ruchomosci
- motoroweru marki Junak 106, nr rej. LBI 9AS9,
na potrzeby sprzedazy przez Syndyka Masy Upadlo$ci w postgpowaniu upadtosciowym.

3. Podstawy opracowania

3.1. Podstawa formalna

Zleceniodawca — Syndyk Masy Upadtosci Mariusza Jakubiuka, prowadzacego dziatalnos¢
gospodarczg pod nazwa Firma Handlowo- Zaopatrzeniowa
AGROHANDEL z siedziba w Polubiczach Wiejskich Drugich.

Zleceniobiorca— EKOM Wycena Nieruchomosci Agnieszka Wolinska
ul. Wiklinowa 6/7, 20- 541 Lublin
reprezentowany przez mgr inz. Agnieszke Wolinska — rzeczoznawce
majatkowego.

Podstawg opracowania jest zlecenie na wyceng. Sygn. akt : IX GUp 352/20.

3.2. Podstawy metodologiczne

- standardy zawodowe rzeczoznawcow majatkowych

- podstawy wyceny srodkow technicznych- Tadeusz Klimek

- ustawa z dn. 29 listopada 2000r. o zmianie ustawy o rachunkowosci (Dz.U. nr 113, poz.
1186)

- ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe ( tekst jednolity Dz. U. 22022 .,
poz. 1520)

- praca zbiorowa : szacowanie wartosci technicznych majatku ruchomego

- zasady ustalania poziomu cen rynkowych

- serwisy internetowe maszyn i urzadzen



3.3. Zrédla danych merytorycznych

- informacje o cenach uzyskane za ruchomosci podobne, sprzedane w 2023r.;
- ogledziny ruchomosci przeprowadzone w dniu 06.07.2023r.

4. Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

- data sporzadzenia wyceny 10.07.2023r.
- data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 06.07.2023r.
- data, na ktora okreslono stan ruchomosci 06.07.2023r.
- data ogledzin przedmiotu wyceny 06.07.2023r.

I1. Przedstawienie sposobu wyceny

1. Rodzaj okreslonej wartosci

Jako podstawe okreslenia warto$ci przedmiotu wyceny przyjeto wartos¢ rynkowa,
okreslong w wyniku szczegotowej analizy przedmiotu wyceny, z uwzglednieniem stanu
technicznego, oceny nowoczesnosci i przydatnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem popytu
i podazy na przedmioty o takiej samej lub zblizonej charakterystyce i parametrach, na
podstawie notowan cen rynkowych i gieldowych.

Zgodnie z przepisami prawa warto$¢ rynkowg stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu
wyceny mozna uzyska¢ w transakcji sprzedazy zawierane] na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, pod warunkiem ze:

- majq stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- dzialaja z rozeznaniem 1 postepujg rozwaznie,

- nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej.

2.Wyboér podejscia, metody i techniki wyceny

Metodyka wyceny pozostaje w bezposrednim zwigzku z celem wyceny oraz
obowiazujacymi unormowaniami prawnymi.

Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania dokonuje rzeczoznawca
majatkowy uwzgledniajac w szczegoélnosci cel wyceny, rodzaj, stan 1 przeznaczenie
przedmiotu wyceny, oraz dostgpne dane o cenach przedmiotéow podobnych.

Srodki techniczne podlegaja wycenie przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub
kosztowego.

Warto$¢ rynkowg przedmiotu wyceny okreslono wigc w podejSciu poréwnawezym
przy zalozeniu, ze wartos¢ rynkowg przyjetego obiektu bazowego stanowi S$rednig
z reprezentatywnej statystycznie proby zweryfikowang przez rynek.

Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny okreslono wg formuty:
C= Cp(1-P1) (1-P2) (1-P3) = [zl]

gdzie:

C- warto$¢ przedmiotu po wycenie

Cp- wartos$¢ poczatkowa przedmiotu wyceny



Pi- procentowe zmniejszenie/ zwigkszenie wartosci przedmiotu wyceny ze wzgledu na dany
czynnik

P;- utrata warto$ci z przyczyn fizycznych

P»- utrata warto$ci z przyczyn funkcjonalnych ( wewnetrznych)

P3- utrata wartosci z przyczyn ekonomicznych ( zewnetrznych)

III. Charakterystyka przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny stanowi majatek Mariusza Jakubiuka, prowadzacego dzialalno$é
gospodarcza pod nazwa Firma Handlowo- Zaopatrzeniowa AGROHANDEL z siedziba
w Polubiczach Wiejskich Drugich nr 61 a.

Dane techniczne i stan motoroweru na podstawie ogledzin i pozwolenia czasowego:
e model: Junak 106
e nr rejestracyjny: LBI 9AS9
e nridentyfikac. pojazdu: LAHCTEBP5F6000390
e rok produkcji: 2015 r.

e pojemno$¢ silnika: 50 m’

e moc: 1,50 kW

e data pierwszej rejestracji : 22.05.2015r.

e data wydania dowodu rejestracyjnego: 26.03.2021r.

e dowdd rejestracyjny czasowy seria: PC/AAI 6372551

e stan licznika: nie da sig odczytac

e waznos¢ badania technicznego wg informacji Mariusza Jakubiuka: do 04.2024r.

Stan techniczny $redni, stosownie do daty produkcji. Stwierdzono typowe uszkodzenia
1 oznaki korozji m.in. uszkodzone siodetko, peknigta lampa tylna, zmatowiona szybka od
licznika predkosciomierza 1 licznika przebiegu kilometréw, uniemozliwiajaca
sprawdzenie stanu licznika , panel licznikéw uszkodzony .

IV. Okreslenie warto$ci rynkowej ruchomosci

Oszacowana warto$¢ przedmiotu wyceny, wskazanego przez Zleceniodawce wg stanu na
dzien 06 lipca 2023 r. z uwzglednieniem utraty wartosci z przyczyn fizycznych,
funkcjonalnych i ekonomicznych wynosi:

Przedmiot wyceny Wartos¢ rynkowa w zi

motorower marki Junak 106 1400z}
nr rej. LBI 9AS9

Slownie: jeden tysiqc czterysta zlotych.




V. Wyniki koncowe wyceny z uzasadnieniem

Warto$¢ rynkowa wycenianego przedmiotu wyceny , okreslona w podejsciu
poréwnawczym wynosi : 1400 zl netto

Stownie: jeden tysiqc czterysta zlotych.

W procesie sporzadzania wyceny okreslono warto$¢ rynkowg ruchomosci przyjmujac

ceny netto bez podatku Vat.

Oszacowana warto$¢ wynika z uwarunkowan rynku na dzien sporzadzenia wyceny.

Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktore wptywaja na
warto$¢ uzytkowg i na wartos¢ rynkowsa.
Badan stanu prawnego i finansowego przedmiotu wyceny nie przeprowadzono.

VI. Klauzule i ograniczenia

L,

Niniejszy operat ani jego czgsci nie moga by¢ powielane i wykorzystywane w innym
celu niz okreslony w pkt. 1.2, bez zgody rzeczoznawcy. Za wykorzystanie opracowania
do innych celéw autor nie ponosi odpowiedzialnosci;

2. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany po uplywie 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia po potwierdzeniu jego aktualno$ci przez rzeczoznawce majatkowego;

3. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za nieuwzglednienie w operacie
szacunkowym wad fizycznych przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna byto stwierdzié
podczas ogledzin.

4. Przyjgta w operacie ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy technicznej.

VII. Zalaczniki
1. Serwis fotograficzny
2. OC rzeczoznawcy

Opracowala:
mgr inz. Agnieszka Wolinska
rzeczoznawca majatkowy

,/

Lublin, 10.07.2023r.
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