Wojciech Makuc¢ - biegly sadowy przy Sadzie Okrggowym w Warszawie z
zakresu organizacji i zarzadzania przedsigbiorstwami oraz analizy i wyceny

przedsi¢biorstw.,

egzemplarz nr 1

Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa

BG TRADING

spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cig
w upadfosci z siedzibg w Biatej Podlaskie;

KRS nr 0000508110

WYNIK OSZACOWANIA:

1.

Warto$¢ przedsigbiorstwa (ustalona w podejsciu majatkowym — metodg
likwidacyjna, z uwzglednieniem odrebnosci wynikajacych ze sprzedazy w
postepowaniu  upadiosciowym) BG Trading spétka 2z  ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Biatej Podlaskiej na dzient sporzadzenia opisu
i oszacowania wynosi 10.792.407,24 zl, a w zaokragleniu 10.792.500,00
(stownie: dziesic¢ miliondw siedemset dziewieédziesiat dwa tysiace piecset zt
00/100) zt.

Wymuszona warto§¢ rynkowa (WRW) przedsicbiorstwa BG Trading
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Bialej Podlaskiej na
dzien sporzadzenia opisu i oszacowania wynosi 8.099.942.73 71, a w
zaokragleniu 8.100.000,00 (slownie: osiem milionéw sto tysiecy 00/100) zt.
Stosunek wartosci poszczegolnych skladnikow przedsigbiorstwa obcigzonych
rzeczowo do wartosci przedsigbiorstwa wynosi 98,10 %.

Wykaz obciazen, ktore wygasaja oraz praw, ktore pozostaja w mocy po
sprzedazy przedsiebiorstwa, zostal przedstawiony w rozdziale 11 opisu 1
oszacowania.

W ocenie bieglego mozliwym jest wydzielenie zorganiz wanej czescl

przedsigbiorstwa. Wycena zotrganizowanej czesci przedsi¢bigrstwa— _‘ita}a
zaprezentowana w rozdziale nr 12, s
~ BIEGEY SADOWY
/-"’ IWYM W WARSZAWIE
# g hsd ‘ i47zerzedzania oraz

przedaizhilorstw

Warszawa, dnia 2 sierpnia 2022
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa BG Trading spétka z ograniczona odpowiedzialnodcia w upadtosci z siedziba w
Biatej Podlaskiej.

Rozdziat 1
Zlecenie opisu i oszacowania

Opis 1 oszacowanie przedsi¢biorstwa upadtego sporzadzony na zlecenie syndyka
masy upadiosci BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Bialej Podlaskiej Pana Fukasza Blaszczuka, w trybie art. 319 ustawy Prawo

upadiosciowe, wedtug stanu na dziert sporzadzenia opisu i oszacowania.

Rozdziat 2
Wykonawca opisu i oszacowania

Opini¢ sporzadzit Wojciech Maku¢ — biegly sadowy przy Sadzie Okregowym w
Warszawie z zakresu otganizacji i zarzadzania przedsi¢biorstwami, analizy i wyceny

przedsi¢biorstw.

Rozdziat 3
Zakres opisu i oszacowania

Opis i oszacowanie przedsi¢biorstwa BG Trading  spétka 2 ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Bialej Podlaskiej wedlug stanu na dzien

sporzadzenia opisu i oszacowania.

Rozdziat 4

Podstawa sporzadzenia opisu i oszacowania

Opis 1 oszacowanie opracowano na podstawie:

1. Postanowienia Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedziba w
Swidniku, IX Wydzial Gospodarczy ds. upadlosciowych i restrukturyzacyjnych
z dnia 20 kwietnia 2022 r. sygn. akt IX GU 821/21 w przedmiocie ogloszenia
upadiosci BG Trading spéltka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w

Biatej Podlaskiej - zatacznik nr 1.



Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig w upadlosci z siedziba w
Biatej Podlaskiej.

2. Spisu inwentarza w postepowaniu upadlosciowym BG Trading spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Bialej Podlaskie;.

3. Dokumentacji  ksiggowo - finansowej, uméw i innych dokumentéw
udostepnionych sporzadzajacemu opis i oszacowanie przedsiebiorstwa przez
syndyka.

4. Informacji udzielanych przez syndyka masy upadloéci — Pana Fukasza
Blaszczuka.

5. Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z pézn.
zm.), w ktorym zamawiajacy figuruje pod numerem KRS: 0000508110 -
zatacznik nr 2,

6. Operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego
Artura Olczaka z dnia 19 czerwea 2022 r., celem okreslenia wartosci rynkowej
(w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomoséci  zabudowanej ujawnionej  w  ksiedze  wieczystej
LU1B/00008180/2 wchodzacej w sktad przedsi¢biorstwa upadlego -
zatacznik nr 3.

7. Operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego
Artura Olczaka z dnia 19 czerwca 2022 r., celem okreslenia wartosci rynkowe;j
(w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci  zabudowanej  ujawnionej w  ksiedze wieczyste]
LU1B/00123452/2 wchodzacej w sklad przedsiebiorstwa upadlego -
zakacznik nr 4.

8. Operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego
Artura Olczaka z dnia 21 czerwca 2022 r., celem okreslenia wartoéci rynkowej
(w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa uzytkowania wieczystego

nicruchomosci  zabudowanej  ujawnionej w  ksiedze wieczystej



Opis i oszacowanic przedsighiorstwa BG Trading spétka z ograniczona odpowiedzialnosciq w upadtosci z siedzibg w
Biatej Podlaskiej.

LU1B/00029613/0, wchodzacej w sklad przedsiehiorstwa upadlego -
zatacznik nr 5.

9. Operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego
Artura Olczaka z dnia 21 czerwea 2022 r., celem okreSlenia wartosci rynkowe
(w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa uzytkowania wieczystego
nicruchomosci  zabudowanej — ujawnionej w  ksiedze  wieczyste]
LUIB/00008059/5, wchodzacej w sklad przedsigbiorstwa upadlego -
zatacznik nr 6.

10. Opinii sporzadzonej przez rzeczoznawce Artura Olczaka (osobe wpisang na
list¢ bieglych sadowych przy Sadzie Okregowym Warszawa -Praga) z dnia 23
czerwea 2022, celem okreslenia wartosci rynkowej ruchomosci wehodzacych
w sklad przedsi¢biorstwa — zatgcznik nr 7.

11. Informacji aktualnej z Rejestru Zastawéw wg stanu na dzier 20 maja 2022 r -
zatacznik nr 8

12. Umowy najmu nieruchomosci zawartej pomiedzy BG Trading spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia w upadtosci z siedziba w Bialej Podlaskiej a
Furnicon Bialskie Meble sp. z o.0. z siedziba w Biatej Podlaskiej z dnia 1
pazdziernika 2018 r. wraz z pdzniejszymi aneksami — zalacznik nr 9 do
nini¢jszego opisu 1 oszacowania przedsigbiorstwa

13. Umowy najmu zawartej pomi¢dzy BG Trading spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia w upadiosci z siedziba w Bialej Podlaskiej a Danielem
Tomaszukiem prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa POL-KRES
EDWOOD Daniel Tomaszuk z siedziba w Bialej Podlaskiej z dnia 1 kwietnia
2021 r. wraz z pézniejszymi ancksami — zatacznik nr 10 do niniejszego opisu
1 oszacowania przedsigbiorstwa

14. Umowy dzierzawy zawartej pomiedzy BG Trading spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia w upadtosci z siedziba w Bialej Podlaskiej a Bialskie

Meble sp. z 0.0. z siedziba w Bialej Podlaskiej z dnia 8 wrzesnia 2014 r. wraz



Opis i oszacowanie przedsi¢biorstwa BG Trading spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia w upadfosci z siedziba w

Biatej Podlaskie;.

z poOzniejszymi aneksami — zafacznik nr 11 do niniejszego opisu i

oszacowania przedsigbiorstwa

15. Zasoby internetowe:

a) https://www.google.pl/maps

b) https://ems.ms.gov.pl

c) https://www.uprp.pl

d) htep:/ /allegro.pl

e) http://otomoto.pl

f) htep:/ /gratka.pl

g) https://pl.wikipedia.org

h) http:/ /stat.gov.pl/

i) https://www.powiatbialski.eu/wp-content/uploads/2019/03/Strategia-

Rozwoju-Powiatu-Bialskiego-na-lata-2018-2026.pdf

16. Literatura:

a)

b)

Pozyge ksiqzkowe

Metody wyceny spotki. Perspektywa klienta i imwestora — praca zbiorowa pod red. M.
Panfila i A. Szablewskiego, wyd. Poltext, Warszawa 2009;

Wycena predsigbiorstwa. Od teorii do praktyki. Redakcja naukowa. M. Panfila i A.

Szablewskiego, wyd. Poltext, Warszawa 2011;

Dylematy  Wyceny Przedsighiorsty Redakcja naukowa. M. Panfila i Al
Szablewskiego, wyd. Poltext, Warszawa 2013;

Akty prawne:

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (dalej powolywane
jako: PU);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (dalej powotywany jako:
Bala

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (dalej
powolywany jako: KSH);

Ustawa 7 dnia 11 marca 2004 r. - o podatku od towaréw i uslug.



Opis i oszacowanie przedsi¢biorstwa BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoécig w upadtosci z siedzibg w

Biatej Podlaskiej.

Rozdziat 5
Cel opisu i 0szacowania

Opis 1 oszacowanie przedsi¢cbiorstwa upadlego BG Trading spétka z ograniczong

odpowiedzialnodcia z siedziba w Bialej Podlaskiej sporzadzony jest w celu

okreslenia ceny wywotawczej dla sprzedazy przedsicbiorstwa w toku postepowania

upadlosciowego, w trakcie procedury likwidacyjnej prowadzonej w trybic art. 316 -

324 ustawy Prawo Upadtosciowe.

1)

Rozdziat 6
Zastrzezenia

Niniejsze oszacowanie (wycena) przedsiebiotstwa zostalo sporzadzone w celu
okreslonym w pkt. V niniejszego opracowania. Nie moze by¢ wykorzystywane
w  zadnym innym celu, kopiowane, upubliczniane, dystrybuowane,
modyfikowane bez wiedzy bieglego. Zastrzezenie w zakresic mozliwosci
sporzadzania kopii nie dotyczy Syndyka oraz Sadu, ktéry moze ja kopiowaé w
dowolnych ilosciach dla potrzeb prowadzonego postepowania.

Podstawe sporzadzenia wyceny stanowil przedstawiony biegtemu material
zrodtowy szczegélowo wskazany w pkt IV wyceny. Biegly zalozyl, ze
posiadane przez niego informacje sa rzetelne, prawidlowe, stanowia calo§é
dostepnej dokumentacji oraz zostaly mu przckazane zgodnie z najlepsza
wiedza zlecajacego. Przedmiot zlecenia nie obejmuje weryfikacji stanéw

wykazanych w tresci dokumentacji Zrédlowe] z rzeczywistym stanem
prawnym.

Oszacowanie nie moze by¢ interpretowane jako obejmujace przez
domniemanie inne niewspomniane w nim kwestie. Zadnego stwierdzenia

zawartego w oszacowaniu nie mozna traktowac jako wyrazenie oceny na temat

jakichkolwiek oswiadczeri i zapewnieri lub innych informacji zawartych w

6



Opis i oszacowanie przedsi¢biorstwa BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadtosci z siedziba w

6)

Biatej Podlaskiej.

dowolnym dokumencie zbadanym w zwiazku z przygotowaniem oszacowania,
o ile nie jest to wyraznie potwierdzone w tresci oszacowania.

Biegly dokonujac oszacowania wartosci przedsigbiorstwa kierowal sic
przyjetymi zasadami, opisanymi w dalszej cz¢sci wyceny.

Wycena  wartosci  przedsi¢chiorstwa  zostala  sporzadzona  wedle
przedstawionego bieglemu stanu. Gdyby stan ten ulegl modyfikacji (np. w
wyniku sprzedazy poszczegolnych skladnikéw), réwniez wycena moze ulec
zmianie. Okolicznos¢ t¢ nalezy uwzgledni¢ przy ustalaniu ceny sprzedazy.
Wartos¢ moze rowniez ulec zmianie na skutek dzialania czynnika czasu i
zmiany parametréw rynkowych przyjetych do wyceny (np. w skutek zuzycia
technologicznego ruchomosci czy tez roznicy pomiedzy rzeczywista a
prognozowana stopg inflacji.).

Bieglty nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wady oszacowania,
wynikajace z przedstawionych informacji, jesli bylo brak podstaw do
kwestionowania ich zgodnosci ze stanem tzeczywistym lub tez ustalenie stanu
rzeczywistego bylo niemozliwe, badZ znacznie utrudnione. Biegly nie bierze
na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte (prawne i fizyczne) oraz
ewentualne skutki wynikajace z dalszego wykorzystania samego oszacowania.
Ustalona przez bieglego cena godziwa moze byé osiagnieta wylacznie w
warunkach rynkowego popytu na tego typu przedsi¢biorstwo. W przeciwnym
razie, osiagnigcic oszacowanej ceny moze by¢ utrudnione. Skutecznoéé
sprzedazy moze by¢ zalezna od formy i efektywnosci upublicznienia oferty na
rynku.

Biegly zastrzega, ze przedmiotowe oszacowanie nie ma charakteru opinii
prawnej.

Zlecenie wyceny nie bylo uzaleznione od przygotowania lub przedstawienia w
wycenie przez bieglego wnioskéw oraz konkluzji z gory zakladanymi

rezultatami.



Opis i oszacowanie przedsighiorstwa BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia w upadtosci z siedzibg w
Biatej Podlaskiej.

Rozdziat 7
Opis przedsi¢biorstwa

71. Okreslenie pojgcia przedsigbiorstwa do opisu i oszacowania w
postepowaniu upadtosciowym

Przedmiotem opisu i oszacowania jest przedsi¢biorstwo BG Trading spélka z
ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w Bialej Podlaskiej (dalej powolywane
rowniez jako ,,BG Trading ”, ,przedsi¢gbiorstwo”, ,przedsi¢biorstwo
upadtego”, ,spotka”) w rozumieniu art. 55" K.C. Ustawowa definicje
przedsiebiorstwa zawiera art. 55' K.C., ktory stanowi, co nastepuje: ,,Przedsiebiorstwo
jest zorganizowanym zespolem skladnikéw niematerialnych i materialnych
przeznaczonym do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Obejmuje ono w
szczegolnosci:

1) oznaczenie indywidualizujace przedsigbiorstwo lub jego wyodrebniona czesé
(tirma przedsi¢biorstwa);

2) wlasno$é nieruchomoséci i ruchomosci, w tym urzadzen, materialéw, towaréw
i wyrobéw, oraz inne prawa rzeczowe do nieruchomosci lub ruchomosci;

3) prawa wynikajace z uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ruchomosci
oraz prawa do korzystania z nieruchomosci lub ruchomosci wynikajace z
innych stosunkéw prawnych;

4) wierzytelnosci, prawa z papieréw wartoéciowych i §rodki pieniezne;

5) koncesje, licencje i zezwolenia;

6) patenty i inne prawa wlasnosci przemystowej;

7) majatkowe prawa autorskie i majatkowe prawa pokrewne;

8) tajemnice przedsiebiorstwa;

9) ksicgi i dokumenty zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej.

Jak wynika z powyzszego, nie wchodza w sklad przedsiebiorstwa zobowigzania i
obcigzenia zwiazane z jego prowadzeniem. Ustawodawca nawiazal w ten sposéb do

tzw. ,,waskiego pojmowania majatku”, obejmujacego jedynie aktywa.



Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoécig w upadtosci z siedzibg w
Biafej Podlaskiej.

Ponadto, z uwagi na szczegolne unormowania zawarte w ustawie — Prawo

upadtosciowe — art. 317 ust. 2, zd. 2. - nabywca przedsigbiorstwa w postepowaniu

upadlosciowym nabywa je w stanic wolnym od wszelkich zobowiazad i nie

odpowiada za zobowigzania upadlego. Wszelkie obcigzenia na skladnikach

przedsi¢biorstwa wygasaja, z wyjatkiem obciazen wymienionych w art. 313 ust. 3 i 4

Prawo Upadlosciowe.

Wprawdzie w sktad przedsigbiorstwa wchodza, zgodnie z art. 55" K.C., $rodki
pieni¢zne, ale zgodnie z ustalong linig orzecznictwa i niekwestionowana praktyka
zgromadzone w masie upadlosci srodki pienigzne sa wylaczane ze sprzedazy
przedsigbiorstwa na mocy decyzji S¢dziego - komisarza, stad tez warto$é srodkéw
pieni¢znych zgromadzonych w masie upadlosci zostanie pominigta w opisic i
oszacowaniu przedmiotowego przedsigbiorstwa, jako niepodlegajace sprzedazy.
Srodki zgromadzone w masie upadlosci  zgodnie z celem postepowania
upadlosciowego stuzg wylacznie pokryciu kosztéw postepowania upadlosciowego
oraz zaspokojeniu wierzycieli dluznika w drodze podzialu funduszéow masy

upadtosci, co za tym idzie, ich wlasno$¢ nie moze byé przeniesiona na nabywee.

7.2. Podstawowe informacje o przedsi¢biorstwie BG Trading spétka z
ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Biatej Podlaskiej -
oznaczenie, przedmiot dzialalno$ci przedsigbiorstwa, analiza
otoczenia, stan zatrudnienia, analiza otoczenia gospodarczego,
charakterystyka, uwarunkowania i perspektywy branzy.

Podstawowe Informacie

BG Trading spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Biatej Podlaskiej,
identyfikuje si¢ numerem NIP: 5372627620 oraz REGON: 061685884. Siedziba
spotki miesci si¢ w Bialej Podlaskiej przy ul. Sidorskiej 83, kod pocztowy: 21-500.

Spotka w dniu 14 maja 2014 r. zostala zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow



Opis i oszacowanie przedsi¢biorstwa BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadtosci z siedziba w
Biatej Podlaskiej.

Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000508110 — zatacznik nr 2.

Spotka zostala zawarta na czas nicoznaczony.

Zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci oraz wydruku z Krajowego Rejestru
Sadowego na dziedn 31 maja 2022 roku przewazajacy przedmiot dziatalnosci

przedsigbiorstwa stanowi:

— BRAK

Przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa jest:

— 01,,, UPRAWY ROLNE, CHOW I HODOWLA ZWIERZAT, LOWIECTWO, WEACZAJAC
DZIALALNOSC USLUGOWA

— 02,,, LESNICTWO I POZYSKIWANIE DREWNA

— 03,,, RYBACTWO

— 05,,, WYDOBYWANIE WEGLA KAMIENNEGO I WEGLA BRUNATNEGO (LIGNITU)
— 06, ,, GORNICTWO ROPY NAFTOWE] 1 GAZU ZIEMNEGO

— 07, ,, GORNICTWO RUD METALI

— 08, ,, POZOSTALEGORNICTWO [ WYDOBYWANIE

— 09, ,, DZIALALNOSC USEUGOWA WSPOMAGAJACA GORNICTWO I WYDOBYWANIE
— 10,,, PRODUKCJA ARTYKUELOW SPOZYWCZYCH

— 11,,, PRODUKCJA NAPOJOW

— 12, 00, Z, PRODUKCJA WYROBOW TYTONIOWYCH

— 13, ,, PRODUKCJA WYROBOW TEKSTYLNYCH

— 14, ,, PRODUKCJA ODZIEZY

—15,,, PRODUKCJA SKOR I WYROBOW ZE SKOR WYPRAWIONYCH

— 16, ,, PRODUKCJA WYROBOW Z DREWNA ORAZ KORKA, Z WYLACZENIEM MEBLI;
PRODUKCJA WYROBOW ZE SEOMY 1 MATERIALOW UZYWANYCH DO
WYPLATANIA

—17,,, PRODUKCJA PAPIERU 1 WYROBOW Z PAPIERU
— 18, ,, POLIGRAFIA I REPRODUKCJA ZAPISANYCH NOSNIKOW INFORMAC]I
—19,,, WYTWARZANIE I PRZETWARZANIE KOKSU I PRODUKTOW RAFINAC]T ROP

W rzeczywistosci jednak spotka prowadzi dziatalno$é¢ jedynie w zakresie

wynajmowania i dzierzawienia nieruchomoéci oraz ruchomosci.
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Stan zatrudnienia

Na podstawie informacji przckazanych przez syndyka masy upadlosci BG Trading
biegly ustalil, ze w przedsi¢biorstwie nie s3 zatrudnieni pracownicy na dzien

sporzadzenia opisu i oszacowania.

Warunki lokalizacyjne siedziby sp6tki w Biatej Podlaskiej - analiza otoczenia

geograficznego, spofecznego i infrastrukturalnego.

Biata Podlaska — polozenie

Biala Podlaska to miasto na prawach powiatu we wschodniej Polsce, lezace w
wojewodztwie lubelskim, siedziba powiatu bialskiego i gminy Biala Podlaska.
Micjscowos¢ jest polozona na pograniczu Niziny Poludniowo podlaskiej 1 Polesia
Zachodniego, nad rzekq Krzna — lewym doplywem Bugu. Przez miasto przeplywaja
jeszcze dwie mniejsze rzeki — Klukéwka i Rudka. Wedtug danych z 1 stycznia 2009
powierzchnia miasta wynosi 49,4 km? i jest najwicksza spo$réd miast Podlasia
Potudniowego. Pod wzgledem powierzchni zajmuje drugg pozycje w wojewodztwie

lubelskim.

Biata Podlaska lezy na historycznym Polesiu, w dawnej ziemi brzeskiej, ktéra w latach
1566-1795 stanowila czgs¢ wojewddztwa brzeskolitewskiego. W latach 1413-1514
miasto polozone byto wojewodztwie trockim. W X VI wieku Biala Podlaska zostala
wiaczona do Podlasia, potozona byta w ziemi brzeskiej wojewodztwa podlaskiego.
W latach 1919-1939 nalezato administracyjnie do wojew6dztwa lubelskiego. W latach
1946-1975 takze do wojewidztwa lubelskiego. W latach 1975-1998 stolica

wojewodztwa bialskopodlaskiego.
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Srodowisko naturalne

Gléwnym typem zieleni s tereny parkowe reprezentowane przez potozony w
centrum miasta i petniacy funkcje parku miejskiego Park Radziwitlowski oraz lezacy
w poludniowej czedci miasta Park Zofii Las znajdujacy si¢ miedzy ulicami Parkows a
Sidorska kolo Publicznego Gimnazjum nr 4, a takze tereny lesne — Las
Markowszczyzna. Dodatkowo w obrebie rzeki Krzny rozmieszczone sa kompleksy
ogrodow dziatkowych. Na terenie miasta znajduja sie pomniki przyrody.

Biata Podlaska znajduje si¢ w obrebie klimatu umiarkowanego przejsciowego. Srednia
roczna temperatura wynosi okoto 7 °C, przy $redniej stycznia —3,8 °C oraz lipca 19
°C. Ponadto klimat miasta i okolic charakteryzuje si¢ najwyzsza liczba dni upalnych

w Polsce.

Demografia
Pod wzgledem liczby ludnosci Biata Podlaska w wojewddztwie lubelskim zajmuije 4
lokate (po Lublinie, Chelmie i Zamosciu). Pod wzgledem powierzchni zajmuje 2.

pozycje w wojewodztwie.

Wykres liczby ludnosci miasta Bialej Podlaskiej na przestrzeni ostatnich 170 lat:
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Historia

Biala Podlaska byla po raz pierwszy wzmiankowana w dokumentach z 1345 roku.

Prawdopodobnie jej zalozyciclem byl Piotr Janowicz przydomek ,,Bialy” — wojewoda

trocki i hetman Wielkiego Ksigstwa Litewskiego, w obrebie ktérego znajdowala sie

wowczas miejscowosc. W 1569 roku miasto przeszio we wiadanie rodu Radziwitiéw

i'w jego rekach pozostawalo przez dwa i pot wieku. Dla Biatej Podlaskiej byt to okres

szybkiego rozwoju. W 1622 wzniesiono fortecg i zamek, a w 1628 Akademie Bialska

(od 1633 filia Akademii Krakowskiej).

W latach 1655-1660 miasto zostalo znacznic zniszczone przez Szweddw, jednak za
sprawa Michata Radziwilla i jego zony Katarzyny szybko podniosto si¢ z upadku. W
1670 Michal Kazimierz Radziwill nadal miastu prawo magdeburskie oraz herb.
Ostatnim spadkobierca Radziwittéw byl Dominik — putkownik wojska polskiego.

Umarl on we Francji 11 listopada 1813.

Po panowaniu Radziwitiéw, kolejny szybki rozwdj miasta nastapit w okresie

mi¢cdzywojennym. Powstala wowczas fabryka Raabego, elektrownia miejska i
Podlaska Wytwérnia Samolotéw (PWS), ktéra produkowala samoloty wojskowe
zarowno licencyjne, jak i wlasnej konstrukcji. Majatek PWS zostal rozgrabiony przez

okupantéw radzieckich po 17 wrzesnia 1939 roku.

W 1944 Biala Podlaska zostala zdobyta przez Armi¢ Czerwona i przez

wspoltdziatajacych z nig zolnierzy Armii Krajowe;.

Gospodarka
W okresie migdzywojennym Biala Podlaska byla stynna przede wszystkim
z Podlaskiej Wytworni Samolotéw (PWS). Ponadto istnial zaklad chemiczny znany

na calg Polske. Produkowano w nim mydta, pudry i pomady.
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W koncu grudnia 2009 liczba zarejestrowanych bezrobotnych w Biatej Podlaskie;
obejmowata ok. 3,7 tys. mieszkaficéw, co stanowi stope bezrobocia na poziomie

15,6% do aktywnych zawodowo

Po wojnie powstaly tu m.in. zaklady ,,Techma-Robot”, zajmujace si¢ produkcja
specjalistycznych maszyn i urzadzen dla r6znych branz przemysha w kraju i za granica,

ktore jednak zakonczyly dzialalnosé w roku 2010.

Przemyst wildkienniczy reprezentowaly niegdys zaktady , Biawena”, istniejace w

latach 1967-20009.

Po transformacji ustrojowej rozwinely si¢ wczesniej nieobecne w micscie galezie
przemystu. Od 1996 dziala z powodzeniem w Biatej Podlaskiej firma ,,AluTeam
Polska” zajmujaca si¢ produkcja towarowych nadwozi samochodowych; firma
produkuje swoje wyroby gléwnie na rynki UE. W miescie funkcjonuje tez szZyjaca
odziez firma ,,Bialcon”. Zaklad pracy chronionej ,,Elremet” dziala w branzy odziezy
specjalnej (dla stuzb mundurowych) oraz produkuje opakowania z tworzyw
sztucznych. Istnicje takze kilka firm dzialajacych w branzy budowlanej — do

najwickszych nalezy ,,Budomex”.

Organizowane sa tu Nadbuzanskie Targi Rolno-Przemystowe i Targi

Pogranicza Wschod-Zachad.

W 2005 zostal utworzona specjalna tzw. Bialska Strefa Aktywnosci Gospodarczej —

wydzielona przemystowo-handlowa dzielnica miasta.

W Bialej Podlaskiej swoja siedzibe ma Bialskopodlaska Izba Gospodarcza (w skrécie
BPIG). BPIG jest organizacja samorzadu gospodarczego powstala 8 sierpnia 1990

roku z inicjatywy podmiotéw gospodarczych regionu.
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Transport

Biala Podlaska to wazny wezel komunikacyjny. Poza komunikacja autobusowg w
obrebie miasta (8 linii statych i dwie weekendowe), posiada ona dworzec autobusowy,
z ktorego kursujg prywatne mikrobusy do Warszawy, Lublina, Terespola, Parczewa,
Bialegostoku Konstantynowa i Janowa Podlaskiego. Przez Biala Podlaskg
przechodza drogi wojewodzkie nr 811: Sarnaki — Konstantynéw — Biala Podlaska,
oraz droga nr 812: Biala Podlaska — Wisznice — Wlodawa — Chelm-Rejowiec-

Krasnystaw a takze autostrada A2 (Terespol-Swiecko).

Okoto 30 km za miastem w Malaszewiczach znajduje si¢ jeden z najwigkszych w
Polsce 1 FEuropie tzw. ,suchy” port przeladunkowy PKP o znaczeniu
mi¢dzynarodowym. Realizuje si¢ tutaj przeladunck towaréw =z taboru
szerokotorowego (1520 mm) na tabor normalnotorowy (1435 mm). W sklad portu
wchodzg terminale: Raniewo, Podsedkow, Wolka, Kowalewo, Zaborze, stacja
rozrzadowa Malaszewicze Poludniowe, stacja manewrowa Bor, stacja towarowa

Kobylany, ponadto WOC, Gaspol i Naftobaza. W poblizu znajduja sie przystanki

osobowe: Dobrynka, Malaszewicze i Kobylany oraz stacja Chotyléw.

W miescie znajdowalo si¢ lotnisko, niegdys uzywane do celéw wojskowych. Po
przejeciu obiektu przez miasto byly rézne plany na jego zagospodarowanie. Od dnia
9 maja 2011 r. do 10 stycznia 2020 r. ,,Biata Airport” figurowalo w ewidencji Urzedu
Lotnictwa Cywilnego jako ladowisko z droga startowa o nawierzchni sztucznej
przystosowane do startéw i ladowan statkéw powietrznych o dopuszczalnej masie
startowej MTOW do 6818 kg. Obecnie teren po lotnisku zajmowany jest przez

jednostke wojskows.

Turystyka
Biata Podlaska stynie z wielu zabytkéw. Do najcickawszych naleza: zespét palacowo-

parkowy Radziwittéw z XVII wieku, kosciot pod wezwaniem $w. Anny z 1572 roku,
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cmentarz zydowski z XVIIT wieku, poznobarokowy pobazyliariski kosciol
Narodzenia NMP z polowy XVIII wicku i Akademia Bialska z 1628 roku (obecnie
budynek I LO im. J.I. Kraszewskiego). W miescie dziala wicle zespotéw ludowych,
kultywujacych podlaska kulturg, m.in. zespot chéralny, zespél taneczny i kapela
ludowa. Biata Podlaska jest takze znanym o$rodkiem garncarskim. Wspo6lczesnie
pracujacy Kazimierz i Ludwik Rogowscy styna z wyrobu ceramiki siwej tzw. siwakow.
W miescie dziala rowniez Fundacja Kreacja — Magia Rak zajmujaca si¢ promocja
rekodziela w regionie.

Biala Podlaska stynie rowniez z organizacji imprez cyklicznych. Do najciekawszych

naleza: Dni Bialej Podlaskiej i Pozegnanie wakaciji.

Szkolnictwo

W miescie znajduja si¢ uczelnie wyzsze takie jak: Akademia Wychowania Fizycznego,
Filia w Bialej Podlaskiej, Panstwowa Szkola Wyzsza, Kolegium Licencjackie
Uniwersytetu Marii  Curie-Sktodowskiej, Zamiejscowy Osrodek Dydaktyczny

Uniwersytetu Technologiczno-Humanistycznego.

Miasta partnerskie

Od wielu lat Biala Podlaska prowadzi szeroko pojeta wspétprace zagraniczng z
miastami europejskimi, réwnicz z Europy Wschodniej. Biata Podlaska wspolpracuje
z 3 partnerskimi miastami zagranicznymi na mocy umoéw o wspolpracy partnerskiej.

Sa to: Brzesé, Baranowicze na Bialorusi oraz Niort we Francii.

Brzesc - miasto w zachodniej Bialorusi, stolica obwodu brzeskiego. Wg. danych na
2006 r. miasto liczy 289 tys. mieszkancow, a jego powierzchnia wynosi 73 km?2
Porozumienie partnerskie o wspolpracy zostalo podpisane w dniu 5 wrzesnia 1991

roku.

Zakres wspolpracy:
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e wymiana grup mieszkancow, szczegolnie mhodziezy,
« wymiana kulturalna, sportowa i naukowa,
« wymiana specjalistow i doswiadczen w zakresie gospodarki miejskiej, ustug,
ochrony srodowiska, ksztalcenia, ochrony zdrowia, pomocy socjalnej i

eksportu.

Baranowicze - miasto w zachodniej Biatorusi, stolica rejonu baranowickiego w
obwodzie brzeskim. Wg. danych na 2006 r. miasto liczy 169 tys. mieszkanicéw, a jego

powierzchnia wynosi 55 km?. Porozumienie o wspoltpracy zostato podpisane dnia 16

maja 2001 roku.

Zakres wspolpracy:
e wspolpraca gospodarcza,
» wymiana specjalistow i doswiadczen w  zakresie gospodarki miejskiej,
transportu zaopatrzenia w wode, instytuciji kultury, ksztalcenia i sportu,
 wspieranie instytucji i organizacji zmierzajacych zawiazaé wspolprace w w/w

dziedzinach.

Niort - miasto w zachodniej Francji, stolica departamentu Deux-Sévres w regionie
Poitou-Charentes. Wg. danych na 2006 r. miasto liczy 60 tys. mieszkaiicéw, a jego
powicrzchnia wynosi 68 km? Oficjalna strona miasta - www.vivre-a-niort.com.

Wspolpraca blizniacza zostala zawiazana 26 maja 1999 r.

Zakres wspolpracy:

e wymiana miodziezy szko6t Srednich.

Wspolpraca z innymi organizacjami
Zwigzek Miast Polskich - Miasto Biala Podlaska przystapito do Stowarzyszenia na
mocy uchwaty nr 28/158/92 z dnia 20 sierpnia 1992 r.

17



Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadiosci z siedzibg w
Biatej Podlaskiej.

SYTUAC]JA SPOLECZNO - GOSPODARCZA W POWIECIE BIALSKIM
PRZESTRZEN I SRODOWISKO

Ogélna charakterystyka oraz umiejscowienie powiatu bialskiego

Powiat bialski polozony jest we wschodniej Polsce, w péinocno-wschodniej czesci
wojewodztwa lubelskiego. Wschodnia granica powiatu stanowi granice Polski i
jednoczesnie Unii Europejskiej z Biatorusia. Od polnocy powiat bialski graniczy z
powiatem siemiatyckim, nalezacym do wojewodztwa podlaskiego, od zachodu z
powiatami: tosickim i siedleckim, nalezacymi do wojewédztwa mazowieckiego oraz
tukowskim, nalezacym do wojewoddztwa lubelskiego. Od potudnia powiat bialski
graniczy z nastegpujacymi powiatami wojewodztwa lubelskiego: wlodawskim,
parczewskim 1 radzynskim. Powiat bialski graniczy takze z Biala Podlaskg — miastem

na prawach powiatu.

Potozenie powiatu bialskiego na tle wojewo6dztwa lubelskiego

Szczegdlnym atutem powiatu jest przygraniczne polozenie przy waznych
transkontynentalnych szlakach komunikacyjnych: drodze E-30 (droga krajowa nr 2) i
linii kolejowej E-20, tworzacych gtéwny korytarz komunikacyjny Europy: Madryt,
Paryz, Betlin, Warszawa, Moskwa. Ruch graniczny obstuguja 4 przejscia graniczne —
najwicksze na wschodniej granicy Polski. Sa to 3 przejscia drogowe, tj. towarowe w
Kukurykach i osobowe w Terespolu i Stawatyczach oraz przejscie kolejowe w
Terespolu. W 1999 r. rozszerzony zostal zasieg terytorialny Drogowego Przejscia

Granicznego w Kukurykach o nowoczesny Terminal Samochodowy w Koroszczynie.

Powierzchnia powiatu bialskiego wynosi okoto 2 755 km2. Pod wzgledem terytorium
jest to najwigkszy powiat w wojewddztwie lubelskim i jednoczesnie trzeci co do
wielkosci powiat w Polsce. Siedziba powiatu bialskiego znajduje si¢ w Bialej

Podlaskiej, ktora ma status miasta na prawach powiatu i nie wehodzi w sklad powiatu
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bialskiego. Natomiast w sklad Powiatu bialskiego wchodza dwa miasta: Miedzyrzec
Podlaski i Terespol oraz 17 gmin wiejskich: Biata Podlaska, Dreléw, Janéw Podlaski,
Koden, Konstantynéw, Lesna Podlaska, L.omazy, Miedzyrzec Podlaski, Piszczac,

Rokitno, Rossosz, Stawatycze, Sosnéwka, Terespol, Tuczna, Wisznice, Zalesie.

Potozenie gmin powiatu bialskiego

Biata Podlaska

@

Zrodlo: www.e-mapa.net

Jako charakterystyczne dla powiatu bialskiego, wyr6zniajace go cechy i zasoby
nalezy wymienié:
— Przygraniczne polozenie przy transkontynentalnych szlakach
komunikacyjnych;

— Bezposrednie polozenie przy wschodniej granicy Unii Europejskiej;
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— Bardzo dobre warunki do ckologicznej produkeji zywnoséci i rozwoju
agroturystyki;

— Migjsca o istotnych walorach turystycznych i rekreacyjnych, takie jak: Stadnina
Koni w Janowie Podlaskim ze stynnymi sierpniowymi aukcjami koni arabskich
,,Pride of Poland”; Zabytkowe zespoty patacowo-parkowe, m.in. w Cielesnicy,
Konstantynowie, Roskoszy; Muzeum Jézefa Ignacego Kraszewskiego w
Romanowie;

— Unikalne w skali kraju obiekty sakralne i miejsca kultu wyznawcow religii
rzymskokatolickiej 1 unickiej, takie jak: Koder, Tes$na Podlaska, Pratulin,
Kostomloty oraz prawostawia w Jableczne;j;

— Liczne plenerowe imprezy folklorystyczne, m.in. ,Biesiada Nadbuzanska”,
,»Bialski Festiwal S¢kaczy”, ,Kultura bez Granic”, Dozynki Powiatowe;
,1obre | bo bialskie”

— Urokliwe tereny nadbuzariskie z Parkiem Krajobrazowym ,,Podlaski Przelom

Bugu”.

Na terenie powiatu bialskiego istnieje szereg obiektow dziedzictwa kulturowego
wpisanych do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
Wazniejsze zabytki i ciekawe micjsca obejmuja obiekty sakralne oraz zespoly
dworskie 1 palacowe, do ktérych zalicza sic miedzy innymi: zabytkowa drewniana
cerkiew unicka z koca XVII w., obecnie kaplica rzymskokatolicka pw. §w. Jerzego
w Krzyczewie (GminaTerespol), Cerkiew pw. $w. Nikity w Kostomtotach (Gmina
Koden) - jedyna na $wiecie katolicka parafia neounicka obrzadku bizantyjsko-
stowianskiego, Sanktuarium Matki Boskiej Kodenskiej, Dworek Kraszewskich w
Romanowic (Gmina Sosnéwka), Monaster §w. Onufrego w Jablecznej (Gmina
Stawatycze), Mizar tatarski w Studziance, Stadnina Koni Arabskich w Janowie

Podlaskim - istniejaca od 1817 r., najstarsza panstwowa stadnina koni w Polsce.
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Wsér6d nowoczesnych obicktow wyrdzniajacych powiat bialski nalezy wskazac

znajdujacy si¢ w miejscowosci Malaszewicze (Gmina Terespol) najwickszy w Polsce

kolejowy ,,suchy” port przetadunkowy, ktérego zdolnosé przetadunkowa w ciggu

doby wynosi 24 tys. ton towaréw.

Sie¢ osadnicza
Powiat bialski jest stosunkowo mato zurbanizowany (wskaznik urbanizacji wynosi
20,35%), ale charakteryzuje si¢ stosunkowo korzystnym ukladem osadniczym. Na

terenie powiatu zlokalizowane sa 322 miejscowosci wiejskie oraz 331 solectwa.

Powiat bialski zajmuje pierwsza lokate w wojewddztwie lubelskim pod wzgledem

liczby gmin — 17 gmin wiejskich oraz 2 gminy miejskie. Gminy te s3 bardzo
ztéznicowane pod wzgledem powierzchni, liczby miejscowosci oraz solectw.
Najmniejsza liczbe miejscowosci wiejskich posiada Gmina Rossosz, a najwieksza

Gmina Biata Podlaska.

Do najwickszych gmin wiejskich powiatu bialskiego, pod wzgledem zajmowanego
terytorium naleza gminy: Biala Podlaska, Miedzyrzec Podlaski, Dreléw i F.omazy
natomiast najmniejsza powierzchni¢ posiadaja gminy: Stawatycze, Rossosz oraz

Konstantynéw.

Srodowisko przyrodnicze

Zasoby wodne

Najwickszymi rzekami powiatu bialskiego sa: Bug, ktéry stanowi jego wschodnis i
poinocna granice oraz najwickszy na tym terenie jego doplyw — Krzna z prawie calym
swoim dorzeczem. Bug jest rzeka nieuregulowana, co decyduje o znacznym
zrdznicowaniu szerokosci koryta i glebokosci nurtu. Na wielu odcinkach rzeka silnie

meandruje, wystepuja liczne rozlewiska i plycizny oraz starorzecza. Przez teren
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powiatu przeptywa 29 rzek o tacznej dtugosci okoto 540 km. Do najwickszych pod
wzgledem dlugosci naleza: Bug, Krzna, Zielawa, Lutnia, Czapelka, Grabarka,
Klukéwka, Grabar-Katamanka, Mulawa. Przez teren powiatu przebiega takze
najwigkszy w regionie kanal nawadniajaco-odwadniajacy Wieprz-Krzna. Odcinek
Kanatu Wieprz -Krzna zlokalizowany na terenie powiatu ma dlugosé 17 km. Czes¢
systemu melioracyjnego kanatu tworza jeziora zamienione na zbiorniki retencyjne
oraz kilka sztucznych zbiornikéw wodnych jak: Mosty, Zahajki, Zelizna. Woda z
kanatu jest wykorzystywana do nawadniania fak w sposéb bezposredni lub przez

system doprowadzalnikow i zbiornikow retencyjnych.

Gospodarka lesna

Powiat bialski charakteryzuje si¢ znaczng lesistoscia, wedlug Gléwnego Urzedu
Statystycznego na dzien 31.12.2017 r. wynosi ona 27,4 %. Powierzchnia laséw w
powiecie bialskim to 75.486,27 ha, z czego 41.135,56 ha stanowia lasy publiczne, a
34.350,71 ha lasy prywatne. Wsr6éd laséw publicznych dominuja lasy bedace w
zarzadzie Lasow Panistwowych, zajmuja one 40.642,42 ha, natomiast wérdd laséw
prywatnych najwigkszy udzial stanowia grunty oséb fizycznych — 32.615,89 ha.
Wsrod gmin wicjskich najwigksza powierzchnie laséw prywatnych posiada gmina
Pomazy — 4.534 ha, a najmniejsza gmina Stawatycze — 431 ha. Pozyskanie grubizny
w lasach prywatnych w 2017 r. wyniosto 26.093 m3. Terytorialne rozmieszczenie
lasow powiatu jest nieréwnomierne. Nicktore gminy sa ubogie w lasy jak wspomniana

Gmina Stawatycze, gdzie lesisto$¢ nie przekracza 10%.

Duze zespoly lesne skupione sa w rejonie Miedzyrzeca Podlaskiego i Biale]
Podlaskiej. Czg$¢ obszaréw lesnych oraz znaczne tereny potozone w dolinie rzeki
Bug stanowia obszary chronione. Las bez watpienia oddziatuje na dynamike rozwoju
powiatu bialskiego poprzez swoje podstawowe funkcje takie jak: produkcyjne,

spoteczne 1 przyrodnicze.
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W zakresie jego funkcji produkeyjnych gléwnym celem jest produkcja drewna i
uzytkoéw ubocznych dajaca mozliwos¢ uzyskiwania dochodéw. Doda¢ nalezy, ze w
dobie znacznego zanieczyszczenia powictrza przez produkceje energii elektrycznej z
wegla, nowego znaczenia nabiera produkcja biomasy lesnej jako zrodla odnawialnej
energii oraz zakladania lesnych gospodarstw weglowych w celu  stworzenia
mechanizmu obrotu jednostkami pochtonietej emisji dwutlenku wegla. Las jest
jednym z gléwnych czynnikow decydujacych o stanie srodowiska naturalnego w
regionie. Wystarczy wspomniec o najistotniejszych elementach srodowiska, na ktore
bezposrednio wplywa, a mianowicie: gospodarka wodna, przeciwdzialanie degradacji
i erozji gleb, rezerwuar bioréznorodnosci, wzbogacanie jakosci srodowiska, jakosci

powietrza oraz zwigkszanie atrakcyjnosci terenow wiejskich.

Zarzadzanie zasobami lesnymi

Podstawowa jednostke gospodarcza 1 organizacyjna w  strukturze Lasow
Panstwowych nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktora dziala na podstawie ustawy
o lasach jest Nadlesnictwo. Na terenie powiatu bialskiego mozna wyrdznic pigc
nadlesnictw: Biala Podlaska, Miedzyrzec, Wtodawa, Chotytéw oraz Radzyn Podlaski.
Zadaniem nadlesnictwa jest prowadzenie gospodarstwa lesnego w zakresie hodowli,
ochrony zwierzat i ochrony lasu, ochrony przeciwpozarowej, pozyskania drewna, a
takze melioracji gruntéw lesnych i nielesnych, budowy drég lesnych i budowli

zwiazanych z gospodarstwem lesnym.

Nadlesnictwo Biata Podlaska tak jak pozostale funkcjonujace nadlesnictwa na
terenie powiatu bialskiego jest jednym z 25 nadlesnictw Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Lublinie. Nadlesnictwo Biala Podlaska polozone jest w powiecie
bialskim, na terenie gmin: Konstantynéw, Janéw Podlaski, Lesna Podlaska, Rokitno,
Biala Podlaska i L.omazy. Ogdlna powierzchnia Nadlesnictwa w powiecie 13.423 ha.
Lasy Nadlesnictwa Biala Podlaska polozone sa w IV Krainie Mazowiecko —
Podlaskie;.
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Dwa najwicksze kompleksy lesne nadlesnictwa otaczaja miasto Biata Podlaska - od

poinocy kompleks o pow. ok. 4000 ha laséw kijowieckich, od potudnia kompleks o
pow. ok. 2000 ha laséw grabarkowskich. W tych kompleksach wyznaczono 11.5 km
tras rowerowych 1 32 km tras konnych. Zostaly one wiaczone w szlaki rowerowe i

konne gminy Biala Podlaska.

Nadlesnictwo Migdzyrzec polozone jest w powiecie bialskim, na terenie gmin:
Biala Podlaska, Drelow, Miedzyrzec Podlaski, Rossosz. Ogolna powierzchnia

Nadlesnictwa w powiecie 12.177 ha.

Nadlesnictwo Chotytéw znajduje si¢ w zasiggu terytorialnym gmin: Koden,
Piszczac, Terespol, Miasto Terespol, Zalesie 1 czesci gmin Rokito i Tuczna — ogdlna

powierzchnia Nadle$nictwa w powiecie 13.356 ha.

Nadle$nictwo Wtrodawa swym zasiggiem obejmuje takie gminy powiatu jak:
Sosnowka, Stawatycze, 1 cze$ci gmin Tuczna i Wisznice — ogdlna powierzchnia

Nadlesnictwa w powiecie 3.683 ha.

Nadlesnictwo Radzyn Podlaski znajduje si¢ w zasi¢gu terytorialnym czesci gmin:

Dreléw 1 Wisznice — ogolna powierzchnia Nadle$nictwa w powiecie 348 ha.

SFERA SPOLECZNA

Demografia

Liczba i struktura ludnosci

Powiat bialski, na dzien 31.12.2017 liczyl 111 922 mieszkanficow, z czego 50,4%
stanowily kobiety, a 49,6% mezczyzni. Liczba mieszkaricow powiatu na przestrzeni
ostatnich lat systematycznie spada. Na przyklad w roku 1998 powiat zamieszkiwato

118 026 os6éb, w roku 2006: 113 808 0s6b, a na koniec roku 2016 byta to liczba 112
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398 osob. W latach 2002-2017 liczba mieszkaicéw zmalata o 3,0%. Zmiany w

populacji powiatu przedstawia zamieszczony wykres.

Populacja - powiat bialski w latach 1995 - 2017

(Zrodto: GUS)
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Wedtug prognoz statystycznych liczba mieszkaicoéw powiatu bialskiego w roku 2050
roku ma wynosi¢ 95 527, z czego 47 418 to kobiety, a2 48 109 mezczyzni. Na dzied
31.12.2017 roku w liczbie 111 922 mieszkaficéw, 56 363 o0s6éb stanowily kobiety
(50,4%0), a 55 559 (49,6%) mezczyzni, zatem wspolczynnik feminizacji wynosit 101.
Gestosc zaludnienia w powiecie bialskim na 1 km? wynosi 41 o0séb i jest znacznie
nizsza niz w woj. lubelskim: 85 os./km? i kraju: 122 o0s./km?2 Obecnie sredni wick
mieszkancoéw wynosi 40,4 lat (Sredni wiek kobiet: 42,1 lat, $redni wiek mezezyzn 38,7
lat) 1 jest poréwnywalny do sredniego wicku mieszkarficéw wojewédztwa lubelskiego
oraz do Sredniego wieku mieszkancow catej Polski. Piramida wieku dla populadji
mieszkaricow powiatu ma strukture typowa dla polskiego spoleczenstwa, z wyraznie

zaznaczona liczebna przewaga kobiet, w grupie 0os6b po 70 roku
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zycia. Struktura ta jest ukazana na zamieszczonym ponizej wykresie.

Piramida wieku mieszkancéw powiatu bialskiego, 2014
(Zrodto GUS)
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Strukture wickowa mieszkancéw powiatu bialskiego mozna uznaé za poprawna,

61,4% mieszkancow powiatu bialskiego jest w wicku produkcyjnym, 19,1% w wicku
przedprodukcyjnym, a 19,5% mieszkancéw jest w wicku poprodukcyjnym.
Natomiast wyrazne zréznicowanie w strukturze wiekowej ludnosci mozna zauwazy¢

porownujac populacje kobiet 1 megzczyzn.

Ruch naturalny ludnosci, migracje
W powiecie bialskim ma miejsce ujemny przyrost naturalny. W roku 2017 wyniést on

-159 (w tym kobiety -45 i m¢zczyzni -114). Odpowiada to przyrostowi naturalnemu
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-1,42 na 1000 mieszkancow powiatu bialskiego. Dla poréwnania wskaznik ten dla

wojewodztwa lubelskiego wynosi -1,2. W 2017 roku w powiecie urodzito si¢ 1 137

dzieci, w tym 50,0% dziewczynek i 50,0% chlopcow. Wspdlezynnik dynamiki

demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,88

i jest porownywalny do sredniej dla wojewddztwa oraz jest znacznie mniejszy od

wspotczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju.

W 2016 roku 48,8% zgondéw w powiecie bialskim spowodowanych byto chorobami
uktadu krazenia, przyczyna 21,7% zgondéw w powiecie byly nowotwory, a 5,1%
zgondw spowodowanych bylo chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci

powiatu bialskiego przypada 11,19 zgonow.

Przyrost naturalny w latach 1995-2016 w powiecie bialskim

(Zrodto: GUS)
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Jesli chodzi o migracje, to w 2016 roku zarejestrowano 959 zameldowan w ruchu

wewnetrznym oraz 1 188 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych
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dla powiatu bialskiego wynosi -229. W tym samym roku 34 osoby zameldowaly si¢ z
zagtanicy oraz zarcjestrowano 6 wymeldowan za granice - daje to saldo migracji

zagranicznych wynoszace 28.

Poziom wyksztatcenia ludnosci

Biorac pod uwage dane GUS (na dzien 31.12.2016) 28 954 mieszkaficow powiatu
bialskiego bylo w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 14 161 kobiet oraz
14 793 mezczyzn). Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 11,2%
ludnosci powiatu posiadalo wyksztalcenie wyzsze, 2,8% wyksztalcenie policealne,
11,8% srednie ogdlnoksztalcace, a 15,0% Srednie zawodowe. Wyksztalceniem
zasadniczym zawodowym legitymowalo si¢ 23,8% mieszkancow powiatu bialskiego,
gimnazjalnym  6,5%, natomiast 26,2% podstawowym ukoriczonym. 2,8%
mieszkadcow zakoniczylo edukacje przed ukoriczeniem szkoly podstawowej. Podane

dane zobrazowane zostaly na wykresie.

Poziom wyksztatcenia - powiat bialski

(Zrodto: Narodowy Spis Powszechny 2011)
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Wsrod  kobiet mieszkajacych w  powiecie bialskim najwigkszy odsetek ma
wyksztalcenie podstawowe ukoficzone (27,3%) oraz zasadnicze zawodowe (17,8%).
Mezczyzni najczescie] maja wyksztalcenie zasadnicze zawodowe (30,1%) oraz
podstawowe ukoriczone (25,0%). Stwierdza si¢ takze wyzszy odsetek os6b z nizszym
wyksztalceniem na wsi, w poréwnaniu z mieszkaficami miast. W odniesieniu do
sredniej krajowej mieszkancy powiatu bialskiego maja znacznie nizszy poziom

wyksztalcenia.

Rynek pracy. Liczba i struktura pracujgcych

Wedlug danych GUS na dzien 31.12.2016 w powiecie bialskim na 1000 mieszkaicéw
pracowato 129 osob. Jest to znacznie mniej od wartosci dla wojewddztwa lubelskiego
(180 0s6b / 1000 mieszkancow) oraz znacznie mniej od wartosci dla Polski (240 os6b
/ 1000 mieszkaricow). 51,7% wszystkich pracujacych ogélem stanowily kobiety, a
48,3% mezczyzni. W roku 2017 wskaznik ,,pracujacy na 1000 ludnosci” w powiecie
bialskim wzrést do poziomu 134 oséb. 57,4% aktywnych zawodowo mieszkaficow
powiatu bialskiego (w roku 2016) pracowalo w sektorze rolniczym (rolnictwo,
lesnictwo, fowiectwo i rybactwo), 9,9% w przemysle i budownictwie, a 14,4% w
scktorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i
gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,1% pracowalo w sektorze finansowym
(dziatalno$¢ finansowa i ubezpicczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci). W
pozostalych dzialach gospodarki pracowalo 17,2% zatrudnionych. Zamieszczone
dane wskazuja, ze dominujacym dzialem gospodarki powiatu bialskiego jest
rolnictwo. Potencjal do s$wiadczenia pracy wynika ze struktury wiekowe;
mieszkancow i relacii

0s0b bedacych w wieku produkeyjnym, do liczby 0séb w wieku przedprodukcyjnym

1 poprodukcyjnym.
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Gospodarstwa domowe
Przeci¢tne miesigczne wynagrodzenie brutto w powiecie bialskim wynosito (dane za
rok 2016) 3 184,04 PLN, co odpowiadalo 74,20% przecigtnego miesi¢cznego
wynagrodzenia brutto w Polsce. W analizowanym roku przecigtne miesigczne
wynagrodzenie brutto w wojewodztwie lubelskim ksztaltowalo si¢ na poziomie 3 816
PLN, natomiast wskaznik ten dla calej Polski wynosit 4 291 PLN. W roku 2017
wskaznik przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w powiecie bialskim
wzrost do poziomu 3 409,32 PLN, jednakze w relacji do sredniej krajowej stanowit

on 75,3%.

Gléwnym zrédlem utrzymania dla 51,4% gospodarstw domowych w powiecie
bialskim jest praca, w tym:

— poza rolnictwem: 33,2%

— w rolnictwie: 18,2%.
Natomiast pozostate 48,6% gospodarstw domowych posiada niezarobkowe Zrodla
utrzymania, w tym:

— emerytury: 30,2%

— renty: 9,7%

— intie: 8,7%.

Podane glowne zrodta utrzymania gospodarstw domowych wskazuja na duzy udzial
rolniczo-socjalnych Zrédel dochodow. Lepiej pod tym wzgledem ksztaltuje sie
sytuacja dla calego wojewoddztwa lubelskiego, w ktérym dochody z pracy stanowia
zrodlo utrzymania dla 53,6% gospodarstw domowych, a niezarobkowe Zrédia

utrzymania 46,4%.

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancow powiatu bialskiego (dane dotycza roku

2016) 6 158 osdb wyjezdzato do pracy do innych gmin, a 3 208 pracujacych
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przyjezdzalo do pracy spoza gminy - tak wigc saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy

wynostto -2 950.

Interpretujac te dane warto pamietad, ze te dane dotyczg takze pracy mieszkafncow
powiatu bialskiego w miescie Biala Podlaska, ktére jest odr¢gbnym powiatem — i

odwrotnie.

Bezrobocie. Liczba i struktura bezrobotnych

Bezrobocie jest waznym problemem spolecznym. Z ekonomicznego punktu
widzenia wskazuje niewykorzystany potencjal sily roboczej. Jednym z zadan
Powiatowego Urzedu Pracy w Bialej Podlaskicj, jako instytucji rynku pracy, jest
realizacja programéw na rzecz promocji zatrudnienia, lagodzenia skutkéw
bezrobocia i aktywizacji zawodowej os6b bezrobotnych. Na dzieri 30.06.2018t. liczba
zarejestrowanych bezrobotnych w powiecie bialskim wynosita 4 478 oséb. W ciagu
roku nastapil spadek liczby bezrobotnych z powiatu bialskiego o 270 osoby tj. 6,23%.
Systematyczny spadek liczby zarejestrowanych bezrobotnych w powiecie bialskim
obserwowany jest od roku 2002. Wtedy liczba 0s6b bezrobotnych wynosita 9 016.
Tendencja spadkowa liczby bezrobotnych w powiecie jest zgodna z tendencija
krajowa oraz wystepujaca w woj. lubelskim, gdzic réwniez od roku 2002 obserwujemy
spadek liczby zarejestrowanych 0séb bezrobotnych. Jest ona wynikiem nie tylko
poprawy sytuacji na lokalnym rynku pracy, ale jest ona zwiazana takze z wejsciem

Polski do Unii Europejskiej i wyjazdami Polakéw do pracy za granice.

Stopa bezrobocia

Bezrobocie rejestrowane w powiecie bialskim wynosito w 2016 roku 12,2% (12,7%
wsrod kobiet i 11,7% wéréd mezezyzn). Bylo to znacznie wigcej od stopy bezrobocia
tejestrowanego dla wojewddztwa lubelskiego (10,3%) w analizowanym roku oraz
znacznie wigcej od stopy bezrobocia rejestrowanego dla calej Polski (8,2%). Pomimo

przecigtnie wyzszego wskaznika bezrobocia w  powiecie bialskim, niz w
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wojewodztwie lubelskim oraz w Polsce, wskaznik ten z roku na rok si¢ obniza, co jest

pozytywnym zjawiskiem. Obrazuje to zamieszczony wykres.

Stopa bezrobocia rejestrowanego w powiecie bialskim w
latach 2004 - 2016

(Zrodto: GUS)
20 %
15 i '
S - , o &
3 -] - ]
»; (-
o ® o .° G
o) ° S o = i
10 % g Z o s ! i
B ! b i ?
0
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Bl powiat bialski [l Woj. lubelskie <O Polska
www.polskawliczbach.pl

Zrodlo: http:/ /www.polskawliczbach.pl/powiat_bialski

W roku 2017 wskaznik stopy bezrobocia rejestrowanego dla woj. Lubelskiego
wynosit 8,8%. W tym czasie wskaznik ten dla powiatu bialskiego ksztattowat sie na

poziomie 10,3%.

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Edukacja

Zgodnie z danymi statystycznymi GUS na dzied 31.12.2016, 28 954 mieszkaficéw
powiatu bialskiego bylo w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 14 161 kobiet
oraz 14 793 mezczyzn). 15,6% mieszkancdéw powiatu bialskiego w wieku potencjalnej

nauki zaliczalo si¢ do przedziatu 3-6 lat - wychowanie przedszkolne (15,4% wsréd
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dziewczynek i 15,8% wérod chlopeow). Na tysiac dzieci w wieku przedszkolnym 641
uczeszezalo do placowek wychowania przedszkolnego. W tym samym czasie
wskaznik liczby dzieci uczgszczajacych do przedszkola na 1 000 dzieci dla woi.
lubelskiego wynosit 792, a dla calego kraju 811. Na jedno miejsce w placowee
wychowania przedszkolnego w powiecie bialskim przypadato 1,59 dzieci w wicku
przedszkolnym. Dla porownania, to wyraznie gorszy poziom wskaznika niz dla
catego woj. lubelskiego (1,13) 1 Polski (1,01). W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie
podstawowym (7-12 lat) ksztalcito sie 25,7% ludnosci (25,7% wsréd dziewczynek i
25,7% wsrod chlopcow). Na 1 oddzial w szkotach podstawowych przypadato 15
uczniow. Wspolczynnik skolaryzacji brutto (tj. stosunek wszystkich oséb uczacych
si¢ w szkolach podstawowych do 0séb w wieku 7-12 lat) wynosil 90,21. Natomiast
dla woj. lubelskiego 94,47, a dla Polski 96,62. Wsr6d mieszkancow w wieku
potencjalnej nauki 12,1% =zaliczalo si¢ do przedzialu 13-15 lat - ksztalcenie na
poziomie gimnazjalnym (12,0% wsrod dziewczat 1 12,1% wsréd chlopcow). Na 1
oddzial w szkolach gimnazjalnych przypadato 20 ucznidw. Wspotczynnik
skolaryzacji brutto (stosunek wszystkich os6b uczacych si¢ w szkotach gimnazjalnych
do oséb w wieku 13-15 lat) wynosit 90,75. W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie
ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztalcito si¢ 13,5% mieszkancéw (13,3% wsrdd
dziewczat 1 13,7% wsrdd chlopcow). Na 1 oddzial w szkotach ogdlnoksztatcacych
przypadato 22 ucznidw. 24 uczniéw przypadalo na oddzial w szkotach srednich
zawodowych. W przedziale wiekowym odpowiadajacym edukacji w szkolach
wyzszych (19-24 lat) znajdowalo si¢ 33,1% mieszkancéw powiatu bialskiego w wieku
potencjalnej nauki (33,6% kobiet 1 32,7% mezczyzn). Uogdlniajac, w mysl przepisow
prawa oswiatowego do zadan wilasnych powiatu nalezy zakladanie i prowadzenie
szkol  ponadpodstawowych. Powiat bialski jest organem prowadzacym dla
nast¢pujacych placowek o$wiaty:
— Zespo6l Szkot im. Adama Naruszewicza w Janowie Podlaskim;

— Zespot Szkot im. Wihadystawa Stanistawa Reymonta w Mataszewiczach
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— Liceum Ogodlnoksztatcace im. gen. Wiadystawa Sikorskiego w Miedzyrzecu
Podlaskim;
— Zespot Szkot Technicznych im. Unitéw Podlaskich w Migdzyrzecu Podlaskim

— Zespol Szkél Ekonomicznych im. Marii Dabrowskiej w Migdzyrzecu
Podlaskim;

— Liceum Ogolnoksztatcace im. Wiadystawa Zawadzkiego w Wisznicach.

W celu ulatwienia dostepnosci szkét dla mitodziezy z terenu powiatu, czesé szkot
prowadzi internaty. Sa to: Internat przy Zespole Szk6t im. Adama Naruszewicza w
Janowie Podlaskim, Internat przy Zespole Szkol im. Wi St. Reymonta w
Mataszewiczach, Internat przy Zespole Szk6 Ekonomicznych im. Marii Dabrowskie;]
w Miedzyrzecu Podlaskim, Internat przy Liceum Ogolnoksztalcacym im. Wi
Zawadzkiego w Wisznicach. Szkoly prowadzone przez powiat bialski dostosowuija
swoja ofert¢ ksztalcenia do potrzeb lokalnego rynku pracy. Zespét Szkét w
Mataszewiczach prowadzi ksztatcenie w nastepujacych zawodach: technik automatyk
sterowania ruchem kolejowym, technik eksploatacji portéw i terminali, technik
informatyk, technik pojazdéw samochodowych oraz technik transportu kolejowego.
W Zespole Szkol w Janowie Podlaskim prowadzone s3 nastgpujace kierunki
ksztalcenia: technik hodowca koni oraz technik mechanizacji rolnictwa i agrotroniki.
Zespot Szkél Ekonomicznych w Migdzyrzecu Podlaskim ksztalci mlodziez w
technikum: ekonomicznym, informatycznym, logistycznym, organizacji reklamy oraz
spedycyjnym. W Zespole Szkét Technicznych w Migdzyrzecu Podlaskim odbywa sie
ksztalcenie w  technikum: elektronicznym, budowlanym, mechanicznym,
mechatronicznym, ustug fryzjerskich i ochrony srodowiska oraz branzowej szkole I
stopnia a kierunkach: monter zabudowy i rob6t wykonczeniowych w budownictwie,

kierowca mechanik oraz w oddziale wielozawodowym.
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Ochrona zdrowia
Jednym z zadan wlasnych samorzadu powiatowego jest promocija i ochrona zdrowia.
Pojecie promocji 1 ochrony zdrowia nalezy rozumieé, jako polaczenie edukacji
zdrowotnej oraz wsparcia prawnego i srodowiskowego dla mieszkaficow danej
wspoélnoty samorzadowej. Realizacja tego zadania przez samorzad powiatowy polega
przede wszystkim na ocenianiu  efektywnosci programéw  zdrowotnych
funkcjonujacych na terenie powiatu, inicjowaniu i wspomaganiu dzialan na rzecz
promocji zdrowia oraz pobudzaniu odpowiedzialnosci zbiorowej i indywidualnej za
zdrowie. Swiadczenia z zakresu opieki zdrowotnej w powiecie bialskim realizuje, jako
jednostka organizacyjna powiatu - Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej
w Migdzyrzecu Podlaskim, zwany Szpitalem Powiatowym. Ponadto mieszkancy
powiatu korzystaja z ustug nastepujacych publicznych zakltadéw opicki zdrowotne;:

— Wojewodzki Szpital Specjalistyczny w Bialtej Podlaskiej;

— Samorzadowy Samodziclny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Zalesiu;

— Wojewodzki Osrodek Medycyny Pracy w Biatej Podlaskiej;

— Wojewodzka Stacja Pogotowia Ratunkowego i Transportu Sanitarnego w

Bialej
— Podlaskiej (z Rejonowsa Stacja w Miedzyrzecu Podlaskim oraz Filiami w

Terespolu 1 Wisznicach);

Aktualne dane wskazuja, ze w szpitalu powiatowym dostepnych jest 150 tozek, a na
terenie powiatu dziala 31 aptek 1 5 punktéw aptecznych. Ambulatoryjna opieke
zdrowotna na terenie powiatu zapewnia 46 przychodni oraz 18 zarejestrowanych

praktyk lekarskich.

Najwicksza placowka ochrony zdrowia w powiecie bialskim jest Samodzielny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Miedzyrzecu Podlaskim — Szpital

Powiatowy. W szpitalu prowadzone sa: Szpitalna Izba Przyjec, Dzial Diagnostyki
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Endoskopowej,Oddziat  Chirurgii  Ogdlnej 1  Urazowej, Oddzial Chorob
Wewngtrznych, Oddzial Rehabilitacji dla Dorostych, Oddzial Ginekologiczno-
Polozniczy, Oddzial Pediatryczny, Oddzial Noworodkowy, Dzial Diagnostyki
Laboratoryjnej, Dzial Diagnostyki Obrazowej, Zaklad Rehabilitacji, Przychodnie
Specjalistyczne, Dzienny Dom Opieki Medycznej, Zaklad Opiekuriczo Leczniczy,
Osrodek Rehabilitacji Duziennej dla  Dzieci, Poradnia Podstawowej Opieki
Zdrowotnej — Nocnej i Swisttccznej Opicki Zdrowotnej, Poradnia Podstawowe;j

Opiceki Zdrowotnej w Kakolewnicy.

Podstawowym problemem w sferze ochrony zdrowia w powiecie jest trudny dla
mieszkancéw dostep do specjalistycznej opieki zdrowotnej, z powodu koniecznosci
dlugiego oczekiwania w kolejkach na porady u lekarzy specjalistéw. Ponadto
szczegllne znaczenie maja procesy starzenia si¢ spoleczenstwa, w powigzaniu z
procesami migracji 1 wyludnienia regionu, problemy oséb z wielochorobowoscia, z
niepelnosprawnosciami, niesamodzielnych oraz zagrozonych wykluczeniem
spolecznym iich opiekunow formalnych i nieformalnych. Problemy te sa szczegdlnie
nasilone na obszarach wiejskich oddalonych od duzych osrodkéw, przewazajacych w
powiecie bialskim. Wychodzac naprzeciw tym problemom powiat bialski i podlegle
podmioty, w tym Szpital Powiatowy, rozwijaja dzialania pomocowe, wspierajace i
dotyczace ochrony zdrowia, dla oséb niesamodzielnych i z niepelnosprawnosciami
(np. mieszkania Srodowiskowe, wsparcie dla rodzin w trudnej sytuacji, opieka
medyczna i rehabilitacja dla 0sob starszych i przewlekle chorych, dzienny dom opieki
medycznej, zaklad opiekunczo-leczniczy). Biorac pod uwage kluczowe dokumenty
strategiczne, okreslajace kierunki rozwoju ochrony zdrowia w Polsce i powiecie
bialskim nalezy zwrécié  szczegdlna uwage na  dazenie do zmniejszenia
zachorowalnosci 1 umieralnosci, w tym w szczegdlnoéci z powodu choréb

cywilizacyjnych — schorzen kardiologicznych i onkologicznych.
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Bezpieczenstwo publiczne

Biorac pod uwage dane statystyczne za rok 2017 wskazniki bezpieczenstwa
publicznego w powiccie bialskim ksztaltuja si¢ na lepszym poziomie niz w wWOj.
Lubelskim oraz w catej Polsce. W 2017 roku w powiecie bialskim stwierdzono 1 427
przestepstw. Oznacza to, ze na kazdych 1 000 mieszkancow odnotowano 12,72
przestgpstw. Jest to wartosc¢ mniejsza od wartosci dla wojewodztwa lubelskiego
(14,59) oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski (19,62). Wskaznik
wykrywalnosci sprawcow przestepstw dla wszystkich przestepstw ogétem w powiecie
bialskim wynosi 87,60% 1 jest znacznie wigkszy od wskaznika wykrywalnosdci dla
wojewodztwa lubelskiego (77%) oraz znacznie wigkszy od wskaznika dla calej Polski
(72%). W przeliczeniu na 1 000 mieszkancow powiatu bialskiego najwigce;
stwierdzono przestepstw o charakterze kryminalnym: 6,78 (wykrywalnosé 83%) w
tym przeciwko mieniu: 3,20 (wykrywalnos¢ 63%) oraz przeciwko zyciu i zdrowiu:
0,38 (wykrywalnos¢ 97%), a takze drogowe: 3,10 (wykrywalnosé: 99%). W dalszej
kolejnosci odnotowano przestepstwa o charakterze gospodarczym: 1,85 (78%).
Bezpieczenstwo obywateli jest czedcia bezpieczenstwa publicznego. Zadania z
zakresu ochrony bezpieczefistwa 1 porzadku publicznego, realizowane przez
odpowiednie stuzby, inspekcje i straze sa w gestii samorzadu powiatowego.
Wymienione ponizej stuzby realizujac zadania w zakresie bezpieczenistwa i porzadku
publicznego. Cz¢s¢ z nich stanowig jednostki wspdlne, dziatajace na terenie powiatu
bialskiego 1 miasta Biata Podlaska:

— Policja: Komenda Miejska Policji w Bialej Podlaskiej, Komisariat Policji w
Janowie Podlaskim, Komisariat Policji w Migdzyrzecu Podlaskim, Komisariat
Policji w Terespolu, Komisariat Policji w Wisznicach;

— Straz Miejska: Miedzyrzec Podlaski, Terespol;

— Straz Pozarna: Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Bialej
Podlaskiej, w sklad ktorej wechodza 3 Jednostki Ratowniczo Gasnicze: w Bialej

Podlaskiej, w Migdzyrzecu Podlaskim oraz w Malaszewiczach;
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— Straz  Graniczna: Nadbuzanski Odziat Strazy Granicznej w Chelmie z
Placéwkami w Bialej Podlaskiej, Bohukalach, Janowie Podlaskim, Kodniu,
Stawatyczach, Terespolu;

— Inspekcja Weterynaryjna: Miejski Inspektor Weterynarii w Bialej Podlaskiej;

— Inspekeja Sanitarna: Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Biale;

Podlaskie;.

SFERA GOSPODARCZA. Przedsi¢gbiorstwa

Waznym elementem gospodarki jest rozwdj przedsigbiorczoscei, gdyz podmiot
gospodarcze tworza miejsca pracy i czesto poprzez samozatrudnienie przyczyniaja sie
do ograniczania bezrobocia. Wedhug danych GUS na koniec 2017 roku w powiccie
bialskim dzialalnos¢ gospodarczg prowadzito 6 909 podmiotéw gospodarczych, w
tym 6 618 podmiotéw z sektora prywatnego, co stanowilo 95,79 % ogétu

przedsigbiorstw.

W porownaniu do roku 2013 liczba podmiotow gospodarczych ogdélem wzrosta o
440 podmioty tj. 0 6,8%, przy czym liczba podmiotéw z sektora prywatnego wzrosta
o 453 podmioty, a w grupie podmiotéw z scktora publicznego spadta o 24.
Najwigkszy udzial w strukturze podmiotéw prywatnych maja podmioty prowadzone
przez osoby fizyczne. Jest to 78,86% firm. Spétki handlowe stanowia jedynie 428
podmiotéw ogélu firm prywatnych, to jest 6,47%. Udziat kapitatu zagranicznego byl
niewiclki. Analizujac podmioty gospodarcze wedlug wiclkosci zatrudnienia nalezy
zauwazyc, ze zdecydowana wigkszos$¢, jak w calym woj. lubelskim i kraju stanowia
mikro i mate przedsi¢hiorstwa. Udzial mikroprzedsigbiotstw (podmioty zatrudniajace
do 9 0séb) w powiecie bialskim w roku 2017 wynosit 95,72%, na co zlozyto sie 6 613
firm. Male firmy (zatrudniajace od 10-49 os6b) stanowily 3,63% ogétu firm w
powiecie. W grupie ,,pozostata dzialalnos$¢” dominujq liczebnie podmioty z sckcji G

»handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wlaczajac
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motocykle”, sekcji H transport i gospodarka magazynowa™ oraz sekcji C

»przetworstwo przemystowe”.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Przejscia graniczne

Infrastruktura transportowa stanowi wazna baze materialng dla roZwWoju
gospodarczego Powiatu Bialskiego, miedzy innymi dlatego, ze powiat okreslany jest
jako ,,brama na wsch6d”. Ogromnym atutem Powiatu Bialskiego jest jego
przygraniczne polozenie na osi  waznych transkontynentalnych  szlakéw
komunikacyjnych: drogi krajowej nr 2 taczacej Madryt, Paryz, Berlin i Warszawe z
Moskwa; oraz magistrali kolejowej E-20 prowadzacej od Berlina poprzez Warszawe

i Moskwe do Wiadywostoku. Ruch graniczny obstuguja

Drogi krajowe: nr 2, E-30 Berlin- Warszawa — Moskwa o funkcji drogi
migdzynarodowej,nr 68 stanowiaca odgatezienie drogi Nr 2 do drogowego przejscia
granicznego dla ruchu towarowego w Kukurykach,nr 19: granica panstwa — Bialystok
— Migdzyrzec Podlaski — Lublin — Rzeszéw,nr 63: granica panstwa — Wegorzewo —

Gizycko — Siedlce — Radzyn Podlaski — Stawatycze;

Drogi  wojewddzkie: nr  806: Lukéw-Miedzyrzec Podlaskinr  813: Miedzyrzec
Podlaski — Parczew — Ostréw Lubelski — T.¢czna,nr 811: Sarnaki — Konstantynéw —
Biala Podlaska,nr 812: Biala Podlaska — Wisznice — Whodawa — Chelm-Rejowiec-
Krasnystaw,nt 815: Wisznice — Parczew — Siemier — Lubartéw,nr 816: Terespol —
Koden — Stawatycze — Whodawa — Dorohusk — Horodto — Zosin, nr 698: Siedlce —

Losice — Konstantynéw — Terespol;

Ruch graniczny obstuguja 4 przejicia graniczne — najwicksze na wschodniej granicy

Polski. S3 to 3 przejscia drogowe tj. towarowe w Kukurykach i osobowe w Terespolu
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i Stawatyczach oraz przejscie kolejowe w Terespolu. W 1999 r. rozszerzony zostal
zasigg terytorialny Drogowego Przejscia Granicznego w Kukurykach i nowoczesny
Terminal Samochodowy w Koroszczynie. Do nowych migdzynarodowych przejsé
granicznych nalezy réwniez przejscie drogowe w Stawatyczach. Zajmuje ono
powicrzchnig¢ ok. 3 ha 1 posiada zdolnos¢ odprawy 1 000 pojazdéw osobowych i 50
autobuséw na dobe. W poblizu Terespola w micjscowosci Malaszewicze
zlokalizowany jest najwigkszy w Polsce kolejowy ,,;suchy” port przetadunkowy,
ktérego zdolno$é przetadunkowa w ciagu doby wynosi 24 tys. ton towaréw. Tutaj
nastepuje styk dwoch systemoéw kolejowych: europejskiego, korzystajacego z toréw

o szerokosci 1 435 mm 1 azjatyckiego o torach szerokosci 1 520 mm.

Sie¢ drogowa w powiecie bialskim

Powiat Bialski - drogi
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Infrastruktura wodno-kanalizacyjna

W powiecie bialskim wystepuja niedostatki w wyposazeniu w elementy infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej. Ponadto utrzymuje si¢ duza dysproporcja pomiedzy dtugoécia
sieci wodociagowej, a kanalizacyjnej, wskazujaca na ryzyko zagrozenia dla srodowiska
naturalnego. W roku 2017 w powiecie bialskim byly dwie mechaniczne, przemystowe
oczyszczalnie Sciekow oraz cztery biologiczne. Natomiast liczba oczyszczalni
komunalnych wynosita 18, w tym 2 z podwyzszonym usuwaniem biogenéw. Liczba
zbiornikow bezodptywowych w powiecie bialskim spadta od roku 2013 z 11 383
sztuk do 11 146 w roku 2016. Natomiast jednoczesnie wzrosta liczba przydomowych

oczyszczalni $cickéw z 3 768 w roku 2013 do liczby 4 480 w roku 2016.

Gazownictwo i cieptownictwo
W powiecie bialskim stosunkowo niewiclki odsetek ludno$ci kotzysta z gazu
sieciowego. W analizowanych latach 2013-2016 (tabela ponizej) zanotowano

nieznaczny przyrost gazowej infrastruktury sieciowej oraz liczby odbiorcow.

Kapitat spoteczny

Animatorem zZycia spolecznego i gospodarczego w powiecie bialskim, poza
samorzadem powiatowym sq takze samorzady poszczegolnych gmin powiatu, a takze
organizacje pozarzadowe: stowarzyszenia i fundacje, ktérych dziala w powiecie
bialskim kilkadziesiat. Jedna z takich organizacji jest Bialskopodlaska Lokalna Grupa
Dzialania, skupiajaca wszystkie gminy i miasta powiatu bialskiego. BLGD przyczynia
sic do rozwoju spoleczno-gospodarczego powiatu poprzez wdrazanie celow
zawartych w Strategii Rozwoju Lokalnego Kierowanego Przez Spotecznosé. Adres
strony  internetowej  Bialskopodlaskiej — Lokalnej  Grupy  Dzialania -

http://www.blgd.cu. Obstuga biznesu, promocja przedsi¢biorczosci  oraz

wspieraniem rozwoju gospodarczego regionu zajmuja si¢ migdzy innymi nastepujace
instytucje:

— Bialskopodlaska Izba Gospodarcza;

41



Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa BG Trading spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia w upadfosci z siedziba w
Biatej Podlaskiej.

— Bialskopodlaskie Stowarzyszenie Rozwoju Regionalnego

— Lubelska Izba Rolnicza

— Cech Rzemieslnikow i Przedsicbiorcow;

— Ogolnopolskie  Stowarzyszenie na Rzecz Obrony Przewoznikéw w
Migdzyrzecu Podlaskim z siedziba w Bialej Podlaskiej;

— Lubelska Fundacja Rozwoju.

Rola Starostwa Powiatowego w Bialej Podlaskicj jest integracja spolecznosci lokalnej,
samorzadéw  gminnych, przedsi¢hiorc6w  oraz lokalnych instytucji  wokot
problematyki rozwoju spoleczno-gospodarczego powiatu bialskiego, poniewaz w
celu wdrozenia Strategii Rozwoju Powiatu bialskiego na lata 2018-2026 niezbedna jest

wspotpraca i wspolny wysitek wszystkich tych podmiotow.!

7.3. Okreslenie sktadnikéw przedsi¢biorstwa, podlegajacych wycenie i
sprzedazy w postgpowaniu upadfo$ciowym wraz ze stwierdzonymi
prawami i obcigzeniami

Jak wskazano w podrozdziale 7.1. przedmiotem opisu i oszacowania jest
przedsigbiorstwo BG Trading spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba

w Biatej Podlaskicj w rozumieniu art. 55' K.C.

W rozumieniu art. 55' K.C. w sktad przedsigbiorstwa wchodzi zorganizowany zespot
sktadnikow  niematerialnych 1 matetialnych przeznaczony do prowadzenia

dzialalnodci gospodarczej, w szczegdlnosci:

d hetps:/ ,I'uwt-'\\'.]mt\\.-inrh'iﬂski,cu/u'p—crwntum/nplnads;?ﬂ] 9/03/5‘»(:‘:1(.:.‘2{1';i—R():/.\\'()ju—P:!u'iamelalskicgo—n:i—fnm—Eﬂi 8-2026.pdf
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1. oznaczenie indywidualizujgce przedsi¢biorstwo lub jego wyodrgbnione
czgsci (nazwa przedsigbiorstwa) — BG Trading spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedziba w Bialej Podlaskie;.

2. whasnos$¢ nieruchomosci, prawo uzytkowania wieczystego oraz inne
prawa rzeczowe do nieruchomosci:

a) prawo uzytkowania wicczystego nicruchomosci zabudowanej ujawnionej w
ksigdze wieczystej LUTB/00008180/2.

b) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej ujawnionej w
ksigdze wieczystej LU1B/00123452/2.

c) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej ujawnionej w
ksiedze wieczystej LU1B/00029613/0.

d) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej ujawnionej w

ksigdze wieczystej LU1B/00008059/5.

3. wlasnosc¢ ruchomosci

Ogo6l ruchomosci upadlego wchodzacych w sklad przedsigbiorstwa BG Trading
spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Biale] Podlaskiej zostal ujety
w ramach spisu inwentarza sporzadzonego przez syndyka w postgpowaniu
upadlos$ciowym. Opinia sporzadzona przez rzeczoznawce Artura Olczaka (osobe
wpisang na liste bieglych sadowych przy Sadzie Okregowym Warszawa -Praga) z dnia
23 czerweca 2022 | celem okreslenia wartosci rynkowej ruchomosci wchodzacych w
sklad przedsiebiorstwa stanowi zalacznik nr 7. Biegly przyjal jako rzetelne i
rzeczywiste wartosci liczbowe i stany stwierdzone na dzied opiniowania, jako
podstawe do sporzadzenia oszacowania ich wartosci. W sklad przedsigbiorstwa
wchodzg maszyny do obrobki drewna takie jak:

a) centrum obrébeze do drewna ROVER.A.3.30.KC, nr seryjny 53964
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b) urzadzenie podawcze w linii obrobezej TBH/21/D/20/08, Producent:
BARGSTRED, numer seryjny: 8079.010, rok produkcji: 1988

C) czopiarko-okleinarka KF/62/05/A/10/1, Producent: Homag, numer
seryjny: 0-202-06-0633, rok produkcji: 1988

d) obrotnica O/L w linii obrébczej TD/02/30/08, Producent: Homag,
numer seryjny: 0-202-06-0633, rok produkcji: 1988

€) czopiarko-okleinarka 11 KF/62/05/A/20/2, Producent: Homag, numer
setyjny:0-202-06-0534, rok produkciji: 1988

Biegly zastrzega, i7 stany te moga ulec zmianie w toku postepowania upadlosciowego,
w szczegolnosci w sytuacji wydzierzawienia calosci lub czeéei przedsigbiorstwa (w
skutek normalnego zuzycia objetych dzierzawa skfadnikow), badZ tez w wypadku
wyrazenia przez Sad zgody na dokonanie sprzedazy okreslonych skladnikéw

majatkowych przedsi¢biorstwa.

4. prawa wynikajagce z uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub
ruchomos$ci oraz prawa do korzystania z nieruchomosci lub ruchomoéci
wynikajgce z innych stosunkéw prawnych

a) prawo wynikajace z umowy najmu nieruchomosci - umowa najmu zawarta

pomigdzy BG Trading spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia w
upadlosci z siedziba w Bialej Podlaskicj a Furnicon Bialskic Meble sp. #
0.0. z siedziba w Bialej Podlaskiej z dnia 1 pazdziernika 2018 r. wraz z
pozniejszymi aneksami — zafgcznik nr 9 do niniejszego opisu i
oszacowania przedsigbiorstwa

b) prawo wynikajace z umowy najmu nieruchomosci - umowa najmu

pomicdzy BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w
upadiosci z siedziba w Bialej Podlaskiej a Danielem Tomaszukiem
prowadzacym  dzialalnos¢  gospodarcza pod nazwa POL-KRES
EDWOOD Daniel Tomaszuk z siedziba w Bialej Podlaskicj z dnia 1
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kwietnia 2021 r. wraz z poézniejszymi aneksami — zatacznik nr 10 do
niniejszego opisu i oszacowania przedsi¢biorstwa

prawo wynikajace z umowy dzierzawy dotyczace Centrum obrébezego do
drewna marki ROVER A. 3.30. K4. - umowa najmu zawarta pomiedzy BG
Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadlosci z siedziba
w Biatej Podlaskiej a Bialskie Meble sp. z 0.0. z siedziba w Bialej Podlaskiej
z dnia 8 wrzesnia 2014 r. wraz z p6Zniejszymi aneksami — zatacznik nr 11

do niniejszego opisu 1 oszacowania przedsigbiorstwa

wierzytelnosci, prawa z papieréw warto§ciowych i $rodki pieniezne

wierzytelnosci od kontrahentéw — wierzytelno$é od Furnicon Bialskie Fabryki

Mebli w tacznej kwocie nominalnej 167.350, 76 zt.

wierzytelnodci z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen - brak

prawa z papierow warto§ciowych - brak

srodki pienigzne — biegly zaklada, ze zgodnie z niekwestionowana praktyka,

srodki pieni¢zne beda wylaczone ze sprzedazy przedsigbiorstwa decyzja
Sedziego - komisarza, ktéry bedzie akceptowaé warunki sprzedazy
przedsi¢cbiorstwa  przedstawione przez syndyka. Z natury samego
postepowania upadlosciowego wynika bowiem, ze $rodki zgromadzone w
masie upadiosci s3 przeznaczane na zaspokojenie wierzycieli, nie moga, zatem

by¢ przedmiotem obrotu w ramach sprzedazy przedsi¢biorstwa w calosci.

koncesje, licencje i zezwolenia — brak

patenty i inne prawa wlasnosci przemystowej — brak

majatkowe prawa autorskie i majatkowe prawa pokrewne — brak

tajemnice przedsigbiorstwa — brak
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10. ksiggi i dokumenty zwigzane 2z prowadzeniem dziatalnosci
ospodarczej — wedlug oswiadczenia syndvka masy upadiosci calosé
gosp J g yndy y up
dokumentacji dotyczacej dzialalnosci gospodarcze;, wytworzonej w toku

postepowania upadtosciowego zostanie przekazana do archiwum.

7.4. Ograniczone prawa rzeczowe i inne prawa ustanowione na
rzeczach upadlego.

Wedlug wiedzy bieglego opartej na dokumentach przedstawionych przez syndyka
masy upadiosci — sktadniki majatku upadtego BG Trading spotka z ograniczona
odpowiedzialnodcia w upadlosci z siedziba w Bialej Podlaskiej sa zabezpieczone za

posrednictwem nastepujacych ograniczonych praw rzeczowych:

Zabezpieczenia na nieruchomogciach

Ksigga Wieczysta nr LU1B/00008180/2

Dzial TV — hipoteka

1. hipoteka umowna taczna numer 48, ustanowiona na rzecz Banku
Spoldzielczego , z siedziba Biata Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 7.000.000,00 (siedem milionéw) zt. Hipoteka okreslona z tytutu —
(kredytu, odsetek oraz innych kosztow) umowy nr 4/15/1DZ/B z dnia 25
lutego 2015r.; umowy nr 144/16/ORB/B z dnia 29 wrzesnia 2016¢.;
umowy nr 45/18/ORK/B z dnia 18 maja 2018r.

2. hipotcka przymusowa numer 50 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biala Podlaska, na kwote 191.938,50 (sto dziewigcdziesiat jeden tysiecy
dziewigéset trzydziesci osiem 50/100) zt, naleznosci okreslone w tytule

wykonawczym 15]/32/90010649/2015/17 z dnia 13 lipca 2015r,
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. hipoteka umowna laczna numer 51, ustanowiona na rzecz Banku
Spoldzielczego , z siedziba Biata Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 1.500.000,00 (jeden milion pigcset tysicey) zl Hipoteka okreslona z
tytutu — (kredytu, odsetek oraz innych kosztéw) umowy nr
170/15/ORK/B z dnia 30 pazdziernika 2015r.

. hipoteka przymusowa numer 52 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskie;
Biata Podlaska, na kwote 49.964,79 (czterdziesci dziewigd tysiecy
dziewigéset szesédziesiat cztery 79/100) zi, naleznosci okreslone w tytule
wykonawczym nr 32/90010649/2016/825 z dnia 19 pazdziernika 2016r.

. hipoteka przymusowa numer 53 ustanowiona na rzecz Gminy Micjskicj
Biata Podlaska, na kwote 41.053,50 (czterdziesci jeden tysigey pigédziesiat
trzy 50/100) zl, naleznosci okreSlone w tytule wykonawczym nr
32/90010649/2016/920 z dnia 24 listopada 2016r.

. hipoteka przymusowa numer 54 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biala Podlaska, na kwote 64.821,00 (szesédziesiat cztery tysiace osiemset
dwadziescia jeden) zi, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym nr
32/90010649/2017/41 z dnia 23 stycznia 2017r.

. hipoteka przymusowa numer 55 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskicj
Biala Podlaska, na kwot¢ 70.977,00 (siedemdziesiat tysigcy dziewieéset
stedemdziesiat siedem) z1, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym nr
32/90010649/2017/61 z dnia 2 marca 2017r.

. hipoteka przymusowa numer 56 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biala Podlaska, na kwote 70.558,50 (siedemdziesiat tysigcy pigcset
piecdziesiat osiem 50/100) z1, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym
nr 32/90010649/2017/66 z dnia 24 marca 2017r.

. hipoteka przymusowa numer 57 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biala Podlaska, na kwote 70.315,50 (siedemdziesiat tysigey trzysta pigtnascie
50/100)  zl,
32/90010649/2017/88 z dnia 28 kwietnia 2017r.

naleznosci  okreslone  w  tytule wykonawczym nr

47



Opis i oszacowanie przedsi¢gbiorstwa BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnosécig w upadiosci z siedziba w

Biatej Podlaskiej.

10. hipoteka przymusowa numer 58 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biata Podlaska, na kwotg 70.120,50 (siedemdziesiat tysi¢ey sto dwadziescia
50/100)zt, nalezno$ci  okreslone w  tytule wykonawczym nr
32/90010649/2017/299 z dnia 25 maja 2017r.

11. hipoteka przymusowa numer 60 ustanowiona na rzecz Prezydenta Miasta
Biata Podlaska, REGON: 03023738000000 (Organ reprezentujacy Skarb
Panistwa), na kwot¢ 189.730,64 (sto osiemdziesiat dziewigé tysigcy
siedemset trzydziesci 64/100)z1, naleznosci objete nakazami zaplaty Sadu
Rejonowego Biata Podlaska Sygn. akt: 1 NC 776/17 z dnia 10 kwietnia
2017t. oraz I NC 122/17 z dnia 26 stycznia 2017r.

12. hipoteka przymusowa numer 61 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskicj
Biala Podlaska, na kwote 177.012,00 (sto siedemdziesiat siedem tysi¢cy
dwanascie)z1, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym (dotaczonym do
wniosku do KW).

13. hipoteka przymusowa numer 62 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biata Podlaska, na kwote 141.358,50 (sto czterdziesci jeden tysigcy trzysta
pieédziesiat osiem 50/100)z1, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym
nr 32/90010649/2018/56 z dnia 1 marca 2018r.

14. hipoteka przymusowa numer 63 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biala Podlaska, na kwote¢ 138.532,50 (sto trzydziesSci osiem tysigey pigcset
trzydziesci dwa 50/100)z1, naleznoéci okreslone w tytule wykonawczym nt
32/90010649/2018/118 z dnia 23 marca 2018.

15.hipoteka przymusowa numer 64 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskie;
Biala Podlaska, na kwote 92.701,50 (dziewig¢cdziesiat dwa tysigce siedemset
jeden 50/100)zl, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym nr
32/90010649/2018/259 z dnia 18 czerwca 2018r.

16. hipoteka przymusowa numer 65 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskicj

Biala Podlaska, na kwotg 46.002,00 (czterdziesci sze$¢ tysigcy dwa)zl,
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naleznosci okreslone w tytule wykonawczym nr 32/90010649/2018/308 z
dnia 28 czerwca 2018r.

17. hipoteka przymusowa numer 66 ustanowiona na rzecz Naczelnika Urzedu
Skarbowego REGON: 00102287700034 (Otgan reprezentujacy Skarb
Panstwa), na kwote 236.229,62 (dwiescie trzydziesci szesé tysiecy dwiedcie
dwadziescia dziewie¢ 62/100) zI, naleznosci okreslone w  tytutach
wykonawczych nr: 0602-SEW.723.574.2018 z dnia 4 kwietnia 2018r., 0602-
SEW.723.862.2018 z dnia 20 kwietnia 2018t., 0602-SEW.723.1102.2018 z
dnia 29 maja 2018r., 0602-SEW.723.1211.2018 2z dnia 2 lipca 2018r., 0602-
SEW.723.1435.2018 z dnia 23 lipca 2018t., 0602-SEW.723.1735.2018 z dnia
22 sierpnia 2018r., 0602-SEW.723.2084.2018 z dnia 5 pazdziernika 2018r.,
0602-SEW.723.2176.2018 z dnia 22 pazdziernika 2018.

Ksigga Wieczysta nr LU1B /00123452 /2
Dzial IV — hipotcka

1. hipoteka umowna laczna numer 9, ustanowiona na rzecz Banku
Spotdzielezego | z siedzibg Biala Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 7.000.000,00 (siedem milionéw) 2zt Hipoteka okreslona z tytutu —
(kredytu, odsetek oraz innych kosztéw) umowy nr 4/15/1DZ/B z dnia 25
lutego 2015r.; umowy nr 144/16/ORB/B z dnia 29 wrzesnia 2016t.; umowy
nr 45/18/ORK/B z dnia 18 maja 2018r. Ksi¢ga wspélobciazona nr KW:
LU1B /00008180 /2 - numer hipoteki: 48; nr KW: LU1B /00029613/0 -
numer hipoteki: 19; nr KW: LU1B /00008059 /5 — numer hipoteki: 20.

2. hipoteka umowna laczna numer 11, ustanowiona na rzecz Banku
Spoétdzielczego , z siedziba Biata Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 1.500.000,00 (jeden milion pigéset tysigey) zt Hipoteka okreslona z
tytutu — (kredytu, odsetek oraz innych kosztéw) umowy nr 170/15/ORK/B
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z dnia 30 pazdziernika 2015r.Ksigga wspotobeiazona nr KW: LU1B
/00008180 /2 - numer hipoteki: 51

hipoteka przymusowa numer 12, ustanowiona na rzecz Naczelnika Urzedu
Skarbowego REGON: 030237380(Organ reprezentujacy Skatb Panstwa), na
kwote 156.932,21 (sto piecdziesigt szesé tysigey dziewigcset trzydziesci dwa
ztote dwadziescia jeden groszy) zl, naleznosci okreslonych w tytutach
wykonawczych nr: 0602-SEW.723. 7.2018 z dnia 2 stycznia 2018r., 0602-
SEW.723.137.2018 z dnia 18 stycznia 2018r, 0602-SEW.723.340.2018 z dnia
22 Jutego 2018 r.

hipoteka przymusowa numer 13, ustanowiona na rzecz Gminy Migjskiej
Biala Podlaska REGON: 030237380, na kwote 232.803,00 (dwicscie
trzydziesci dwa tysiace osiemset trzy zlote) z1 naleznosci okreslonej w tytule
wykonawczym nt: 32/90010649/2019/7 2 dnia 29 marca 2019 r.

hipoteka przymusowa numer 14, ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biata Podlaska REGON: 030237380, na kwot¢ 907.081,50 (dziewigéset
siedem tysiecy osiemdziesiat jeden zloty pigédziesiat groszy) zt Hipoteka
okreslona w tytule naleznosci okreslonej w tytule wykonawczym nr:

32/90010649/2020/11 z dnia 4 grudnia 2020 t.

Ksigga Wieczysta nr LU1B/00029613/0

Dziat IV — hipotcka

1.

hipoteka przymusowa numer 18, ustanowiona na rzecz Prezydenta Miasta
Biala Podlaska, REGON: 03023738000000 (Organ reprezentujacy Skarb
Panstwa), na kwote 65.362,05 (szesédziesiat pigé tysigcy trzysta sze$cdziesiat
dwa 05/100) zl. - naleznosé¢ okreslona w nakazach zaptaty w postepowaniu
upominawczym Sadu Rejonowego Biata Podlaska - I NC 398/13 z dnia 7
maja 2013r. oraz - I NC 633/13 z dnia 23 lipca 2013r;
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2.

6.

Biatej Podlaskiej.

hipoteka umowna laczna numer 19, ustanowiona na rzecz Banku
Spoldzielczego z siedziba Biala Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 7.000.000,00 (siedem milionéw) z1 - Hipoteka okreslona z tytutu —
(kredytu, odsetek oraz innych kosztow) umowy nr 4/15/1DZ/B 2 dnia 25
lutego 2015tr.; umowy nr 144/16/ORB/B z dnia 29 wrzesnia 2016r.; umowy
nr 45/18/ORK/B z dnia 18 maja 2018r.

hipoteka przymusowa numer 20 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej Biata
Podlaska, na kwote 184.606,50 (sto osiemdziesiat cztery tysiace sze$éset
sze§¢ 50/100) zl, naleznosci okreslone w tytulach wykonawczych nr
32/90010649/2018/576 =z dnia 19 pazdziernika 2018r. oraz nr
32/90010649/2018/433 z dnia 30 lipca 2018r.

hipoteka przymusowa numer 21 ustanowiona na rzecz Prezydenta Miasta
Biata Podlaska, REGON: (3023738000000 (Otgan reprezentujacy Skarb
Panstwa), na kwote 349.779,06 (trzysta czterdziesci dziewigé tysigey
siedemset siedemdziesiat dziewie¢ 06/100) zt, nalezno$é objeta nakazem
zaplaty w postgpowaniu upominawczym: I NC 538/18 z dnia 29 czerwca
2018t.

hipoteka przymusowa numer 22 ustanowiona na rzecz Prezydenta Miasta
Biala Podlaska, REGON: 03023738000000 (Organ reprezentujacy Skarb
Panstwa), na kwote 23.29980 (dwadziescia trzy tysiace dwiescie
dziewigcdziesiat dziewigé 80/100) =z, naleznosci okreslone w  tytule
wykonawczym- nakazie zaplaty sygn. akt I NC 814/18 z dnia 13 kwietnia
2018t.

Hipoteka przymusowa numer 23 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskie;]
Biata Podlaska, na kwote 92.344,50 (dziewigcdziesiat dwa tysigce trzysta
czterdziesci cztery 50/100) i, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym

nr 32/90010649/2019/13 z dnia 31 maja 2019r.
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Ksi¢gga Wieczysta nr LU1B/00008059/5

Dzial IV — hipoteka

1. hipoteka umowna laczna numer 20, ustanowiona na rzecz Banku
Spoldzielczego , z siedziba Biala Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 7.000.000,00 (siedem milionow) zi. Hipoteka okreslona z tytulu  —
(kredytu, odsetek oraz innych kosztéw) umowy nr 4/15/1DZ/B z dnia 25
lutego 2015r.; umowy nr 144/16/ORB/B z dnia 29 wrzesnia 2016t.; umowy
nr 45/18/ORK/B 2z dnia 18 maja 2018 r. Ksigga wspolobcigzona nr KW:
LU1B /00123452 /2 - numer hipoteki :9; nt KW: LU1B /00029613/0 - numer
hipoteki :19; nr KW: LU1B /00008180 /2 — numer hipoteki: 48.

2. Hipoteka przymusowa numer 21, ustanowiona na rzecz Naczelnika Urzedu
Skarbowego  Biala Podlaska, REGON: 00102287700034  (Organ
reprezentujacy Skarb Panstwa), na kwote 76.543,50 (siedemdziesiat szesc
tysigcy piecset czterdziesci trzy 50/100) zl. - naleznos¢ okreslona w tytule

wykonawczym nr 0602-SEW.723.1147.2018 z dnia 8 czerwca 2018r.

5. Okreslenie mozliwych do wydzielenia zorganizowanych
cze$ci przedsigbiorstwa

Zdaniem  bieglego, jest mozliwe wydzielenie zorganizowanych  czesci
przedsigbiorstwa. Analizujac skladniki przedsi¢biorstwa, jego organizacje oraz
strukture organizacyjng, wyraza poglad, iz z majatku przedsigbiorstwa mozna
wydzieli¢ skfadniki, ktére stanowilyby wyodrebniona organizacyjnie cze$é -
samodzielna, funkcjonujaca calo§é prowadzaca dzialalnosé gospodarcza 1 ktora
wykazywalaby wszystkie cechy wskazywane w literaturze przedmiotu, jako

wyrézniajace zorganizowang calosé przedsigbiorstwa, czyli:

— jest to wewngtrzna czg$¢ przedsigbiorstwa,
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— stanowi ona organizacyjnie wyodrebniony  kompleks sktadnikow o
materialnym lub niematerialnym charakterze,
— skiladniki te s3 powigzane w funkcjonalny sposéb, pozwalajacy na prowadzenie

dzialalnosci gospodarcze;.

Rozdzial 8
Wprowadzenie do wyceny przedsi¢biorstw. Omédwienie
metodologii

8.1. Wprowadzenie do wyceny. Zastosowana metodologia

Warto$c¢ przedsigbiorstwa jest wielkodcig zalezna od osoby, z punktu widzenia ktérej
warto$¢ t¢ okreslamy. Dla celéw niniejszego opisu i oszacowana nalezy wskazaé, ze
to samo przedsichiorstwo ma zupelnie inng warto$¢ dla réznych oséb, np. dla
whascicieli, poszczegolnych wierzycieli, czy nabywcey. Wyrdzniamy trzy podstawowe

wyceny przedsigbiorstw:

Majatkowe Dochodowe Poréwnawcze
' 1. zdyskontowanych :

1. ksigegowe a) przeplywow 1. mnozniki oparte na
2. skorygowanych aktywow pieni¢znych spotkach gietdowych

netto b) zyskéw 2.  mmnozniki oparte ha
3. warto$ci likwidacyjnej c) dywidend transakcjach na rynku
4. warto$ci odtworzeniowej d) EVA prywatnym

2. skorygowanej wartosci
biezacej
METODY MAJATKOWE

Reprezentuja podejscie zakladajace, Ze przedmiotem wyceny s3 poszczegdlne
sktadniki wycenianego majatku, nie za$ zorganizowany ich zespot. W zwiazku z tym
wartos¢ wszystkich skladnikéw jest suma ich indywidulanych wartosci. Metody
majatkowe nie uwzgledniaja synergicznych efektéw wynikajacych z posiadania tych

zasobow, zwigzanych ze sposobem ich zorganizowania oraz sprawnoscia i
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efektywnoscia wykorzystania. Zasoby te moga podwyzsza¢ wartos¢ majatku, ale tez

— w przypadku nicodpowiedniego wykorzystania — obnizac ja. Polegaja na wycenie

clementow aktywow trwalych oraz obrotowych na podstawie analizy wybranych

pozycji bilansu.

Podejscie majatkowe oparte jest na danych ujawnianych w sprawozdaniach spotki, a
zatem odzwierciedlaja nie jego obecna, ale historyczng wartos¢ na dzien

sporzadzonego sprawozdania.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze w ksiggach handlowych wykazuje si¢ tylko aktywa bedace
wlasnoscia wycenianego podmiotu, co w konsekwencji powoduje, ze w tym
podejsciu pominigte sa wartosci aktywéw uzytkowanych, ale nie wlasnych — np.
leasingowanych. Bardzo czg¢sto podnoszony jest zarzut, ze brak jest zwigzku
pomiedzy wycena majatkows a mozliwoscig generowania dochodu przez wyceniany

podmiot.

W tym podejsciu pomijane s3 z zasady takie wartosci jak: mozliwosci rozwojowe,
efektywnosé wykorzystania majatku, kapital organizacyjny czyli jakos$¢ zarzadzania,
kompetencje zespolu pracownikéw, stopien wykorzystania majatku. itp. Wyniki
uzyskane z wyceny majatkowej zalezne sa takze od standardéw rachunkowych i

polityki ksiggowosci stosowanych przez wyceniany podmiot.

Z tych powodéw przyjmuje si¢, ze wartoS¢ majatkowa ma przede wszystkim
charakter informacyjny 1 stanowi jedynie punkt wyjscia do ustalania wartosci
przedsiebiorstwa innymi metodami. Jednak dla nickt6érych typoéw przedsigbiorstw
takich jak: instytucje finansowe, firmy ubezpieczeniowe, banki 1 upadle podmioty

najcz¢scie] wartos¢ majatkowa jest zblizona do ich wartosci rynkowej.
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Podejicia tego nie nalezy stosowac do ustalania wartosci przedsi¢biorstw o wysokim
poziomie innowacyjnosci — np. przedsigbiorstw nowych technologii, internetowych,

telekomunikacyjnych.

Podejscie majatkowe ma jednak caly szereg nickwestionowanych zalet. Naleza do
nich przede wszystkim latwos¢ 1 czytelnos¢ jej okreslenia, prostota interpretaci,
mozliwosc¢ skutecznego poréwnania pomiedzy roznymi podmiotami gospodarczymi.
Podejscie to daje si¢ zastosowac nawet w wypadku podmiotéw, co do ktorych brak
szerokiej wiedzy o przedsigbiorstwie z powodu braku dostepnych dla wyceniajacego
potrzebnych danych. Uzyskany wynik jest w zasadzie obiektywny, maly wplyw ma na
niego podmiot wyceniajacy 1 przyjmowane przez niego zalozenia, zatem male jest
ryzyko popelnienia bledu szacunkowego. Podstawowym warunkiem dokonania
rzetelnej wyceny jest prawidlowo sporzadzone sprawozdanie finansowe badanego

podmiotu.

Wyroznia si¢ nastepuja rodzaje:

1. Metoda ksiggowa (metoda aktywow netto): Jest najbardziej
uproszczong metoda majatkowa. Opiera si¢ na badaniu bilansu spotki, na
podstawie ktorego szacuje si¢ wartosc ksiggowa aktywow netto. Pod uwage
brane sg zaréwno skladniki majatku (aktywa ogélem), jak i zobowigzania.
W obliczeniach odejmuje si¢ od sumy aktywow spétki jej pasywa obce, tzn.
zobowigzania krétko — i dlugoterminowe. Wycena ta metoda opera si¢
wylacznie na wartosciach ksiggowych, istnieje duze ryzyko znicksztalcenia
wartosct wyceny w momencie, kiedy warto§¢ ksiegowa poszczegolnych
sktadnikéw bilansu odbiega od ich wartosci rynkowej. W praktyce
specjaliSci zajmujacy si¢ wycenami przedsigbiorstw czesciej siggaja po inng

metode wyceny — metoda skorygowanych aktywow netto.
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2. Metoda skorygowanych aktywow netto: Nalezy do najczesciej
rekomendowanych i wykorzystywanych w praktyce metod majatkowych.
Opiera si¢ przede wszystkim na analizie bilansu 1 ma na celu urealnienie
wartosci kapitalow wiasnych (aktywow netto) danego podmiotu. Zblizona
jest do metody ksi¢gowej, jednak znacznie ogranicza jej niedoskonalosci.
Polega na korekcie jego bilansu o pozycje stanowigca majatek
nieprodukeyjny, ktérego zbycia jest niemozliwe badZz utrudnione.
Skorygowaniu podlegaja takze wartosci poszczegolnych pozycji aktywow i
pasywow z uwzglednieniem zmiany wartosci pienigdza w czasie. Ponadto
uwzglednione zostaja pozycje, ktére zgodnie z ustawg o rachunkowosci nie
sa skladnikami bilansu (np. znaki towarowe, patenty, licencje, baza
kluczowych klientéw, sila robocza). W przypadku aktualizacji wartosci
srodkow trwalych, takich jak warto$ci nieruchomosci czy stan maszyn i
urzadzen, badanie takie przeprowadza najczegscie] rzeczoznawca
majatkowy. Osoba ta przygotowuje szczegélowy operat szacunkowy, na
podstawie ktorego nanoszone sa korekty odpowiednich pozycji $rodkéw

trwalych.

3. Metoda odtworzeniowa: Polega na oszacowaniu nakladow, jakie bylby
zmuszony ponies¢ inwestor, cheac zbudowac od podstaw przedsiebiorstwo
identyczne badz bardzo zblizone pod wzgledem majatkowym do
wycenianego podmiotu. Wartod§¢ ta wynika z roznicy pomigdzy ceng
nowych skladnikéw majatku posiadanego przez przedsi¢biorstwo, a ich

rzeczywistym zuzyciem.

4. Metoda likwidacyjna: Pozwala oszacowac warto$¢, jaka wlasciciel danego
przedsigbiorstwa jest w stanie otrzymaé¢ po catkowitej likwidacji
wycenianego podmiotu. Wartos¢ likwidacyjna otrzymuje si¢ po odjeciu od

wplywow ze sprzedazy calego majatku spotki kosztow zwigzanych z
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likwidacja (demontaz i wywéz urzadzes, odprawy dla pracownikow,
wszelkie inne oplaty) oraz pozostajacych do splaty zobowigzas.
Wykorzystuje si¢ opracowania przygotowane przez —rzeczoznawce
majatkowego. Metoda likwidacyjna otrzymuje si¢ najnizszg wartos$é
wycenianej  spotki.  Wystepuje najezeéciej) w przypadku wyceny
przedsigbiorstw postawionych w stan upadlosciowy lub przedsiebiorstw

nierentownych.

8.1.2. Podejscie dochodowe

Podejscie dochodowe opatte jest na prognozie uzyskania dochodu przez wyceniany
podmiot — poprzez dyskontowanie stopg oczekiwanego zwrotu 74angazowanego
kapitalu prognozowanych przeplywéw mozliwych do osiagniccia w kolejnych

okresach eksploataciji zaangazowanych aktywéw.

Wycena oparta jest zatem na prognozach, a nie na rzeczywiscie osiaganych wynikach
1 ma wskazywa¢ nie historyczna warto$¢ przedsiebiorstwa, ale jego warto$¢ w

przysztosci.

Wynik wyceny jest zalezny od przyjetych przez wyceniajacego zalozen. Istota tego
podejscia jest uzyskanic odpowiedzi na pytanie, ile warte s3 obecnie korzysci, jakie
whasciciele przedsigbiorstwa moga uzyskaé w przysztosci z tytuhu dysponowania
majatkiem i umicjetnego jego wykorzystywania przez zarzad. Wartosé jest wigc
uzalezniona wylacznie od przeplywu gotéwki w ustalonej przysztosci. Na potrzeby
wyceny szczegolowo prognozuje si¢ kilka najblizszych lat, najczescie] jest to piec lat,
a potem ustala si¢ stala warto$¢ wzrostu po okresie prognozy (w okresie

kontynuacyjnym).
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Podejscie dochodowe jest przydatne do wyceny tych podmiotéw, ktorych aktualna
warto$¢ osigganych przeplywow jest dodatnia, co umozliwia bardziej precyzyjne i

bardziej realistyczne prognozowanie przysztych wartosci.

Stosowanie tego podejscia jest odpowiednie dla przedsigbiorstw, dla ktérych mozliwe
jest ustalenie stopy ryzyka inwestycyjnego, poprawne okreslenie stopy dyskontowej —
oczekiwanej stopy zwrotu, stopy kosztu kapitatu. Powszechnie uwaza sig, ze wartosc
dochodowa jest wzglednie uniwersalna i moze by¢ stosowana do wyceny dowolnej
firmy, czy tez poszczegblnych jej aktywow, zwlaszcza tych, ktore maja zdolnosé

generowania dochodu, np. nieruchomosci uzytkowe.

Istnieja takze ograniczenia w stosowaniu podejscia dochodowego, wymagajace
uprzedniej jego modyfikacji, jesli mialyby by¢ stosowane i mialyby nie spowodowac
btedéw szacunkowych. Glowne przeciwwskazania tego podejscia dotycza spotek
posiadajacych klopoty finansowe, dzialajacych w warunkach zmiennego otoczenia,
dysponujacych nieprodukcyjnymi aktywami, przedsi¢biorstw naukowo-badawczych
lub szerzej opartych na wiedzy, firm bedacych w stanie restrukturyzacji, bedacych w
stanie realizacji znaczacych projektéw inwestycyjnych, fuzji i przejeé, malych i

srednich prywatnych przedsigbiorstw.

Przedsi¢biorstwa majace klopoty finansowe, osiggajace ujemne wyniki finansowe,
zwlaszcza strate operacyjna oraz ujemne przeplywy pieniezne, moga by¢ wyceniane
metodami dochodowymi tylko wéwczas, gdy sytuacja ta ma realna szanse¢ na zmiang
z uwagi na obserwowane zdarzenia, ktére moga zmienic te niekorzystne trendy.

W przedsiebiorstwach dziatajacych w stale zmieniajacych si¢ warunkach otoczenia
ich zyski, przeplywy pieni¢zne maja tendencj¢ do podazania w kierunku zmiennych
makroeckonomicznych — rosna i sa wysokie w fazie boomu gospodarczego, a
drastycznie malejq i sq niskie (czasem ujemne) w warunkach recesji. Prognozowanie

przysztych przeplywéw w takich warunkach jest utrudnione, wymaga wstepnego
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ustalenia, w jakiej fazie cyklu gospodarczego znajduje si¢ aktualnie firma i z jaka
bedziemy mie¢ do czynienia w najblizszych latach. Trzeba oceni¢, czy klopoty
finansowe maja charakter krétkotrwaly, czy w gospodarce zachodza korzystne

trendy. W takich przypadkach mozliwe jest popelnienie bledu szacunkowego.

W podejsciu dochodowym warto$¢ przedsigbiorstwa okresla si¢ na podstawie
zdolnosci  posiadanych aktywéw do generowania korzysci ekonomicznych
mierzonych przeplywami pienieznymi. Jezeli wyceniany obiekt posiada duzg ilos¢
aktywow nieprodukceyjnych, nie generujacych dochodu, to ich wartosé nie wplynie na
wartos¢ dochodows przedsigbiorstwa. Nalezy zatem wyodrebnié takie aktywa i
odrebnie je wyceni¢, stosujac np. biezace ceny rynkowe. Uzyskane wyniki z odr¢bne;
wyceny nalezy zsumowac z wartoscia dochodows calego przedsigbiorstwa, obliczong
na podstawie zdolnosci do generowania dodatnich przeplywéw pienigznych.

Dopiero wowczas uzyskuje si¢ warto$c catego przedsigbiorstwa.

Niemozliwe lub znacznie utrudnione jest obliczenie w podejéciu dochodowym
wartosci przedsiebiorstw opartych na wiedzy, dysponujacych opcjami, wynalazkami,
patentami, ktére nie byly jeszcze wykorzystywane i nie generowaly przeplywow
pieni¢znych. Niemozliwe jest w takim wypadku ustalenie, czy i kiedy oraz w jakiej

wysokosci dochody bgda uzyskane.

W przypadku przedsiebiorstw bedacych w stanie restrukturyzacji lub realizujacych
znaczne inwestycje — to z samej natury nastepuje w nich zmiana struktury majatkowe;
- jedne aktywa sa zastepowane drugimi, wyprzedawane sa zbedne sktadniki
majatkowe. Zmianom moga ulega¢ wszystkie istotne aspekty zarzadzania, majace
wplyw na osiaganie zysku: moze by¢ zmieniana struktura kapitalowa, systemy
motywacyjne dla zalogi, moze nast¢powac redukcja kosztéw czy zmiana profilu
dzialalnosci. Wszystkie te okolicznos$ci powoduja, ze wszelkie prognozowanie

mozliwosdci generowania zyskéw przed zakoriczeniem procesu restrukturyzacii jest
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zbyt niepewne, co w sposob zasadniczy uniemozliwia lub znacznie utrudnia wyceng

podejsciem dochodowym.

Najwigksze problemy w zastosowaniu podejscia dochodowego wystepuja jednak w
wypadku malych 1 srednich przedsi¢gbiorstw. Wynika to z faktu, ze przedsi¢biorstwa
te na ogol sa prywatne, a zatem o wyzszym ryzyku plynnosci aktywow i brak jest
mozliwosci ustalenia w ich wypadku stopnia ryzyka zainwestowanego kapitatu.
Dlatego przyjmuje si¢ powszechnie, ze dopoki mata lub srednia prywatna firma nie
jest podmiotem notowanym na rynku kapitalowym, to nie ma mozliwosci petnego i
poprawnego obliczenia dla niej premii za ryzyko, co w konsekwencji uniemozliwia jej

wyceng podejéciem dochodowym.

Stosujac podejscie dochodowe, mozna sporzadzi¢ wyceng w oparciu o metody
dochodowe, w ktérych przedmiotem wyceny jest warto$¢ biezaca przyszlych
dochodéw mozliwych do osiagniecia z tytulu efektywnego zarzadzania posiadanymi
aktywami. Metody te oparte sa na prognozie zdolnosci przedsi¢biorstwa do
generowania przyszlych dochodéw, dyskontowanych o stopy procentowe

uwzgledniajace ryzyko. Do metod dochodowych zalicza sig:
— metode zdyskontowanych zyskow, polegajaca na kalkulacji prognoz wartosci
zyskéw netto przedsigbiorstwa w poszczegolnych okresach;

— metodg zdyskontowanych przeplywéw pieni¢znych (DCF), rozrdzniajaca dwa

rodzaje przeplywow pieni¢znych dla przedsi¢biorstwa 1 dla akcjonariuszy;

— metode zdyskontowanych dywidend, pozwalajaca na szacowaniu kapitatu

wlasnego przedsigbiorstwa na podstawie zdyskontowanych dywidend;

— metodg¢ skorygowanej warto$ci biezacej (APV), polegajaca na skorygowaniu

wartosci przedsi¢biorstwa w taki sposob, aby bylo ono finansowane wylacznie
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kapitatami wtasnymi 1 w taki sposéb, aby uwzgledni¢ efekt faktycznego

finansowania.
Koncentruja si¢ na przyszlosci, a wartosci spotki poszukuja przede wszystkim w
przyszlych nadwyzkach przeplywoéw pieni¢znych. Wyrdznia si¢ nastgpujace rodzaje:
1. a) Metoda zdyskontowanych przeplywow pienig¢znych:

Stosowana jest do wyceny wigkszosci podmiotow (DCFE-Discounted Cash Flows).

Zaktualizowana warto$¢ dochodéw jest szacowana na podstawie wzoru:

EVZ CFl CFZ L CFn ReV
(1+k)1 (1+k)? (1+K)™ 1+k)n

gdzie:
EV — wartos¢ wycenianego podmiotu;

CF, — saldo wplywoéw i wydatkéw w n-tym roku prognozy (od 1 do n);
ReV
(1+K)"
k — stopa dyskontowa.

- wartos¢ rezydualna zdyskontowana na moment wyceny;

Uwzgledniajac powyzszy wzor, mozna zauwazy¢, ze z punktu widzenia zalozen
metodycznych istotne znaczenia ma:
a) okredlenie szczegdlowych zalozen  dotyczacych modelu  przeplywow
pieni¢znych, w tym:
— sposobu obliczania salda wplywow 1 wydatkéw w kolejnych latach projekeii,
— sposobu oszacowania wartosci kapitalu wlasnego i kapitalu obcego;
b) przyjecie metodyki oszacowania stopy dyskontowej;
c) okreslenic  sposobu  oszacowania  wartos$ci  rezydualnej  (wartosci

przedsi¢biorstwa po okresie prognozy).

Dwie najpopularniejsze metody wyceny metodg DCF to modele:
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— Free Cash Flow to Firm [ FCFF ] — model ten mierzy warto§¢ wolnych
ptzeplywow pienigznych dla firmy, t. do udzialowcow jak i wierzycieli.
Przeplywy sa dyskontowane kosztem kapitatow whasnych.

— Free Cash Flow To Equity [ FCFE ] — model ten mierzy wartoéé wolnych
przeplywow  pienigznych  dla  akcjonariuszy/wspdlnikéw.  Przeplywy
dyskontowane sa $rednim wazonym kosztem kapitalu (WACC), ktéry jest

wazong kosztow kapitalu wiasnego oraz dtugu oprocentowanego.
Zasadnicza réznica pomiedzy dwoma powyzszymi metodami jest uwzglednienie
przeptywow pienigznych dla kredytodawcow przedsigbiorstwa. W metodzie FCFE

nie s3 one brane pod uwage w wyliczeniu Free Cash Flow.

Model FCFE zaprezentowany zostanie w nastepujacych krokach:

Krok. 1. Analiza historyczna i strategiczna wycenianej spolki oraz branzy. Analiza
powinna koncentrowac si¢ na analizie sprawozdan finansowych (t. bilansu, rachunku
zyskow 1 strat, rachunku przeplywoéw pienigznych) z okresu minimum 3 ostatnich lat
oraz powinna dotyczy¢ oceny pozycji konkurencyjnej spotki na tle branzy,

identyfikacji gtéwnych Zrédet wartosci spotki.

Krok 2. Przygotowanie prognoz finansowych w poszczegdlnych latach prognozy Nic
istnicje teoria okreslajaca na ile lat budowaé prognozy sprawozdari finansowych.
Warto wspomnie¢, iz powinno budowa¢ sig:

— na tyle lat, na ile jesteSmy w stanie przewidzie¢ przysziosé spotkis

— do roku, gdy spétka osiagnie stabilne przychody i koszty.

Najczesciej sporzadza si¢ na 5 lat prognozy.

Krok 3. Obliczenie FCFE
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Wolne przyszte przeplywy pienigzne dla whascicieli (FCFE) liczy sie wedtug

nastepujacej formuly:

Zysk netto
(+) amortyzacja
(-) naktady inwestycyjne w aktywa trwate
(-) zmiana kapitalu obrotowego netto
(+) wplywy z tytulu zaciagni¢tych pozyczek, kredytéw etc.
(-) wydatki z tytutu splaty rat od zaciagnigtych pozyczek, kredytow etc.
= Wartos¢ FCFE w okresie prognozy

Krok 4. Kalkulacja kosztu kapitalu wtasnego
Dla potrzeb kalkulacji kosztu kapitalu wlasnego stosuje si¢ najczgsciej w praktyce
model CAPM (Capital Assets Pricing mMdel) — model wyceny aktywow kapitatowych

z jedna zmienna, tj. indeksem (wspotczynnikiem f3).

gdzie:

K\, — koszt kapitatu wlasnego; wymagana przez akcjonariuszy stop. zwrotuy;

R f — stopa zwrotu wolna od ryzyka; jako przyblizenie mozna przyjac rentownosé 10-letnich obligacii skarbowych;
R, — oczekiwana stopa zwrotu z portfela rynkowego;

B — wspélezynnik beta kapitahu whasnego wycenianej spotki;

(Rm = Rf)—prcmia za ryzyko rynkowe.

Krok 5. Obliczenie zdyskontowanych FCFE (DFCFE)

Proces ten oznacza iloczyn FCFE i wspolczynnikéw dyskontowych.
Krok 6. Zsumowanie DFCFE z okresu prognozy

Krok 7. Kalkulacja wartoéci rezydualnej (ReV)

FCFE= 1+
ReV= 5 1+9)
Kiw—9)
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gdzie:

FCFEg — wolne przeplywy pienigzne dla akcjonariuszy w ostatnim roku prognozy (tu rok 5.);
K\ — koszt kapitatu whasnego w ostatnim roku prognozy (tu np. rok 5.);

£ stopa wzrostu po zakonczeniu okresu prognozy (powinna uwzgledniac takze stope inflacji).

Krok 8. Obliczenie wartosci biezacej ReV
Po obliczeniu wartosci ReV dokonujemy jej zdyskontowania, czyli przemnozenia

przez wartos¢ wspolczynnika dyskontowego z ostatniego roku prognozy.

Krok 9. Kalkulacja wartosci kapitatow wlasnych (Equity Value, EqW) i

wartosci 1 udziatu (lub 1 akcji):

Suma DFCFE z okresu prognozy
(+) zdyskontowana warto$¢ rezydualna (ReV)
(=) wartos¢ kapitatéw whasnych (Equity Value)
(/) liczba udziatow lub akcji
(=) Wartosc 1 udziatu lub 1 akcji

Model FCFF zaprezentowany zostanie w nastepujacych krokach:

(Model ten stuzy do wyceny wartodci calego przedsigbiorstwa).
Krok 1. Analiza historyczna i strategiczna wycenianej spotki oraz branzy

Krok 2. Przygotowanie prognoz finansowych w poszczegolnych latach prognozy

Krok 3. Obliczenie FCFF

Wolne przyszle przeplywy pieniezne dla wihadcicieli kapitatu wlasnego i obcego

(FCFF) liczy si¢ wedlug nast¢pujgcej formuly:

Zysk operacyjny (EBIT)
(-) podatek dochodowy od EBIT
(+) amortyzacja
(-) naktady inwestycyjne
(-) zmiana kapitatu obrotowego netto
(+) sprzedaz aktywoéw pozaoperacyjnych
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(=) Wartoéé FCFF

Krok 4. Kalkulacja WACC

Stopa dyskontowa w FCFF jest sredni wazony koszt kapitalu (WACC). Jest to suma
kosztow poszczegblnych skladnikéow kapitalu  zaangazowancgo w  dzialnosé
podmiotu, wazona ich udzialem w zainwestowanych kapitatach ogélem.

Ogolny wzér na WACC przedstawia si¢ nastgpujaco:

WACC =K,,,xU,,, + (1 — T)xIxU,,

gdzie:

K w— koszt kapitatéw wlasnych;

Upw — procent udziatu wartosci kapitahu wlasnego w strukturze kapitalow wlasnego i obeego;
T - stopa podatku dochodowego od 0sab prawnych;

I - koszt kapitalu obcego oprocentowanego;

Uko - procent udzialu wartodct kapitatu obcego (dtugu) w strukturze kapiralow whasnego i obeego.

Krok 5. Obliczenie zdyskontowanych FCFF (DFCFF) - Proces ten oznacza iloczyn
FCTT 1 wspolczynnikow dyskontowych.

Krok 6. Zsumowanie DFCFF z okresu prognozy
Krok 7. Kalkulacja wartoéci rezydualnej (ReV)

FCFE5(1+g)

ReV=

gdzie:

FCFEs5 — wolne przeplywy pienigzne dla akcjonariuszy w ostatnim roku progi zy (tu np. rok 5.);
W ACCs - éredni wazony koszt kapitalu w ostatnim roku prognozy (tu np. roko

£ — stopa wzrostu po zakoficzeniu okresu prognozy (powinna uwzgledn takze stope inflacii).
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Krok 8. Obliczenie wartosci biezacej ReV - Po obliczeniu wartosci ReV dokonamy
jej zdyskontowania, czyli przemnozenie przez warto$¢ wspolezynnika dyskontowego

z ostatniego roku prognozy.

Krok 9. Kalkulacja wartosci przedsi¢biorstwa (Enterprise Value — E17), nast¢pnie

wartos$ci kapitatow whasnych (Eguity Value — EqW) 1 wartosci 1 udziatu (lub 1 akcji)

Suma DFCFF z okresu prognozy
(+) zdyskontowana wartos¢ rezydualna (ReV)
= wartos¢ przedsi¢biorstwa (Enterprise Value)
(-) wartos¢ kapitaléw obcych, tj. oprocentowanych (kredytéw) na moment wyceny
(+) srodki pieni¢zne i ckwiwalent gotéwki na moment wyceny
(=) wartosc kapitatéw wlasnych (Equity Value)
(/) liczba udziatéw lub akcji
= Warto$¢ 1 udziatu lub 1 akcji

1. b) Metoda zdyskontowanych zyskow:
Metoda zdyskontowanych zyskow jest podobna w swej konstrukcji do metody DCF.
Zaktada przyszle zyski netto Spélki po zdyskontowaniu stopa, ktora uwzglednia

poziom ryzyka. Wzor potrzebny do jej zastosowania wyglada nastepujaco:

Metoda ta jest stosowana wtedy, gdy na wycenianej spolce nie cigzy koniecznoéé
wydatkowania srodkéw na inwestycje rozwojowe badZz gdy niezbedne do

uruchomienia inwestycji naktady sa mniejsze (lub réwne) niz odpisy amortyzacyjne.

1. ¢) Metoda zdyskontowanych dywidend:
Metoda zdyskontowanych dywidend stuzy do wyceny kapitalu  wlasnego
przedsigbiorstwa. Zaklada, iz warto$¢ spo6tki jest zalezna jedynie od wielkoéci

dywidendy, do ktorej uprawniaja w przysztosci jej akeje. Eliminuje tym samym wplyw
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zmiany ceny akcji jako Zrédta wahan ich wartosci, uznajac, ze w dhuzszym okresie
inwestowania cena ta traci znaczenie. Zakladajac bezterminowa inwestycjg, wzor na

metodg zdyskontowanych dywidend wyglada nastepujaco:

D,
(1+ka)t

EqV=),"4

gdzie:
EqV — wartos¢ kapitalu wlasnego;
Dt —oczekiwane dywidendy w okresie t;

ka — koszt kapitatu wlasnego.

Istnicje wiele jego modyfikacji odnoszacych si¢ do zmiany przyszlej dywidendy. W

przypadku, gdy dywidenda jest niezmienna w czasie, wzér zmienia sie odpowiednio:

D
EqV=—r
Krw
Przy zalozeniu stalego wzrostu dywidendy w przyszlych okresach wartos¢ kapitaltu

whasnego wedlug tzw. modelu Gordona wyglada nastepujaco:

(1+g)
EqV=D x —=
(r-g)
Kolejne modele modyfikuja podstawowy wzor metody zdyskontowanych dywidend,

dostosowujac go odpowiednio do réznych faz wzrostu i spadku dywidend w danym

tempie.

1. d) Metoda zdyskontowanych EVA (Economic Value Added)

EVA jest miara zysku ckonomicznego i zestawia w postaci réznicy wynik faktycznie
zrealizowany na podstawowej dzialalnosci przedsigbiorstwa z minimalny wynikiem
wymaganym przez inwestorow. Wynik rzeczywisty mierzony jest pomoca kategorii

zysku, okreslanej jako NOPAT (Ne# Operating Profit After Taxes). Chodzi tu o zysk
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operacyjny netto (pomniejszony o amortyzacje) po opodatkowaniu. NOPAT

otrzymujemy, odejmujac od EBIDAAT amortyzacje:

NOPAT = EBIDAAT - A

gdzie:
EBIDAAT — wynik przed kosztami odsetek i amortyzacii, lecz juz opodatkowany = EBITDA x (1-T).

Natomiast minimalny wynik wymagany przez inwestoréw wyznaczony jest przez
iloczyn wymaganej stopy zwrotu z lacznego kapitatu przedsigbiorstwa (2 reguly
WACC) i wielkosci kapitatu zainwestowanego 1C (invested capital), gdyz wynik (zysk

lub strata) to iloczyn zwrotu i naktadu:

Wynik wymagany = WACC x IC
IC =FA + NWC

gdzie:
FA (fixed assets)— aktywa trwale;
NWC (net working capital) — kapital obrotowy netto.

Ostatecznie wigc formuta EVA przyjmuje nastepujaca postaé:
EVA = NOPAT - (WACC x IC)

EVA to inacze] warto$¢ terazniejsza NPV projektu czy catego przedsiebiorstwa,
liczona dla jednego okresu. Informuje o tym, czy zainwestowany kapital zostal
powickszony ponad minimalne wymogi wyznaczone przez inwestorow, czy tez nie
(czy zwrot zrealizowany przez przedsigbiorstwo jest wyzszy, czy nizszy od kosztu
kapitatu). Jest wiclko$ciq informujaca o rozmiarach powigkszenia (badZ

pomniejszenia) poczatkowego naktadu kapitalowego.
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Wykorzystujac model EVA w wycenie, post¢pujemy analogicznie jak przy metodzie
DCE. Prognozujemy przyszie wyniki przedsi¢chiorstwa mierzone za pomoca
ckonomicznych warto§ci dodanych (a nie jak w DCF za pomoca wolnych
przeplywow  pienigznych), dyskontujemy je stopa odzwierciedlajaca ryzyko
wszystkich inwestorow (WACC), sumujemy i dodajemy do poczatkowej wartosci
kapitatu zainwestowanego w projekt badz przedsigbiorstwo. Dyskontujac i sumujac
EVA, otrzymujemy DEVA  (Discounted Economic Value Added), ktory jest
alternatywnym do metody DCF modelem wyceny dochodowej, opartym na zysku
ekonomicznym, znanym w praktyce jako model zdyskontowanych EVA. Formula

pozwalajaca oszacowac wartos¢ przedsigbiorstwa EV przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- - EVA,
EV= g+ Lemt (1+WACC)!

Opisane metody wyceny (DCF 1 EVA) sa réwnowazne w tym sensie, ze prowadza do
uzyskania tych samych wynikéw. Réznia si¢ sposobem uwzgledniania w rachunku
wydatkow inwestycyjnych. W metodzie DCF sa one odejmowane od sumy
przeplywow pienigznych w roku ich poniesienia, natomiast w metodzie EVA sa
rozkladane na kilka kolejnych lat za pomocg amortyzacji, pomniejszajac przeplywy

pieni¢zne zgodnie z przyjetym harmonogramem amortyzowania majatku.
2. Metoda skorygowanej wartosci biezgcej (APV)
Kolejna metoda wyceny spolek jest metoda skorygowanej wartosci biezacej (Adju sted

Present Value — AP1/). Bazuje ona na teorii Modiglianiego-Millera i przedstawia

wartos¢ rozpatrywanego podmiotu niezaleznie od jego struktury kapitalowe;.
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Wycena za pomoca APV przebiega wedlug nastepujacego Schematu: Wycena

podmiotu jako przedsigbiorstwa finansowanego w 100% przez kapital wlasny
mozliwa jest dzigki zdyskontowaniu wolnych przeplywéw pieni¢znych kosztem
kapitalu  wlasnego  (odlewarowanego), odpowiednim dla  przedsicbiorstw
nickorzystajacych z dzwigni finansowej (stope t¢ mozna uzyskaé, odnajdujac podobne
do rozpatrywanego przedsigbiorstwa spotki publiczne i oceniajac ich oczekiwany zysk

z kapitalu wlasnego w przypadku finansowania wy tacznie kapitalem wiasnym):

n  FCFE4 ReV
=1 (k) (Ltkgy)™

EqV=),

Dodanie zdyskontowanej wartosci tarczy podatkowej (TS — fax shield) — wartosé ta

dyskontowana jest kosztem kapitatu obcego:

wn TS, ReVTS,,
VIS t=1(1+kkw)t+(1+k m

Wartos¢ przedsigbiorstwa wedtug APV jest wige suma opisanych wyzej krokéw:

EV = EqV + DVTS

Z. racji swej budowy metoda ta najlepicj sprawdza si¢ przy wycenie przedsicbiorstw o
skomplikowanej i czesto zmieniajacej sie strukturze kapitatu, a takze podmiotéw w
duzym stopniu korzystajacych z dzwigni finansowej. W innych przypadkach metoda
ta nie r6zni si¢ od innych wezesniej omawianych i o czym réwniez nalezy wspomnie¢

— jest rzadko stosowana w praktyce.
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8.1.3. Podejscie porownawcze

Wycena metodg poréwnawcza, jak sama nazwa wskazuje, polega na poréwnaniu
odpowiednich wskaznikéw rynku kapitalowego wybranej przez nas spétki, ktéra
checemy wyceni¢ z poréwnywalnymi spétkami danej branzy. Jest to najprostsza z
metod wyceny, moze by¢ stosowana do okreslania wartosci praktycznie kazdej spolki.
Celem jest ustalenie, czy akcje danej spotki notowane sa z dyskontem, czy z premia,
ktora oznacza ze akcje sa relatywnie drogie. Porzadek czynnosci przy wycenie metoda
porownawcza:

— wyselekcjonowanie spotek;

— wybor wskaznikow oraz okreséw z ktorych pochodza dane finansowe;

— ustalenie wag dla poszczegdlnych wskaznikéw;

— okreslenie premii lub dyskonta wybranej spotki wzgledem wybranej grupy spolek;

— wycena akcji / udzialéw.

Aby odpowiednio wybrac spétki do grupy poréwnawczej, nalezy zwrdcié uwage, aby
reprezentowaly one jednakowa branze oraz charakteryzowaly si¢ podobna skalg
dziatalnosci, tj. podobny poziom przychodow, kosztow, aktywow. Wartosci
poszczegolnych wskaznikéw nie moga mie¢ wartosci ujemnych. Liczba spolek do
porownania powinna wynosi¢ co najmniej 3, lecz im wigksza grupa, tym spotki sa

mniej podobne do wyceniane;j.

Najwieksza zaleta wyceny metoda poréwnawcza jest jej prostota oraz uniwersalnosé.
Nie wymaga skomplikowanych obliczen i skomplikowanych prognoz danych

finansowych.

Wada jest mozliwo$¢ dokonania znacznych niedoszacowan lub przeszacowan,
wynikajacych z oparcia wyceny na wskaznikach spolek notowanych na rynku

publicznym. Taka sytuacja moze wynikac¢ z przypadkowych wahan tych wskaznikow,
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nierzadko nie majac nic wspolnego z sytuacja ckonomiczna notowanych
przedsi¢biorstw, ale na przyklad z koniunkturg gietdows lub tez okresowa "moda" na
nicktére branze. Trudnos$¢ nierzadko sprawia dobdr odpowiednich spoélek do

poréwnania.

Idea metody porownawczej jest zalozenie, iz aktywa podobnych spolek maja
podobna wartosc. Wycena poprzez poréwnywalnosé, co w przypadku  wigkszosci

rynkow dobrze spelnia swoja rolg, lecz od kazdej reguly sa odstepstwa.

Wycena wartosci przedsiebiorstwa z zastosowaniem metod rynkowych opiera si¢ na
zalozeniu, ze weryfikatorami kondycji finansowej przedsigbiorstw, a w efekcie
rowniez jej wartosci, sa gietda paplerow wartosciowych oraz prywatny rynek

transakciji.

Metody poréwnawcze wyceny podmiotéw okreslaja ich warto$¢ na podstawie
poréwnan z podobnymi spotkami, bedacymi przedmiotem transakeji dokonywanych

na rynku. W zaleznosci od sposobu dokonywania tych ostatnich dziela sie one na:

— metody oparte na spolkach gieldowych, ktére polegaja na wycenie
przedsiebiorstwa poprzez odniesienie kluczowych wiclkosci  finansowych
opisujacych potencjal dochodowy i majatkowy spotki (. wartosci sprzedazy,
zysku netto, zysku brutto, Zysku EBITDA, wartosci ksiggowej spétki) do tzw.
mnoznikow okreslajacych relacje wybranej kategorii finansowej do wartosci
rynkowej spotki (Price — P lub Equity — Eql”) lub wartosci przedsigbiorstwa
(Enterprise Value — E17), bedacej suma kapitalizacji rynkowej i dlugu netto
(zobowiazania oprocentowane pomniejszone o S$rodki pienigzne i ich

ekwiwalenty),
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— metody oparte na transakcjach na rynku prywatnym, ktore odnosi wartoéé
wymienionych wyzej wielkosci finansowych do wartosci spolek wynikajacych z

transakcji kupna-sprzedazy na rynku prywatnym w okresie ostatnich 12 miesiecy.

Metody rynkowe wiaza odpowiednie kategorie ekonomiczne, zwiazane z
funkcjonowaniem spotki, z wyceng dokonywang przez nabywcow — w tym takze na

gieldzie papieréw wartosciowych.

POZOSTALE METODY

W literaturze przedmiotu mozna spotkac jeszcze dodatkowe grupy metod wyceny
mianowicie:
1. metody mieszane;

2. metody opcji realnych (rzeczowych, rzeczywistych).

Metody mieszane - w zaleznosci od punktu cigzkosci, maja charakter majatkowo —

dochodowy lub dochodowo-majatkowy. Najezgscicj stosowana metoda tej grupy jest
metoda berlifiska, czyli $rednia arytmetyczna warto$ci majatkowej i dochodowej
przedsi¢biorstwa. Jednakze, zdaniem bieglego, bardzo cz¢sto praktycy dokonujacy
wyceny dwoma metodami, a na koficu obliczaja $rednia arytmetyczna, totez nie ma
potrzeby nazywac tego podejscia oddzielna metoda wyceny. Inne metody zaliczane do

mieszanych to: szwajcarska, stuttgarcka, UEC.

Metoda opcji realnych - moze stanowi¢ narzedzie wspomagajace decyzje w obliczu

Zmieniajacych si¢ warunkéw rynkowych. Jest ona wartosciowa alternatywa dla
sposobow wyceny opartych na kalkulacji przeplywéw pieni¢znych, gdy popyt i koszty
wytworzenia produktéw badz ustug danego podmiotu ulegaja znacznym wahaniom.
Metode opcji realnych wyréznia zastosowanie modeli stuzacych do wyceny

instrumentow pochodnych. Opcje realne, rozumiane jako mozliwo§é zastosowania
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przez menedzera alternatywnej strategii dziatania w przypadku niekorzystnego
rozwoju sytuacji, sa wigc w takim ujeciu wyceniane jak opcje gieldowe. Ich wartos¢
moze by¢ dzigki temu uwzgledniona w procesie wyceny rozpatrywanego podmiotu.

Przy wycenie opcji realnych stosuje si¢ powszechnie model dwumianowy oraz model
Blacka—Scholesa—Mertona. Chociaz warto$é tego typu opcji jest z oczywistych
wzgledow dodatnia, to oczekiwana warto$¢ zwiazanych z nimi korzysci n zawsze
przekracza konieczne do jej nabycia naktady. Metoda oparta na opcjach realnych jest z
pewnoScia  wartoSciowym  narzedzie uwzgledniajacym  zaréwno  zmiennosé
uwarunkowan rynkowych, jaki fakt, ze zarzadzajacy spoétka menedzerowie nie

pozostaja na te zmiany obojetni i aktywnie koryguja strategie jej rozwoju.

OGRANICZENIA ZWIAZANE Z WYCENAMI PRZEDSIEBIORSTW

Nalezy pamigtac, ze wycena przedsigbiorstwa jest bardziej sztuka niz ,,rzemie$lniczym”
podejsciem i podstawieniem liczb do wzoru. Najwaznicjsza w wycenie jest interpretacia
jej wynikow, przedstawiona na tle aktualnego otoczenia, Wycena przedsi¢biorstw ma
dzisiaj charakter interdyscyplinarny i wymaga znajomosci rachunkowosci, zarzadzania
strategicznego, finansow przedsigbiorstw i statystyki. Najwigckszym problemem w
procesie wyceny spolek jest zachowanie jej obicktywnosci, dlatego tez w zaleznosci od
podmiotu zamawiajacego raport z wyceny, warto$¢ przedsicbiorstwa (lub kapitatow
wiasnych) moze by¢ przeszacowana lub niedoszacowana, Najezgéciej stosowanymi
metodami  wyceny spolek sa: metody DCEF, metody rynkowe oraz metoda
skorygowanych aktywow netto. Przyktadowe bledy popelniane przez specjalistéw w
zakresie opisanych meto wyceny moga by¢ nastepujace:
1. w metodzie zdyskontowanych przeplywéw pienieznych (DCF):
a) brak uwzglednienia scenariuszy rozwoju wycenianej spotki (zwykle
ptzyjmuje si¢ jeden wariant, traktowany jako realistyczny);
b) akceptacja wysokiego procentu udzialu zdyskontowanej wartodci

rezydualnej w wartosci kapitatéw wilasnych (EqV);
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c) nieuwzglednianie w stopie wzrostu g prognozowanej stopy inflaciji;
d) usrednienie stawki amortyzacji z okresu prognozy, podczas gdy dostgpne
stawki amortyzacyjne poszczegolnych srodkow trwatych;
2. w metodach rynkowych:
a) zly dobér poréwnywalnych spotek i transakeii;
b) zastosowanie dyskonta za brak plynnosci przy poréwnaniu wycenianego
podmiotu ze spotkami nie gietdowymi;
c) wybor transakcji poréwnywalnych z wyceniang spotka z okresu starszego
niz 12 miesiecy;
3. w metodzie skorygowanych aktywdéw netto:
a) brak wyceny aktywéw niematerialnych, nieraportowanych w  bilansie
wycenianego przedsigbiorstwa;
b) brak (w ogéle lub brak aktualnych, t. do 6 miesi¢cy) operatéw
szacunkowych;

¢) brak wyceny udziatow/akeji spotek, posiadanych przez wyceniany podmiot.

Jednakze zadna z metod wyceny nie moze przewidzie¢ skutkéw wynikajacych
ze zmian: koniunktury gospodarczej, partii politycznych, preferencji
inwestoréw gietdowych, kluczowych menedzeréow, zdarzen geopolitycznych

etc.

8.2. Wybbr i przedstawienie metody oszacowania przedsi¢biorstwa BG
Trading spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia w upadfosci z

siedzibg w Bialej Podlaskie;j.

Z uwagi na cel niniejszej wyceny okreélenie ceny rynkowej - wywolawczej dla zbycia

przedsiebiorstwa w postepowaniu upadlo$ciowym - bedzie dokonana z punktu
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widzenia warto$ci dla nowych wiascicieli przedsiebiorstwa. Uwzgledniona zostanie
takze podstawowa zasada postepowan upadiosciowych wyrazona w art. 2 Prawo
upadtoSciowe — ,,Postgpowanie uregulowane ustawq nalegy prowadzic tak, aby rosgeenia
wiersycieli mogly ostac gaspokojone w jak najwyzszym stopnin, a jesli ragonalne wigldy na to
pozwola — dotychezasowe przedsighiorstwo diugnika sostato achowane”.

Doktryna wskazuje, ze warto$¢ przedsigbiorstwa moze byé okreslana w trzech
podstawowych podejsciach jej definiowania:

— podejsciem majatkowym (ksiggowym),

— podejsciem dochodowym,

— podejéciem poréwnawczym.

Kazde z tych podejs¢ wiaze si¢ z charakterystycznymi dla siebie metodami wyceny.
Polaczenie tych podejs¢ doprowadzito do powstania metod mieszanych. W ostatnich

latach wyksztalcily si¢ takze metody niekonwencjonalne.

Kazde z w/w podejs¢ do wyceny pozwala na przedstawienie przedsiebiorstwa z innej
perspektywy, umozliwia wskazanie réznych czynnikéw kreujacych i niszczacych jej

wartosc.

W niniejszej sprawie biegly dokona oszacowania warto$ci przedsigbiorstwa, stosujac
przede wszystkim podejscie majatkowe, w ograniczonym stopniu dochodowe i
porownawcze, wybierajac metody najbardziej whasciwe lub mozliwe do zastosowania
z uwagi na ograniczony material Zrédlowy. Dokonujac wyceny, szczegdlowo
omowiona zostanie zastosowana metoda i uzasadnienie jej wyboru oraz zostana

wskazane wady i zalety kazdej z nich.

Biegly, majac na uwadze obecny stan przedsi¢biorstwa zastany w czasie wizji lokalnej
przeprowadzonej w jego siedzibie, stwierdza, ze przedsi¢biorstwo na obecnym etapie

nie jest zdolne do generowania zysku pochodzacego z normalnej dzialalnoci
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wytworczej przedsigbiorstwa, a co za tym idzie, nie jest mozliwe zastosowanie Zadnej

z dochodowych metod wyceny catego przedsigbiorstwa.

Nie ma mozliwosci zastosowania metody poréwnawczej do wyceny calego
przedsigbiorstwa z uwagi na rozmiar dzialalnosci upadlego, brak dostepnych
transakcji firm poréwnywalnych. Dane mozliwe do pozyskania z informacji cyklicznie
publikowanych przez spotki notowane na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w
Warszawie dotycza podmiotéw o znacznie wyzszym poziomie produkcji i rozmiarze
dzialalno$ci. Zastosowanie danych uzyskanych z analizy wynikéw finansowych
prezentowanych przez spotki o znaczaco réznym poziomie dochodowosci (znacznie
wyzszym od badanego przedsigbiorstwa, byloby znacznie oderwane od standardéw
metodologicznych przewidzianych dla tego typu wyceny. Mozna jednak metody z
tego podejscia zastosowac do wyceny poszczegdlnych sktadnikéw majatku upadlego,

tj. wyceny ruchomosci, wchodzacych w sktad szacowanego przedsi¢biorstwa.

Metody odtworzeniowe wyceny takze nie moga by¢ zastosowane z uwagi na cel
wyceny, jakim jest ustalenie ceny wywolawczej sprzedazy w postgpowaniu
upadlosciowym. Warto$¢ odtworzeniowa w zaden sposob nie obrazuje bowiem ceny,
jaka moze by¢ przez syndyka otrzymana przy sprzedazy wymuszonej (szybkiej

sprzedazy likwidacyjnej).

Mozliwe do zastosowania przy wycenie catego przedsigbiorstwa sa przede wszystkim
metody z podejscia  majatkowego do wyceny, w szczegblnosci — metoda
likwidacyjna zmodyfikowana w taki sposéb, aby uwzgledniata ona specyfike

unormowan prawnych, regulujgcych zasady postgpowania upadtosciowego.

Metody majatkowe reprezentuja podejscie zakladajace, ze przedmiotem wyceny sa

poszczegolne  skiadniki  wycenianego majatku. W konsekwencji  wartosé
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przedsiebiorstwa jest sumga indywidualnych wartosci poszczegolnych sktadnikow
majatku. Tym samym nie s3 uwzgledniane synergiczne efekty, wynikajace z
posiadanych zasobow zwiazanych ze sposobem ich zorganizowania, sprawnoscia i
efektywnoscia wykorzystania, czyli inaczej mowiac z mozliwoscia generowania przez
nie dochodu. W podejsciu majatkowym do wyceny bierze si¢ pod uwage skladniki
majatku przedsi¢biorstwa, stanowigce elementy aktywow trwalych 1 obrotowych
wybranych pozycji bilansu. Tym samym w podej$ciu majatkowym z natury pomija si¢
sktadniki przedsiebiorstwa, ktore nie podlegaja prezentacji w bilansie, np. prawa z

umow leasingowych.

Metoda likwidacyjna pozwala na oszacowanie wartosci, jaka wlasciciel danego
przedsigbiorstwa jest w stanie uzyska¢ po catkowitej likwidacji wycenianego
podmiotu. Wartos¢ likwidacyjna uzyskuje si¢ po odjeciu od wptywéw ze sprzedazy
catego majatku spotki kosztow zwigzanych z likwidacja (np. demontaz i wywodz
urzadzen, odprawy dla pracownikéw, wszelkie inne optlaty) oraz pozostajace do

splaty zobowigzania.

W niniejszej sprawie ustalona zostanie warto$¢ rynkowa poszczegdlnych sktadnikow
majatku upadlego w oparciu o aktualne wartosci, jakie moga byé przez syndyka
uzyskane przy sprzedazy w warunkach sprzedazy wymuszonej. Zastosowana zostanie
metoda likwidacyjna, zmodyfikowana 2z uwagi na specyfik¢ postgpowania

upadlosciowego w nastgpujacy sposéb:

— pomini¢ta zostanie kwestia kosztéw sprzedazy jako ewentualnych kosztow
postepowania upadlo$ciowego szczegdtowo unormowanych w przepisach

ustawy — Prawo upadlosciowe;
3

— biegly z uwagi na cel postgpowania upadlosciowego zbada i wyceni wszystkie
sktadniki majatkowe upadlego objete lub ujawnione przez syndyka w masie

upadtosci (te o ktorych biegly posiadt wiedze w trakcie sporzadzania opinii).
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Ma to taki skutek, ze przedmiotem wyceny beda np. ruchomosci nie
wykazywane bilansowo, jako catkowicie zamortyzowane lub jednorazowo
wpisane w koszty, ktore bylyby pominicte, gdyby zastosowaé metode

likwidacyjna wprost;

— biegly pomija zobowiazania wchodzace w  sklad  szacowanego
przedsiebiorstwa z uwagi na fakt, ze w postgpowaniu upadtosciowym — co do
zasady — sprzedaz przedsi¢cbiorstwa nast¢puje w stanie wolnym od wszelkich

zobowigzan.

Jak juz wyzZej wskazano, zastosowanie podejscia majatkowego do wyceny
przedsiebiorstwa nie wyklucza posrednio stosowania metod z innych podejsé. Do
wyceny poszczegolnych skladnikéw majatku upadlego moga zostaé zastosowane

metody dochodowe i poréwnawcze.

Ostatecznie z uwagi na metodologie wyceny metoda likwidacyjna oszacowanie
przedsiebiorstwa BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadlodci
z siedziba w Biatej Podlaskiej bedzie sumga wartosci nastepujacych sktadnikow masy

upadtosci:

1) oznaczenie przedsigbiorstwa (nazwa);
2) prawa wlasnosci nieruchomosci;

3) prawa wlasnosci ruchomosci;

4) naleznosci.

5) prawa z zawartych umow dzierzawy
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Rozdziat 9
Oszacowanie warto$ci przedsigbiorstwa BG Trading spoétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia w upadtosci z siedzibg w Biaftej
Podlaskiej w podejsciu majatkowym — metoda likwidacyjna, z
uwzglednieniem odr¢bnosci wynikajacych ze sprzedazy w
postgpowaniu upadfosciowym

9.1. Oszacowanie oznaczenia przedsigbiorstwa (nazwy)

Nazwa BG Trading spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig w upadlosci z siedzibg
w Biatej Podlaskiej w ocenie bieglego nie jest praktycznie rozpoznawalna ani trwale
umocowana w swiadomosci kontrahentéw. Brak rozpoznawalnosci wynikala przede
wszystkim z krotkotrwale] obecnosci na rynku oraz matej skali dziatalnosci, ktora

umozliwila by utworzenie si¢ relacji handlowych z kontrahentami spotki.

Przedsi¢biorstwo w obecnej chwili nie posiada zadnych pracownikéw oraz grona
klientéw Przedsigbiorstwo nie ma zatem bezposredniego albo posredniego dostepu
do krajowego rynku. Prowadzenie dotychczasowej dzialalno$ci przez dzierzawe
nieruchomosci oraz jednej maszyny (dla 2 kontrahentow) nie gwarantuje zachowania

tozsamosci podmiotowej 1 bezposredniej identyfikacji marki czy tez firmy

Nalezy takze wzia¢ pod uwage, ze nazwa BG Trading spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia w upadlosci z siedziba w Biatej Podlaskiej obecnie kojarzy si¢ z
niewyplacalnoscia, co wplywa bardzo niekorzystnie na wizerunek przedsigbiorcy
checacego ja wykorzystac. W tych okolicznosciach, nie mozna wykluczyc, ze znajdzie
si¢ nabyweca na t¢ firme, ale jest to watpliwe 1 moze to by¢ zweryfikowane wylacznie
w drodze przeprowadzenia proby sprzedazy przedsigbiorstwa. Nazwa (firma) BG
Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadiosci z siedziba w Bialej
Podlaskiej nie jest obecna na produktach przedsi¢biorstwa. Nazwa nie funkcjonuje w

reklamach, czy tez srodkach masowego przekazu. Poczatek funkcjonowania spo6tki

80



Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa BG Trading spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig w upadtosci z siedzibg w
Biatej Podlaskiej.
sigga 2014 r. Zdaniem bieglego jest to okres na tyle kr6tki, ze mégh nie spowodowaé

utrwalenia si¢ obecnej nazwy przedsigbiorstwa u jego odbiorcéw.

Z informacji udzielonych bicglemu wynika, iz obecnie BG Trading spétka 7
ograniczona odpowiedzialnoscia w upadlosci z siedziba w Bialej Podlaskiej posiada
ograniczony potencjal kreowania swojej pozycji na rynku, ze wzgledu na rZeczywisty
brak zdolnosci operacyjnej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Typ
dzialalnosci przedsi¢biorstwa i rodzaj oferowanych ustug sprawia (wynajem 1
dzierzawa), iz wigkszo$¢ z dotychczasowych odbiorcéw jest w stanie znalezé
dostawe6w substytucyjnych produktéw, o zblizonych walorach. Sita marki w tym
wypadku zwiazana jest zc stala obecnoscia na rynku, a jakickolwick przyczyny
skutkujace  problemami w  dzialaniu  przedsi¢biorstwa moga  spowodowac

natychmiastowy odplyw klientow.

Na uwage zastuguje fakt, ze nazwa BG Trading spoétka 2z ograniczona
odpowiedzialno$cia w upadtosci z siedziba w Bialej Podlaskiej nie jest powszechnie
wykorzystywana w obrocie gospodarczym. W Krajowym Rejestrze Sadowym, jak
rownicz w Centralnej Ewidencji i Informacji o Duzialalnosci Gospodarczej nie

odnotowano podmiotéw postugujacych si¢ tozsama albo nawet zblizong nazwa.

Zwrot BG Trading jest na tyle abstrakeyjny, ze nie wskazuje w sposéb wyrazny na
profil dziatalnosci szacowanego przedsiebiorstwa. W ujeciu typowego, Masowego
odbiorcy nazwa BG Trading sp6tka z ograniczona odpowiedzialno$cia w upadtosci
z siedziba w Bialej Podlaskiej nie daje wprost logicznej konotacji z konkretnym
rodzajem dziatalnodci Ze wzgledu na specjalizacje dziatalnosci i ukierunkowanie na
profesjonalnego odbiore, nie doszlo do utrwalenia nazwy przedsigbiorstwa w
powszechnym obrocie, tak jak ma to micjsce w wypadku nazwy handlowej ,,Coca
Cola”, ,,Adidas” czy tez ,Pampers”, gdzie nazwy firmowe weszly do spolecznej

Swiadomosci jako synonim, bad? nazwa rodzajowa danego typu towaru,
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Majac na uwadze powyzsza argumentacj¢ w odniesieniu zaréwno do stanu

faktycznego, jak i prawnego, biegly ocenia, ze malo mozliwe bedzie efektywne
£9;. ) £, Degty ¢ )

wykorzystanie obecnej nazwy przedsigbiorstwa w obrocie gospodarczym przez jego

nabywce.

W ocenie bieglego wartoé¢ nazwy przedsigbiorstwa BG Trading spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia w upadlosci z siedziba w Bialej Podlaskiej posiada

warto$¢ handlowg oszacowang na 500,00 (piecset ztotych 00/100) zt netto.

Wartos¢ tej wysokosci zostanie przyjeta przy ustalaniu koficowej wartosci

przedsigbiorstwa.

9.2. Oszacowanie wartosci nieruchomosci

Oszacowanie wartosci  nieruchomosci na  potrzeby opisu i oszacowania
przedsigbiorstwa BG Trading spoltka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Biatej Podlaskiej obejmuje oszacowanie wartosci:

1. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej ujawnionej w
ksiedze wieczystej LU1B/00008180/2 - zatacznik nr 3 o wartosci rynkowe;j
7.301.631,00 zt oraz wartosci dla wymuszonej sprzedazy 5.476.223,00 zl.

2. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej ujawnionej w
ksiedze wieczystej LU1B/000123452/2- zatacznik nr 4 o wartosci rynkowej
1.823.405,00 zt oraz wartosci dla wymuszonej sprzedazy 1.367.554,00 zt.

3. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej ujawnionej w
ksiedze wieczystej LUTB/00029613/0 - zatacznik nr 5 o wartosci rynkowej
1.453.356,00 zt oraz wartosci dla wymuszonej sprzedazy 1.162.684,00 zi.
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4. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej ujawnionej w

ksiedze wieczystej LU1B/00008059/5 - zatacznik nt 6 o wartosci rynkowej
9.308,00 zt oraz wartosci dla wymuszonej sprzedazy 6.938,00 zi.

Biegly powotany do sporzadzenia opisu i oszacowania nie wnosi zadnych zastrzezen
do wycen nieruchomosci opracowanych przez rzeczoznawce majatkowego Artura
Olczaka. Do celow wyceny przedsigbiorstwa BG Trading spétka 2 ograniczong
odpowiedzialnodcia z siedziba w Bialej Podlaskiej przyjmie wprost ustalone w niej

wartosci dla rynkowe oraz dla WRW.

t.aczna wartos¢ rynkowa nieruchomosci, wchodzacych w sktad masy upadtosci
BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Biatej Podlaskicj,
wynosi 10.587.700,00 (stownie: dziesic¢ milionéw pigeéset osiemdziesiat siedem

tysigcy siedemset 00/100) zf netto

9.3. Oszacowanie wartosci ruchomosci

Oszacowanie wartosci ruchomosci na potrzeby opisu i oszacowania przedsigbiorstwa
BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadtosci z siedziba w Bialej
Podlaskiej obejmuje oszacowanie wartosci zespotu skladnikoéw ujawnionych w spisie
inwentaryzacyjnym dostarczonym bieglemu przez syndyka masy upadlosci.
W sklad przedsi¢biorstwa wchodza maszyny do obrébki drewna takie jak:
a) centrum obrébeze do drewna ROVER. A.3.30.KC, nr seryjny 53964
b) urzadzenie podawcze w linii obrébezej TBH/21/D/20/08, Producent:
BARGSTRED, numer seryjny: 8079.010, rok produkcji: 1988
9) czopiarko-okleinarka KIF/62/05/A/10/1, Producent: Homag, numer
seryjny: 0-202-06-0633, rok produkcji: 1988
d) obrotnica O/L. w linii obrébezej TD/02/30/08, Producent: Homag,
numer seryjny: 0-202-06-0633, rok produkcji: 1988
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€) czopiarko-okleinarka 1T KF/62/05/A/20/2, Producent: Homag, numer
seryjny:0-202-06-0534, rok produkcji: 1988

Ogdt ruchomosci spétki wymienionych w pkt a-e zostal ujety w opinii sporzadzonej
przez rzeczoznawce Artura Olczaka celem okreslenia wartosci rynkowej ogotu
ruchomosci, wehodzacych w sktad przedsiebiorstwa — zatacznik nr 7 do niniejszego

opisu 1 oszacowania przedsi¢biorstwa.

Wartos¢ rynkowa ruchomosci wchodzacych w sktad masy upadtosci ujetych pod
litera a-e) i wynosi 89.958,51 (osiemdziesiat dziewie¢ tysiecy dziewigcset pigcdziesiat
osiem zt 51/100) zI netto. Do celéw wyceny przedsigbiorstwa BG Trading spotka z
ograniczona odpowiedzialnodcia w upadlosci z siedziba w Bialej Podlaskiej przyjmie
wprost ustalone w niej przez siebie wartosci dla sprzedazy w toku postepowania

upadlosciowego (WRW - 89.958,51*0,75% = 67.469,00 z1.

Biegly zastrzega, iz stany te moga ulec zmianie w toku postgpowania upadtosciowego,
w szczegolnodci w sytuacji wydania przez Sad postanowienia o wyrazeniu zgody na
wydzierzawienie calosci lub czesci przedsigbiorstwa, badz tez w wypadku wyrazenia
przez Sad zgody na dokonanie sprzedazy okreslonych skladnikéw majatkowych

przedsi¢biorstwa.

Kwoty wynikajace ze spisu sa kwotami netto i nie wymagaja w toku dalszej wyceny

pomniejszenia o wartos¢ podatku VAT.

f.aczna wartos$¢ rynkowa ruchomosci wchodzacych w sktad masy upadlosci ujetych
wynosi 89.958,51 (osiemdziesiat dziewigc tysigey dziewigcset pigédziesiat osiem zi

51/100) zl netto. A wymuszona rynkowa warto$¢ WRW= 67.469,00 zt.
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9.4. Oszacowanie wartoéci naleznoéci

Upadly posiada wymagalne wierzytelnosci od jednego kontrahenta tj. Furnicon

Bialskie Fabryki Mebli sp. z 0.0. wedlug ponizszego zestawienia.

Kwota wykazana w pozycjach 1 — 9 . 36.718,76 zt podlega uktadowi zawartemu

pomigdzy diuznikiem a wierzyciclami. Pozostale wykazane za$ nalezno$ci wyjazabe

w  pozycjach 10 — 38 w lacznej kwocie 130 632,00 zl podlegaé bedzie oddziclnej

wycenie.
L.p. doill?l:::nu wysgi‘:iaenia Bataplatnosc me;&u P Fyoat
71 .+ 18-FVS/0047 7| 2.2“01 8 31.12:2019 4 551,06 . czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
— 2. 19-FVS/0001 17.01.2019 31.01.2019 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
3. 1 19-FVS/0005 18.02.2019 28.02.2019 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
” 4, 19—13;/5/ 0005 15.03:“201 9 31.03.2021 4 551,00 o czynsz dzierz.;;-cen{rum obr.Rover
5. 19-FVS/0013 29.03.2019 01.04.2019 310,76 sprzedaz skory obiciowej
6. | 19-FVS/0018 | 17.05.2019 31.05.2019 4 .%51,00 :mczynsz TR e S~
7. 1 19-FVS/0022 1 7.06..201 9 30.06.2019 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
8. 19-FV5/0026 17.07.2019 31.07.2019 4"“551 ,00 | Czynsz”;izierz.za centrum obr.Rover
9. 19-FVS/0030 16.08.2019 31.08.2019 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
wierzytelnosci objete uktadem 36 718,76
10. 19-FVS/0039 16.12.2019 31.12.2019 3 204,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
11. 20-FVS/0002 15.01.2020 31.01.2020 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
12. 20-FVS/0005 17.02.2020 29.02.2020 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
13, 20-FVS/0008 16.03.2020 31.03.2020 4 551,00 czynsz dzicfz.za centrum obr.Rover
14. I 20-FVS§/0011 16.04.2020 30.04.2020 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
15, 20-FVS§/0013 16.05.2020 31.05.2020 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
16. 20-FVS§/0016 15.06.2020 30.06.2020 4 551 ,00 ézynsz dziet:;.zzl centrum obr.Rover
17. 20-FVS/0019 16.07.2020 30.07.2020 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
18. 20-FVS/0023 17.08.2020 31.08.2020 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
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19 20FVS/0027 | 18092020 | 30092020 4551,00 | caynss dricrr.za centrum obrRover
20 20FVS/0031 | 16102020 | 31102020 | 455100 | copnss driersa centenmm obrRover
2] 20-FV§/0035 16.11.2020 30.11.2020 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
22 Zdi-i:VS/ 0039 17.12.5&]&0 31 .12.2020 | 4 551,00 ] czynsz dvierz.za centrum obr.Rover
23 21-FVS/0001 15.01.2021 31.01.2021 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
"24. 21-FVS/0005 15022021 28.02.2021 4 551,00 chynsz dzierz.za centrum obr.Rover
25. 21-FVS/0007 17:03.2021 31.03.2021 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
26. 21-FVS/0010 16.04.2021 30.04.2021 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
2¥. 21-FVS§/0013 17.05.2021 31.05.2021 4 551 00 czynsz dmeuza centrum obr.Rover
28. 21-FV§/0016 15.06.2021 30.06.2021 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
29. 21-FVS/0019 16.07.2021 30.09.2021 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
30. 21-FV5/0022 16.08.2021 30.09.2021 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
31 21-FV§/0025 16.09.2021 30.09.2021 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
32 21-FVS/0028 15.10.2021 31.10.2021 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
33 21-FVS/0031 15.11.2021 30.11.2021 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
34. 21-FVS/0034 17.12.2021 31.12.2021 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
35. 22-FVS/0001 17.01.2022 31.01.2022 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
36. 22-FVS/0004 14.02.2022 28.02.2022 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
37. 22-FVS/0007 17.03.2022 31.03.2022 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
38. 22-FV§/0010 15.04.2022 30.04.2022 4 551,00 czynsz dzierz.za centrum obr.Rover
wierzytelnosci poznstafe 130 632,00” J

AD. kwoty objetej uktadem. Na mocy ukladu z wierzycielami Furnicon Bialskie

Fabryki Mebli sp. z 0.0. na mocy ukladu z wierzycielami kwota ktora weszta do

uktadu zostata zredukowana do wartosci 50 % a kwota pozostata do splaty (po

redukcji) zostaje podzielona na 60 réwnych rat, przy czym splata pierwszej raty ma

nastapi¢ w terminie 24 miesiccy od daty zatwierdzenia ukladu (w tym przypadku

bedzie to 28 kwiecien 2024 r. Biegly oszacowal wartos¢ tej naleznosci biorac pod
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uwage spadek wartosci pieniadza e czasie a takze, iz splata zakoriczy sie 28 marca

2029 r. ponizej biegly przedstawia wyliczenia kwoty objetej uktadem.

wieszyishoakil olfftee s 36 718,76
kwota po tedukcji 18 359,38

r::y data splaty wielko$é raty Wycena biegtego
- A A

2 2024-05-28 305,99 152,99

3, 2024-06-28 305,99 152,99

4 2024-07-28 305,99 152,99

5 2024-08-28 30599 15209

6. 2024-09-28 305,99 152,99
7 2024-10-28 305,99 152,99

8. 2024-11-28 305,99 152,99

9. 2024-12-28 305,99 152,99

10. 2025-01-28 305,99 122,40

1. . 2025-02-28 | 30599 . 12240
12. 2025-03-25 305,99 122,40

13, 2025-04-28 305,99 122,40

14. 2025-05-28 305,99 122,40

15. 2025-06-28 305,99 122,40

16. 2025-07-28 305,99 122,40

17. 2025-08-28 305,99 122,40

18. 2025-09-28 305,99 122,40

19. 2025-10-28 305,99 122,40

20, 2025-11-28 305,99 122,40

21, 2025-12-28 305,99 122,40

53, 2026-01-28 305,99 91,80

5 2026-02-28 305,99 91,80

24, 2026-03-25 305,99 91,80

25. 2026-04-28 305,99 91,80

28, 2026-05-28 305,99 91,80

27. 2026-06-28 305,99 91,80

28, 2026-07-28 | 30599 9180
29. 2026-08-28 305,99 91,80
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30, 2026-09-28 305,99 91,80
31, 2026-10-28 305,99 91,80

32 2026-11-28 305,99 9180
33, 2026-12-28 305,99 91,80
34, 2027-01-28 305,99 61,20
E 2027-02-28 305,99 61,20
%6 2027-03-25 305,99 61,20
&  2027-04-28 305,99 61,20
38, 2027-05-28 305,99 61,20
39, 2027-06-28 305,99 61,20
40, 2027-07-28 305,99 61,20
41, 2027-08-28 305,99 61,20
2. 2027-09-28 305,99 61,20
43, 2027-10-28 305,99 61,20
44, 2027-11-28 305,99 61,20
45, 2027-12-28 305,99 61,20
46. 2028-01-28 305,99 30,60
47, 2028-02-28 305,99 30,60
48. 2028-03-25 305,99 130,60
49, 2028-04-28 305,99 30,60
50. 2028-05-28 305,99 30,60
51, 2028-06-28 305,99 30,60
52, 2028-07-28 305,99 30,60
53. 2028-08-28 305,99 30,60
54, 2028-09-28 305,99 30,60
55. 2028-10-28 305,99 30,60
56. 2028-11-28 305,99 30,60
57, 2028-12-28 305,99 30,60
58. 2029-01-28 305,99 15,30
59, 2029-02-28 305,99 15,30
60. 2029-03-28 305,99 15,30
taczna warto$é 5094,73
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AD. kwoty pozostatych wierzytelnoéci

Przy wycenie uwzgledniono takie czynniki jak:

1) sytuacje prawng dluznika (o ile jest znana);

2) udokumentowanie naleznosci,

3) terminy wymagalnosci o ile znany;

4) przedawnienie roszczenia;

5) nominalna warto$¢ naleznosci;

6) potencjalne koszty egzekucii;

7) sposob zabezpieczenia naleznosci;

8) podejmowane dotychczas dzialania windykacyjne;

9) prawdopodobienstwo powody braku zaptaty;

10) forme prawng dtuznika;

11) wiarygodnos¢ i wyptacalno$¢ dtuznika (o ile jest znana);
12) miejsca prowadzenia dziatalnosci dtuznika;

13) wymuszony tryb sprzedazy;

14) koniecznos¢ rozliczenia transakcji sprzedazy w sposéb natychmiastowy, bez

mozliwosci skredytowania.

Biorac pod uwage iz wierzytelnosci te stanowig wierzytelnosci z tytulu dzierzawy
urzadzenia do obrébki drewna oraz ze czes$é ~ nich przedawni si¢ z koficem 2022 r.
(brak informacji o prowadzonej egzekucii). Biegly przyjal nastepujace parametry do
wyceny. Naleznosci, ktore przedawnia sie z koficem 2022 r. — biegly dokonal wyceny
naleznosci w wysokosci 5% wartosci nominalnej. Naleznosci, ktore przedawnia sie z
koncem 2023 r. — biegly dokonal wyceny naleznosci w wysokosci 10% wartosci
nominalnej Naleznodci, ktore przedawnia si¢ z konicem 2024 r. — biegly dokonal

wyceny naleznoSci w wysokosci 15% wartosci nominalnej Naleznosci, ktére

89



Opis i oszacowanie przedsighiorstwa BG Trading spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig w upadtosci z siedziba w
Biatej Podlaskiej.

przedawnia si¢ z koficem 2025 r. — biegly dokonal wyceny naleznosci w wysokosci

20% wartosci nominalnej

Data Data Kwota brutto w wycena

L.p.  Numer dokumentu wystawienia  platnoéci PLIN biegtego
10. 19-FVS/0039 2019-12-16 2019-12-31 3 204,00 zt 160,20 zt
11. 20—F\}S/0002 2020-01-15 2020-01-31 4 551,00 z1 455,10 z’r‘

12, 20-FVS/0005 | 2020-02-17 2020-02-29 4 551,00 zt 455,10 zt
13| 20.FVS/0008 | 20200316 202003-31 | 4551004 4551041
14. 20-FVS§/0011 2020-04-16 2020-04-30 4 551,00 zt 455,10 zt
15. 20-FVS/0013 2020-05-16 2020—05~31 4 ‘551 ,00 z1 455,10 z1
| 16. 20-FVS/001 6 2020-06-15 2020-06-30 4 551,00 zt 455,10 74
17. 20-FVS/0019 2020-07-16 2020-07-30 4 551,00 Z1 455,10 =zt

1 8 20-FVS/0023 202()*08-1 7 2020-08-31 4 551,00 zt “;55,1 0 7l
14, 20-FVS/0027 - 2020-09-18 2020-09-30 4 551,00 zt 455,10 1
20. ZO-F{/'é}-OON o 2020-1 0-1 6 205()-1 0-31 4 551 ,[50 zt L 45 5,107%
21. 20-FVS/0035 - 2020-11-16 2020-11-30 4 551,00 zt 455,10 zt
22 20-FVS/0039 2020-12-17 2020-12-31 4 551,00 zt 455,10 zt
23. 21-FVS/0001 2021-01-15 2021-01-31 4 551,00 =zt 682,65 zt
24. 21-FVS/0005 2021-02-15 2021-02-28 4 551,00 z} 682,65 z1
25 21-FVS/0007 2021-03-17 2021-03-31 ED 4 551[}0 zt “ 682,65 zt
20. 21-FV§/0010 2021-04-16 2021-04-30 4 551,00 =t 682,65 zt
27. 21-FVS§/0013 2021-05-17 2021-05-31 4 5517“;00 zt 682,65 zt
28. 21-FVS/0016 2021-06-15 2021-06-30 4 551,00 zi 682,65 z1
29. 21-FVS/0019 2021-07-16 2021-09-30 4 551,00 zi 682,65 zt
30. 21-FVS/0022‘ 2021-08-16 2021-09-30 4 551,00 =zt 7 682,65 z1
31. 21-FVS /0025 2021-09-16 2021-09-30 4 551,00 zt 682,65 z1
32. 21-FVS§/0028 2021-10-15 2021-10-31 4 551,00 z} 682,65 zt
33. 21-FVS/0031 2021-11-15 2021-11-30 4 551,00 zt 682,65 zt
34. 21-FVS/0034 2021-12-17 2021-12-31 4 551,00 zt 682,65 71
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35 | 22FVS/0001 | 20220117 | 20220131 | 45510021 9102071
36 22FVS/0004 | 20220214 | 20220228 | 4551002 9102041
37. 22-FVS§/0007 2022-03-17 2022-03-31 4 551,00 zt 910,20 =}

38 22FVS/0010 | 20220415 | 20220430 | 4551004 910202l
130 632,00 zt 17 454,00 =zt

Y.aczna warto$¢ rynkowa naleznosci, wchodzacych w skiad masy upadlosci BG

Trading spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Biatej Podlaskiej,

wynosi 22.548,73 (stownie: dwadziescia dwa tysiace pieéset czterdziesci osiem

73/100 z1)

9.5. Oszacowanie praw wynikajacych z zawartych uméw

Przedsigbiorstwo posiada obecnie 3 umowy przychodowe

L.

Umowa najmu nicruchomosci zawarta pomiedzy BG Trading spélka z
ograniczona odpowiedzialno$cia w upadtosci z siedzibg w Bialej Podlaskiej a
Furnicon Bialskie Meble sp. z 0.0. z siedziba w Biatej Podlaskiej z dnia 1
pazdziernika 2018 r. wraz z pézniejszymi aneksami — zatacznik nr 9 umowa
zawatrta na czas okreslony tj. do dnia 31 grudnia 2022 r. — za kwote
micsigcznego czynszu w wysokosci 17.000,00 21 miesiccznie netto.

Umowa najmu zawarta pomiedzy BG Trading spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia w upadtosci z siedziba w Bialej Podlaskiej a Danielem
Tomaszukiem prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa POL-KRES
EDWOOD Daniel Tomaszuk z siedziba w Biatej Podlaskiej z dnia 1 kwietnia
2021 r. wraz z pozniejszymi ancksami — zatgcznik nr 10 umowa zawarta na

czas okreslony tj. do dnia 30 wrzesnia 2022 r. za kwote miesi¢cznego czynszu

w wysokosci 6.000,00 z} miesiecznie netto.
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3. Umowa dzierzawy zawarta pomiedzy BG Trading spotka z ograniczona

odpowiedzialnoscia w upadtosci z siedzibg w Bialej Podlaskiej a Bialskie
Meble sp. z 0.0. z siedziba w Biatej Podlaskiej z dnia 8 wrzesnia 2014 r. wraz
z p6znicjszymi aneksami — zatgcznik nr 11 — umowa obowiazywala do dnia
30 wrzesnia 2019 r. Wedtug wyjasnien syndyka brak jest pisemnego ancksu do
umowy sankcjonujacego teraznicjszy status umowy. Na podstawie art. 674 w
zw. z art. 694 k.c. umowa ulegla przeksztalceniu na umowe zawarta na czas
nieokreslony, z zachowaniem 12-miesiecznego terminu wypowiedzenia.
Biegly zaklada (dla potrzeb niniejszej wyceny), iz w miesiacu sierpniu 2022 r.
umowa moze by¢ wypowiedziana, zaklada wicc (dla potrzeb symulacji) ze

okres wypowiedzenia zacznie biec od 1 wrzesnia 2022 r. - czyli zakoficzy sie

w dniu 31 sierpnia 2023 r.

Ze wzgledu na powyzsze biegly dokonal symulacji jakie czynsze moze uzyskaé

przedsigbiorstwo z tytulu zawartych uméw poczynajac od dnia 1 pazdziernika 2022

r. do korica obowiazywania uméw (wedhug standw na dzieri dzisiejszy). Ponize] biegty

przedstawia kwote ktéra mozna uzyska¢ do korica trwania umowy poczynajac od

pazdziernika 2022 r. (biegly zaklada iz syndyk nie sprzeda przedsiebiorstwa (ze

wzgledu na procedury zawarte w prawie upadto$ciowym) wezesniej niz pod koniec

wrzesnia 2022 r.

umowa

CZYNsz

miesigczny |

kwota ktora mozna uzyskaé
do kofica trwania umowy
poczynajgc od pazdziernika
2022

data
obowigzywania

umowa najmu nieruchomosci pomiedzy BG
Trading spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia w upadiosci z siedziba w
Bialej Podlaskiej a Furnicon Bialskie Meble sp. z
0.0. z siedziba w Bialej Podlaskiej z dnia 1
pazdzicrnika 2018 r.

17 000,00 =z

umowa na czas
okreslony tj. do dnia
31 grudnia 2022

51 000,00 =z

umowa najmu nicruchomosci pomiedzy BG
Trading spéika z ograniczona
odpowiedzialnoscia w upadlodci z siedziba w
Biatej Podlaskiej a Daniclem Tomaszukiem
prowadzacym dziatalnosé¢ gospodarcza pod
nazwa POL-KRES EDWOOD Daniel

6 000,00 zt

umowa na czas
okreslony tj. do dnia
30 wrzesnia 2022

0,00 71
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Tomaszuk z siedziba w Biah:j P()dlaﬁkk;] zdnia 1 |

kwietnia 2021 r.

umowy dzierzawy dotyezaca Centrum
obrobezego do drewna marki ROVER A. 3.30.
K4. - umowa najmu zawarta pomiedzy BG
Trading spotka z ograniczona
odpowicdzialnoscia w upadlosci 2 siedziba w
Bialej Podlaskiej a Bialskie Meble sp. z 0.0, 2
siedziba w Bialej Podlaskiej z dnia 8 wrzeénia
2014 r.

3 700,00 2t

" Na p()dsta'wi.é art. 674 w

i ulegla przckszratceniu na

czyli zakonczy si¢ w dnin

w. 7 art. 694 k.c. umowa

UMOWE zawarts na czas
nicokreslony, z
zachowaniem 12-
miesiccznego terminu
wypowiedzenia. Biegly
zaklada czysto
hipotetycznic ze okres
wypowicedzenia zacznic
biec od 1 wrzesnia 2022 -

31 sicrpnia 2023

40 700,00

Laczna warto$c rynkowa mozliwych do uzyskania czynszéw.

1 91700,00 24

Laczna wartos¢ wymuszona mozliwych do uzyskania CzZynszow.

68 775,00 zt

Rozdziat 10

Wartos¢ przedsigbiorstwa BG Trading spotka z
ograniczona odpowiedzialno$cig w upadiosci z siedziba
w Biatej Podlaskiej

Biegly ponizej prezentuje tabelatryczne wyliczenie wartoéci BG Trading spo6tka z

ograniczona odpowiedzialnoscia w upadtosci:

Ip.

wyszczegolnienie

kwota oszacowania
rynkowa

kwota oszacowania
wymuszona WRW

Nazwa przedsigbiorstwa (firma)

500, 00 zt

375 00 zt

¥ 940 775,00 zt

5 476 223 OO 2|

1 367 554,00 zt

2. Nieruchomosci w tym: 10 587 700 00 zt
2.1 .LUlB/00008180/2 7 301 631 OO 41
2.2, 7LU1]£/00123452/2 1823 405,00 z1
23 LUlB/OOOZ()G] 3/0 1 453 356 ,00 7%é

1 162 684 00 zt
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24 LUIB/O0RSY/S | 93800a] 69380041
3 [Ruchemossi | mousmsia|  6746900m
4 Nalesnosci | nsemm m2sasma
5 éPrawazzawartych umow 91 :700,00 zt 68 775,00 zt
© Lacmawanoi newo  10792407247F 8099 942,73 1

Wartos¢ rynkowa przedsigbiorstwa BG Trading spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba w Biatej Podlaskiej na dzien sporzadzenia opisu
1 oszacowania wynosi 10.792.40724 z}, a w zaokragleniu 10.792.500,00 (slownie:

dziesie¢ milionéw siedemset dziewicédziesiat dwa tysiace piecset 00/100) zt.

Wymuszona warto$¢ rynkowa (WRW) przedsiebiorstwa BG Trading sp6tka z
ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Bialej Podlaskiej na dzien
sporzadzenia opisu i oszacowania wynosi 8.099.94273 7zl a w zaokragleniu

8.100.000,00 (stownie: osiem milionéw sto tysiecy 00/100) zt.

Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie praw, ktére pozostaja w mocy po sprzedazy
przedsi¢biotstwa oraz praw, ktére wygasajg po sprzedazy
przedsigbiorstwa oraz stosunku wartosci poszczegélnych
sktadnik6w obcigzonych do wattoéci przedsigbiorstwa

Prawa pozostajace w mocy po sprzedazy przedsiebiorstwa

Zgodnie z art. 319 § 4 zd. 2 ustawy Prawo upadlosciowe — wJezell skiadniki
pryedsiebiorstwa sq obcigione hipotekq, 3astawen, astawen rejestrowym, astawem skarbowym,
hipotekq morskaq lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i roszezen osobistych, w

oszacowaniu nalesy oddzielnie podad, kidre 3 tych praw pozostaja w mocy po sprzedagy, a takse
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ich wartos¢ oraz wartosé skiladnikow nimi obciggonych oraz stosunek wartosci poszezeadlnych

skiladnikdw obciagonych do wartosci preedsiebiorstwa.”

Zgodnie z art. 313 ustawy Prawo upadlto$ciowe - nabywca przedsigbiorstwa upadlego

nabywa je w stanie wolnym od obciazeti i nie odpowiada za zobowiazania podatkowe

upadlego. Wszelkie obciazenia na sktadnikach przedsigbiotstwa wygasaja, z

wyjatkiem obciazen wymienionych w art. 313 ust. 3 i 4. Na podstawie informacii,

jakich udzielano bieglemu, jest mozliwe stwierdzenie, ze zadne prawa, ani obciazenia

nie pozostana w mocy po sprzedazy przedsicbiorstwa.

1.

Prawa wygasajace po sprzedazy przedsicbiorstwa

Ksigga Wieczysta nr LU1B/00008180/2

Dziat IV — hipoteka
hipoteka umowna !aczna numer 48, ustanowiona na rzecz Banku
Spoldzielczego , z siedziba Biata Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 7.000.000,00 (siedem milionow) zt. Hipoteka okreslona z tytutu —
(kredytu, odsetek oraz innych kosztéw) umowy nr 4/15/IDZ/B 7 dnia 25
lutego 2015r.; umowy nr 144/16/ORB/B z dnia 29 wrzesnia 2016r.; umowy
nr 45/18/ORK/B z dnia 18 maja 2018r.

2. hipoteka przymusowa numer 50 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej

Biala Podlaska, na kwote 191.938,50 (sto dziewieédziesiat jeden tysiecy
dziewigéset trzydziesci osiem 50/100) zl, naleznosci okreslone w tytule

wykonawczym 15]/32/90010649/2015/17 z dnia 13 lipca 2015r.

. hipoteka umowna laczna numer 51, ustanowiona na rzecz Banku

Spoldzielezego , 7 siedziba Biata Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 1.500.000,00 (jeden milion pigéset tysigcy) zt Hipoteka okreslona
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tytutu — (kredytu, odsetek oraz innych kosztow) umowy nr
170/15/ORK/B z dnia 30 pazdziernika 2015r.

4. hipoteka przymusowa numer 52 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskicj
Biata Podlaska, na kwote 49.964,79 (czterdziesci dziewigé tysieey
dziewigcset szescdziesiat cztery 79/100) zt, naleznosci okreslone w tytule
wykonawezym nr 32/90010649/2016/825 z dnia 19 pazdziernika 2016t.

5. hipotcka przymusowa numer 53 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biata Podlaska, na kwote 41.053,50 (czterdziesci jeden tysiecy pieédziesiat
trzy 50/100) zl, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym nr
32/90010649/2016/920 z dnia 24 listopada 2016t.

6. hipoteka przymusowa numer 54 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biata Podlaska, na kwot¢ 64.821,00 (szesédziesiat cztery tysiace osiemset
dwadziescia jeden) zl, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym nr
32/90010649/2017/41 z dnia 23 stycznia 2017r.

7. hipoteka przymusowa numer 55 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskie;
Biala Podlaska, na kwotg 70.977,00 (siedemdziesiat tysieccy dziewiecset
sicdemdziesiat siedem) z1, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym nr
32/90010649/2017/61 2 dnia 2 marca 2017¢.

8. hipoteka przymusowa numer 56 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskic]
Biala Podlaska, na kwote 70.558,50 (siedemdziesiat tysiccy pigéset
piecdziesiat osiem 50/100) zt, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym
nr 32/90010649/2017/66 z dnia 24 marca 201 7r.

9. hipoteka przymusowa numer 57 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biata Podlaska, na kwote 70.315,50 (siedemdziesiat tysigcy trzysta pigtnascie
50/100) zt, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym  nr
32/90010649/2017/88 =z dnia 28 kwietnia 2017r.

10.hipoteka przymusowa numer 58 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskie;

Biata Podlaska, na kwot¢ 70.120,50 (siedemdziesiat tysi¢cy sto dwadziescia
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50/100)z1,  naleznosci  okreslone w  tytule wykonawczym  nr
32/90010649/2017/299 z dnia 25 maja 2017r.

11. hipoteka przymusowa numer 60 ustanowiona na rzecz Prezydenta Miasta
Biata Podlaska, REGON: 03023738000000 (Organ reprezentujacy Skarb
Panstwa), na kwote 189.730,64 (sto osiemdziesiat dziewieé tysiccy
siedemset trzydziesci 64/100)zt, naleznosci objete nakazami zaplaty Sadu
Rejonowego Biata Podlaska Sygn. akt: I NC 776/17 z dnia 10 kwietnia
2017r. oraz I NC 122/17 z dnia 26 stycznia 2017r.

12.hipoteka przymusowa numer 61 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biala Podlaska, na kwote 177.012,00 (sto siedemdziesiat siedem tysigcy
dwanascie)z1, naleznosci okreslone w tytule wykonawezym (dolaczonym do
wniosku do KW).

13. hipoteka przymusowa numer 62 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biata Podlaska, na kwote 141.358,50 (sto czterdziesci jeden tysigey trzysta
piccdziesiat osiem 50/100)zt, naleznosci okreslone w tytule wykonawezym
nr 32/90010649/2018/56 z dnia 1 marca 2018r.

14.hipoteka przymusowa numer 63 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biata Podlaska, na kwote 138.532,50 (sto trzydziesci osiem tysicey pieéset
trzydziesei dwa 50/100)zl, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym nr
32/90010649/2018/118 z dnia 23 marca 2018t.

15.hipotcka przymusowa numer 64 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biata Podlaska, na kwote 92.701,50 (dziewie¢dziesiat dwa tysiace siedemset
jeden 50/100)z1, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym nr
32/90010649/2018/259 z dnia 18 czerwca 2018r.

16.hipoteka przymusowa numer 65 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskie;
Biala Podlaska, na kwote 46.002,00 (czterdziesci szesé tysigcy dwa)zl,
naleznosci okreslone w tytule wykonawczym nr 32/90010649/2018/308 »
dnia 28 czerwca 2018,
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17. hipoteka przymusowa numer 66 ustanowiona na rzecz Naczelnika Urzedu

Skarbowego REGON: 00102287700034 (Organ reprezentujacy Skarb
Panstwa), na kwote 236.229,62 (dwiescie trzydziesci szesé tysiecy dwiescie
dwadziescia dziewig¢ 62/100) =21, naleznosci okreslone w tytutach
wykonawczych nr: 0602-SEW.723.574.2018 z dnia 4 kwietnia 2018t., 0602-
SEW.723.862.2018 z dnia 20 kwietnia 2018r., 0602-SEW.723.1102.2018
dnia 29 maja 2018r., 0602-SEW.723.1211.2018 z dnia 2 lipca 2018r., 0602-
SEW.723.1435.2018 z dnia 23 lipca 2018r., 0602-SEW.723.1735.2018 z dnia
22 sierpnia 2018r., 0602-SEW.723.2084.2018 z dnia 5 pazdziernika 2018r.,
0602-SEW.723.2176.2018 z dnia 22 pazdziernika 2018t.

Ksigga Wieczysta nr LU1B/00123452/2
Dzial IV — hipoteka

hipoteka umowna laczna numer 9, ustanowiona na rzecz Banku
Spoldzielczego , z siedziba Biata Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 7.000.000,00 (siedem milion6w) zt Hipoteka okreslona z tytulu —
(kredytu, odsetek oraz innych kosztow) umowy nr 4/15/ID7Z/B z dnia 25
lutego 2015¢.; umowy nr 144/16/ORB/B z dnia 29 wrzeénia 201 61.; umowy
nr 45/18/ORK/B z dnia 18 maja 2018t. Ksigga wspolobeigzona nr KW:
LU1B /00008180 /2 - numer hipoteki: 48; nr KW: LU1B /00029613/0 -
numer hipotcki: 19; nr KW: LU1B /00008059 /5 — numer hipoteki: 20.
hipoteka umowna laczna numer 11, ustanowiona na tzecz Banku
Spotdzielczego , z siedziba Biala Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 1.500.000,00 (jeden milion pieéset tysiccy) zt Hipoteka okreslona z
tytutu — (kredytu, odsetek oraz innych kosztéw) umowy nr 170/15/ORK /B
z dnia 30 pazdziernika 2015r.Ksi¢ga wspolobcigzona nr KW: LUIB
/00008180 /2 - numer hipoteki: 51
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hipoteka przymusowa numer 12, ustanowiona na rzecz Naczelnika Urzedu
Skarbowego REGON: 030237380(Organ reprezentujacy Skarb Panstwa), na
kwote 156.932,21 (sto pigédziesiat szesé tysigcy dziewieéset trzydziesci dwa
ztote dwadziescia jeden groszy) z1, naleznosci okreslonych w tytulach
wykonawezych nr: 0602-SEW.723. 7.2018 z dnia 2 stycznia 2018r., 0602-
SEW.723.137.2018 z dnia 18 stycznia 2018r, 0602-SEW.723.340.2018 2z dnia
22 lutego 2018 r.

hipoteka przymusowa numer 13, ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biala Podlaska REGON: 030237380, na kwote 232.803,00 (dwiescie
trzydziesci dwa tysigce osiemset trzy zlote) z1 naleznosci okreslonej w tytule
wykonawczym nr: 32/90010649/2019/7 7z dnia 29 marca 2019 r.

hipoteka przymusowa numer 14, ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biala Podlaska REGON: 030237380, na kwote 907.081,50 (dziewigéset
siedem tysiecy osiemdziesiat jeden zloty pigédziesiat groszy) zt Hipoteka
okreslona w tytule naleznosci okreslonej w tytule wykonawczym nr:

32/90010649/2020/11 z dnia 4 grudnia 2020 r.

Ksigga Wieczysta nr LU1B/00029613/0

Dzial TV — hipoteka

. hipoteka przymusowa numer 18, ustanowiona na rzecz Prezydenta Miasta

Biata Podlaska, REGON: 03023738000000 (Organ reprezentujacy Skarb
Parstwa), na kwote 65.362,05 (szeéé¢dziesiat pigc tysiecy trzysta szesédziesiat
dwa 05/100) z1. - naleznos¢ okreslona w nakazach zaphaty w postepowaniu
upominawczym Sadu Rejonowego Biala Podlaska - T NC 398/13 z dnia 7
maja 2013r. oraz -  NC 633/13 z dnia 23 lipca 2013r;

hipoteka umowna laczna numer 19, ustanowiona na tzecz Banku
Spoldzielczego z siedzibg Biala Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 7.000.000,00 (siedem milionoéw) z1 - Hipoteka okreslona = tytulu —

99



Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia w upadtoéci z siedziba w
Biatej Podlaskie;j.

(kredytu, odsetek oraz innych kosztow) umowy nr 4/15/1DZ/B z dnia 25
lutego 2015r.; umowy nr 144/16/ORB/B z dnia 29 wrzeénia 2016r.; umowy
nr 45/18/ORK/B z dnia 18 maja 2018r.

3. hipoteka przymusowa numer 20 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej Biata
Podlaska, na kwote 184.606,50 (sto osiemdziesiat cztery tysiace szeScset
szes¢ 50/100) zl, naleznosci okreslone w tytutach wykonawczych nr
32/90010649/2018/576 z dnia 19 pazdziernika 2018r. oraz nr
32/90010649/2018/433 z dnia 30 lipca 2018r.

4. hipoteka przymusowa numer 21 ustanowiona na rzecz Prezydenta Miasta
Biala Podlaska, REGON: 03023738000000 (Organ reprezentujacy Skarb
Panstwa), na kwote 349.779,06 (trzysta czterdzicici dziewicé tysiecy
siedemset sicdemdziesiat dziewie¢ 06/100) z}, naleznosé objeta nakazem
zaptaty w post¢powaniu upominawczym: 1 NC 538/18 z dnia 29 czerwea
2018r.

5. hipoteka przymusowa numer 22 ustanowiona na rzecz Prezydenta Miasta
Biala Podlaska, REGON: 03023738000000 (Organ reprezentujacy Skarb
Padstwa), na kwote 23.299,80 (dwadziescia trzy tysiace dwicscie
dziewigédziesiat dziewigé 80/100) z, naleznodci okreslone w tytule
wykonawczym- nakazie zaplaty sygn. akt I NC 814/18 2z dnia 13 kwietnia
2018t.

6. Hipoteka przymusowa numer 23 ustanowiona na rzecz Gminy Miejskiej
Biala Podlaska, na kwote 92.344,50 (dziewieédziesiat dwa tysiace trzysta
czterdziesci cztery 50/100) zt, naleznosci okreslone w tytule wykonawczym

nr 32/90010649/2019/13 z dnia 31 maja 2019r.

Ksigga Wieczysta nr LU1B /00008059 /5

Dziat 1V — hipoteka
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1. hipoteka umowna laczna numer 20, ustanowiona na rzecz Banku
Spotdzielczego |, z siedziba Biala Podlaska, REGON 00050035200000, na
kwote 7.000.000,00 (siedem milionéw) z1. Hipoteka okreslona z tytulu —
(kredytu, odsetek oraz innych kosztéw) umowy nr 4/15/IDZ/B 7 dnia 25
lutego 2015r.; umowy nr 144/16/ORB/B z dnia 29 wrzesnia 2016r.; umowy
nr 45/18/ORK/B z dnia 18 maja 2018 r. Ksiega wspolobciazona nr KW:
LU1B /00123452 /2 - numer hipoteki :9; nr KW: LU1B /00029613 /0 - numer
hipoteki :19; nr KW: LU1B /00008180 /2 — numer hipoteki: 48,

2. Hipoteka przymusowa numer 21, ustanowiona na rzecz Naczelnika Urzedu
Skatbowego  Biala  Podlaska, REGON: 00102287700034 (Organ
reprezentujacy Skarb Paristwa), na kwote 76.543,50 (siedemdziesiagt szesé
tysiecy pigcset czterdziesci trzy 50/100) zk. - naleznosé okreslona w tytule

wykonawczym nr 0602-SEW.723.1147.2018 z dnia 8 czerwca 2018t.

Okreslenie stosunku wartoéci poszczegodlnych sktadnikéw obciazonych do
wartosci przedsi¢biorstwa

Okreslenie  stosunku  wartosci  poszczegolnych — skladnikéw przedsigbiorstwa
obciazonych rzeczowo do wartosci przedsiebiorstwa zostanie dokonane wedtug

WY = ——
%0 W

gdzie:

W,- — warto$¢ poszezegolnych sktadnikéw przedsicbiorsewa obeiazonych ograniczonymi prawami rzeczowymi (w zt)

W — wartosc przedsicbiorstwa we wyliczen (w 2t
P P g W)

10. .700,

W =
10. : )
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W =98,10%

Wartos¢ poszczegdlnych skladnikéw przedsiebiorstwa obciazonych rzeczowo do

wartosci catego przedsigbiorstwa wynosi 98,10 %.

Rozdziat 12
Wycena warto$ci zotganizowanej czgsci BG Trading sp. z 0.0. z
siedzibg w Biatej Podlaskiej

Jak zaznaczono w rozdziale 7.5. opisu i oszacowania przedsiebiorstwa, w ocenie
biegtego mozliwe jest wydzielenie zorganizowanej czeici przedsicbiorstwa BG
Trading sp. z o.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej. Biegly dokonuje obliczesi wartosci

poszczegolnych czesci przedsigbiorstwa, przy czym zaznacza, ze:

—— nazwa (oznaczenie przedsigbiorstwa) zostala przypisana do siedziby spétki;
— nieruchomosci zostaly przypisane zgodnie z ich lokalizacja;

— ruchomosci zostaly przypisane do poszczegolnych zorganizowanych czesci

przedsigbiorstwa wedlug ostatniej znanej biegtemu lokalizacji;

— naleznosci.

— prawa z zawartych uméw dzierzawy

Ponizej biegly prezentuje warto$¢ ewentualnej  zorganizowanej  czesci

przedsigbiorstwa zlokalizowanej w Bialej Podlaskiej:

i szczeodlnienic kwota oszacowania

P — tynkowa
1. Nazwa przedsi¢gbiorstwa 500,00 zt
2. Nieruchomosei w tym: 7 301 631,00 2t

2.1. LU1B/00008180/2 7 301 631,00 z1
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4Nalemosm e e ———— R s —— 22548,73 2}
5 Prawa 4 zawartych. umow - 91700002}
| Laczna warto$¢ netto 7 506 338,24 qu’é

Warto$¢ zorganizowanej czeéci przedsiebiorstwa BG Trading sp6tka z
ograniczona odpowiedzialnoécig z siedzibg w Biatej Podlaskiej na dzier
sporzadzenia opisu i oszacowania wynosi 7.506.33824 zl, w zaokragleniu —

7.506.500,00 (stownie: siedem milionéw piecset szeé tysigey piecset 00/100) zt.

Rozdziat 13
Podsumowanie

Warto$¢ przedsigbiorstwa (ustalona w  podejéciu majatkowym — metodsq
likwidacyjna, z uwzglednieniem odrebnosci wynikajacych  ze sprzedazy w
postepowaniu upadlosciowym przedsi¢biorstwa BG Trading spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Bialej Podlaskiej wedtug oszacowania biegltego
na dzieri sporzadzenia opisu i oszacowania wynosi w zaokragleniu - 10.792.500,00

(dziesie¢ milionow siedemset dziewiecdziesiat dwa tysiace piecset zt 00/100) zt.

Warto$¢ zorganizowanej czeéci przedsiebiorstwa BG Trading spotka z
ograniczong  odpowiedzialnoscia  z siedziba w  Bialej Podlaskiej wediug
oszacowania bieglego na dziefi sporzadzenia opinii wynosi w zaokragleniu —

7.506.500,00 (stownie: siedem milionéw pig€set szes¢ tysieey piecset 00/100) zt.

Oszacowania dokonano przy zalozeniu, ze przy sprzedazy przedsigbiorstwa BG
Trading =z siedziba w Bialej Podlaskiej zostang z niego wylaczone $rodki

pienigzne zgromadzone w masie upadfosci.
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Biegly powolany do sporzadzenia opisu i oszacowania informuje o ewentualnych
konsekwencjach podatkowych dla masy upadtosci, jak i nabywcy przedsigbiorstwa
BG Trading spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Biatej Podlaskie;.
Najistotniejszym  elementem  planowanej transakcji  (w przypadku  zbycia
przedsigbiorstwa) jest ocena, czy okreslone skladniki przedsi¢biorstwa spelniajg
funkcje¢ przedsiebiorstwa. Przedsiebiorstwo jest zorganizowanym zespolem

skladnikéw niematerialnych i materialnych przeznaczonym do prowadzenia

dzialalnodci gospodarcze;.

Wylaczenie jakiegos sktadnika przynaleznego do przedsigbiorstwa — np. czesci
ruchomosci, badZ tez naleznosci — moze zagrozi¢ uznaniu przez wlhasciwy organ
podatkowy okreslonego zespotu skladnikéw za przedsiebiorstwo. Zbycie natomiast
poszczegolnych  skladnikéw majatkowych, ktére nie posiadaja tacznic cech
wihasciwych dla przedsi¢biorstwa, powoduje, ze przepis art. 6 pkt. 1 ustawy o VAT,
nie bedzie mial zastosowania. Zbycie takich skladnikéw traktowane bedzie na gruncie
ustawy o VAT jako dostawa towaréw (czy ewentualnic $wiadczenic ustug), o ktérych
mowa w art. 7 i 8 ww. ustawy o VAT i stanowi¢ bedzie co do zasady czynnosé,
podlegajaca opodatkowaniu podatkiem VAT. Podatnik zobowiazany bedzie
wowczas, zbywajac sktadniki przedsiebiorstwa, zastosowaé whasciwe stawki podatku
VAT lub ewentualne zwolnienie z opodatkowania dla poszczegolnych sktadnikow

majatku, w zaleznosci od tego co dokladnie bylo przedmiotem zbycia.

Na zakonczenie nalezy zaznaczyé, iz przedmiotowe oszacowanie przedsigbiorstwa
zostato sporzadzone do celow sprzedazy przedsiebiorstwa w toku postgpowania

upadios$ciowego i powinno byé¢ traktowane jako cena wywotawcza w trakcie

procedury likwidacyjnej, w ktérej to oferta zostanie nalezycie upubliczniona

przez syndyka, zgodnie z odpowiednimi przepisami ustawy Prawo upadlosciowe.
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Niniejszy opis i oszacowanie przedsiebiorstwa BG Trading spotka z ograniczong

Biatej Podlaskiej.

odpowiedzialnoscia 2 siedziba w Bialej Podlaskiej sporzadzono w trzech

jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Syndyka oraz jeden dla biegtego. Opis i

oszacowanie zawiera 104 kolejno numerowane przez biegl

Zalaczniki:

1.

10.

i1,

N MAKUC

Postanowienic Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z sicdzibg w Swidn.iku, IX Wydzial
Gospodarczy ds. upadlodciowych i restruknuryzacyjnych z dnia 20 kwietnia 2022 r. sygn. ake IX GU 821/21
w przedmiocie ogloszenia upadlosci BG Trading spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Bialej Podlaskiej - zalacznik nr 1.

Informacja odpowiadajacej odpisowi aktualnemu 2 Rejestru Przedsigbiorcéw pobranej na podstawic art, 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. 2 2007 r. Nr 168, poz.1186,
z pozn. zm.), w ktrym zamawiajacy figuruje pod numerem KRS: 0000508110 - zalacznik nr 2.

Operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Artura Olczaka z dnia 19 czerwea 2022
r., celem okreslenia wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa uzytkowania wieczystego
nicruchomosci zabudowancj ujawnionej w ksiedze wicczystej LUTB/00008180/2 wchodzace] w sklad
przedsighiorstwa upadtego - zalacznik nr 3.

Operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Artura Olezaka z dnia 19 czerwea 2022
r., celem okreslenia wartosci rynkowej (w tym dla wymuszoncj sprzedazy) prawa uzytkowania wicczystego
nicruchomosci zabudowanej ujawnionej w ksiedze wicezystej LUTB/00123452/2 wehodzacej w sklad
przedsigbiorstwa upadlego - zalacznik or 4.

Operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Artura Olczaka z dnia 21 czerwea 2022
r., celem okreslenia wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa uzytkowania wicczystego
nicruchomosci zabudowanej ujawnionej w ksigdze wicczystej LUTB/00029613/0, wchodzace) w sklad
przedsigbiorstwa upadiego - zalacznik nr 5.

Operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Artura Olezaka z dnia 21 czerwea 2022
r., cclem okreslenia wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa uzytkowania wicczystego
nieruchomosci zabudowanej ujawnione] w ksiedze wicczystej LUTB/00008059/5, wchodzacej w sklad
przedsichiorstwa upadtego - zalacznik nr 6.

Opinia sporzadzona przez rzeczoznawcee Artura Olezaka (osobe wpisang na liste bieglych sadowych przy
Sadzic Okregowym Warszawa -Praga) z dnia 23 czerwea 2022 , celem okreslenia wartosei rynkowej
ruchomosci wehodzacych w sklad przedsighbiorstwa — zalacznik nr 7.

Informacja z Rejestru Zastawdw wy stanu na dzied 20 maja 2022 r - zalacznik nr 8.

Umowa najmu niernchomosci zawarta pomicdzy BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig w
upadtosci z siedzibg w Bialej Podlaskiej a Furnicon Bialskic Meble Sp. z 0.0. z siedziba w Biatej Podlaskiej
z dnia 1 pazdzicrnika 2018 r. wraz z poznicjszymi ancksami — zalacznik nr 9,

Umowa najmu zawarta pomiedzy BG Trading spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadtosci z
sicdziba w Bialej Podlaskicj a2 Danielem Tomaszukiem prowadzacym dzialalnos¢ gospodarcza pod nazwa
POL-KRES EDWOOD Daniel Tomaszuk z siedziba w Biatej Podlaskiej z dnia 1 kwictnia 2021 r. wraz 2
poZniejszymi ancksami — zatacznik nr 10.

Umowa dzierzawy zawarta pomiedzy BG Trading spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadiosci z
siedziba w Bialej Podlaskiej a Bialskie Meble sp. z 0.0. z siedzibg w Bialej Podlaskiej z dnia 8 wrzeénia 2014
r.wraz z pézniejszymi aneksami — zatacznik nr 11.
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