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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis
nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa zabudowana stanowigca
dziatki ew. nr 1991/8 i 1991/10, o tacznej powierzchni gruntu 13 957m?,
potozona w obrebie ew. nr 0003 Biata Podlaska, gmina m. Biata Podlaska,
powiat Biata Podlaska, woj. lubelskie.

Dziatka ew. nr 1991/8 o pow. 5095m? i dziatka ew. nr 1991/10 o pow. 8862m?-.
Nieruchomos$¢ stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego gruntu.
Nieruchomos¢ zabudowana budynkami o funkcji przemystowo magazynowej.
Powierzchnia zabudowy wg. EGIiB wynosi 3 937m? Dla przedmiotowej
nieruchomosci Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr LU1B/00123452/2.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej oraz wartosci dla
wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej.

Cel wyceny:

Celem niniejszej wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej oraz wartosci dla
wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla potrzeb
postepowania upadtosciowego.

Oszacowana
wartosc
nieruchomosci:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew.
nr 1991/8 i 1991/10, okreslona w podejsciu dochodowym, metodg
inwestycyjng, technikg kapitalizacji prostej, oszacowano na:

Wpr =1823 405 zt

(jeden milion osiemset dwadziescia trzy tysigce czterysta pie¢ ztotych)
okreslona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatku VAT

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
szacuje sie na kwote:
W, = 1367 554zt
(jeden milion trzysta szescdziesiat siedem tysiecy pieéset pieédziesiat cztery ztote)
okreslona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatku VAT

Autor operatu:

mgr inz. Artur Olczak
Uprawnienia Nr 5702

Daty istotne dla

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 19.06.2022

okreslenia Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 19.06.2022

wartosci: Data, na ktorg okredlono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 19.06.2022
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 25.05.2022

Data i podpis: '

19.06.2022

Operat szacunkowy — Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3



ProRes Consulting - Artur Olczak - Rzeczoznawca majatkowy - uprawnienia nr 5707
05 - 220 Zielonka, ul. Januszewicza 23/2

tel. 604 645 028, e-mail: a.olczak@ prores.com.pl, WWW.prores.com |
SPIS TRESCI

1: PRIEDMIQT | ZAKRES WYCENY siicniinmmsiimnmsasisimniviibniss taiasssnnisrsstesaimm 4
1.1, Przedmiot WYCENY .oc.eeeiiiiiieieecete sttt et e e ee et e e st e st e e st e et e e stbseeseesaseeesaseesenseseennesennnes 4
1.2, ZAKIES WYCEMY .oovviieririeeiieesitsesirtesireesatesassssssstasssssasesssessasseesssssasssassssesssessssessssseesssssssssesssnses 4
2. ~ BELMFCENY. oo ssismemmcmiiommonsmiommundinm s i sme e o v s o s g SR 4
3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU ....ccuvtteirercrrnnrenncrancreersrasserssenserersssssrsannse 4
I B oo [ = 10T I o] o 0 g F=1 Lo - TSRO 4
3.2, POOSTAWY PrAWNE coeviiiiiieeciieeitesetie et eeie e e ent e e ete e e satbeestae e estaeesnsssenssaeaneesnreesnseersneeesereeennnees 4
3.3, Podstawy MetodOIOBICZNE ......iiveiiiriceere ettt sre e sae e s e e e ae e e eae e ae b e e e ereenneeas 4
3.4. Zrédta AanNYCh MerytOrYCZNYCR oovviiiiiiiiiceeeeeeeeeeeee e e r e 5
4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCL....coivviirieereneiireerseeseeenesessessessasssnes 5
5. OPIS T OKRESLENIE STANU ....covtivueerereeesesseressesssesssssssnssssesssssssnssssnssssnessnsssnses 5
ST R = 118 o 1, U S O 5
5.2. Potozenie, lokalizacja i czynniki SrodOWISKOWE...........covviiviiiiiieeccieccecee e 9
5.3. Stan techniczno-uzytkowy NieruchomMOSCi.......ccoovviiiiiieiieeciie e 12
5.4. Wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury techniczngj........cccccoevveevvenenen, 16
6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ....ccuvvrereirerrerineeesressesssssessessssesssssssessssesse 16
Z: SPOSOB WYCENY civsainbiiimvimnsmmimns s aiatsains 18
7.1.  Pojecia podstawowe WartOSCi FYNKOWE]........c..eovuiiiriieeeeeeieeceeeeeeeeeeseeeeeeeeeeseesasessesneens 18
7.2.  Wybor podejscia i metody dla oszacowania wartosci nieruchomosti.........cocoeevevieeeenn... 20
7.3, POEJSCIE dOChOUOWE iviisvmisiiisisiiiiiomssisssissssisnssssssssassnssssassanssssssssanssasas sasanesssesssssssssnsossornos 21
7.4. Procedura szacowania technika kapitalizacji prostej........ccccccveveiviiiviiiiii e, 22
L T L T | L ol o0 £ LT T S — 22
7.6. Procedura szacowania dla metody korygowania ceny Sredni€j ........ccccceeveeevieciienieeceennnn, 24
8. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ CZYNSZU NAIJMU.....c..ovvereerrereereennens 25
L D N o T= 1 [ W oV o1 (U OO O 25
8.2. Aktualizacja czynszéw przyjetych do pordwnan ze wzgledu na uptyw czasu..................... 31
B:2. - Dkrasleniewag eech INKOWYEN cuanm s s s s s Vi S s ssorinnn 31
84. Okresleniecechirynkowyehil IChOCENY i mmammmmiim s R e et 31
8.5. Charakterystyka wycenianego prawa w aspekcie cech rynkowych dla prébki

L PIRZONEALNYWINC civvvsevumunss onsesmonsanvssasss v ssdssesass sss 5amses v s43 ¥ EaowRsITHIT THT o83 HUR DO ¥ VA YR R e o8 o S 32
8.6. Woycena wartosci rynkowej czynszu najmu 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku........... 33
9. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI ......evvveererernneessneens 34
9.1. Oszacowanie wysokosci stopy kapitalizacji........cvvvvviieiriiiieiiiicciee e 34
.25 YO AT DD TR OV ITE rrd s m s s S e TR S e L s e 36
9.3,  ZaloZenia tlo SZACOWANIA ..o oiomsssrsivivivismmysmms s aiwiass e s i v i i s s e a s s svi s anass 36
9.4. Okreslenie wartosci rynkowej NieruChOMOSEE .....cveviieeiierieeicee et 36
10. OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

37

11. WYNIK KONCOWY WYCENY | WNIOSKI ...ueverveieireereeesieseesseeseessessssseesasnes 38
12. KLAUZULE | USTALENIA ODATKOWE ..ciiciiisiniimsissianinsssivasssavsnsssnssemssnsannsnn 39
13.  ZAEACZNEKL cocvnusssisnonmsosmvnmvnsnsnssensess s s sy s usssss v sy sussnanmss Wi 39

Operat szacunkowy - Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obrgb nr 3



ProRes Consulting - Artur Qlczak - Rzeczoznaw
0% — 220 Zielon

| Consulting Nieruchc - . 1
: =S N tel. 604 645 028, e-mail: a.olczak@prores.com.pl, www,prores.com.pl

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowigca dziatki ew. nr 1991/8 i

1991/10, o tacznej powierzchni gruntu 13 957m?, pofozona w obrebie ew. nr 0003 Biata Podlaska,
gmina m. Biata Podlaska, powiat Biata Podlaska, woj. lubelskie.

Dziatka ew. nr 1991/8 o pow. 5095m? i dziatka ew. nr 1991/10 o pow. 8862m?. Nieruchomos¢
stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego gruntu. Nieruchomos¢ zabudowana budynkami
o funkcji przemystowo magazynowej. Powierzchnia zabudowy wg. EGiB wynosi 3 937m?2. Dla
przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr LU1B/00123452/2.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej oraz wartosci dla wymuszonej sprzedazy
nieruchomosci gruntowej zabudowane;.

2. CEL WYCENY

Celem niniejszej wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej oraz wartosci dla wymuszonej
sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla potrzeb postepowania upadfosciowego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng wykonania wyceny jest zlecenie z dnia 13 maja 2022r. wystawione przez
Syndyka masy upadtosci BG Trading sp. z 0.0. w upadtosci z siedzibg w Biatej Podlaskiej - Pana
tukasza Btaszczuka, dla Artura Olczaka — rzeczoznawcy majatkowego, nr uprawniern 5702,
prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa Artur Olczak ProRes Consulting, 05-220 Zielonka,
ul. Januszewicza 23/2, wpisanego na liste biegtych sgdowych.

3.2. Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2021 poz. 1899) — tekst
jednolity

2. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz.U. 2020 poz. 1228) — tekst jednolity

3. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. 2020 poz. 1740) — tekst jednolity

4. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 2019 poz. 2204) - tekst
jednolity.

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz. U. 2021 poz. 555) — tekst jednolity

v

3.3. Podstawy metodologiczne

e D. Trojanowski — Dylematy wyceny nieruchomosci komercyjnych w Polsce, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdarskiego, Gdarisk 2019

e M. Prystupa — Wycena Mienia, Centrum Informacji Menedzera, Warszawa 2000r.

e M. Prystupa — Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego — PFSRM,
Warszawa 2001r.
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¢ Wycena nieruchomosci, wydanie polskie - PFSRM, Warszawa 2000r.
e Przyktady wycen nieruchomosci, Instytut Doradztwa Majgtkowego, Warszawa 2012r.

3.4. Zrédta danych merytorycznych

Ksiega wieczysta KW nr LU1B/00123452/2

Wypisy z rejestru gruntow

Wypisy z kartoteki budynkow

Mapa zasadnicza

Umowa najmu

Deklaracja do podatku od nieruchomosci

Polisa ubezpieczeniowa

Informacja o wysokosci optaty za uzytkowanie wieczyste

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwatg Nr
XXI1/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata Nr XXIV/100/16 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwg ,, SIDORSKA-KAMPUS.

e Ogledziny nieruchomosci — wtasne pomiary, spostrzezenia i opisy w czasie wizji szacowanej
nieruchomosci i obiektéw przyjetych do poréwnan

¢ Informacje Zamawiajgcego

¢ Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych

e Lokalne agencje obrotu nieruchomosciami

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI

e Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 19.06.2022

e Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 19.06.2022

e Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 19.06.2022
e Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 25.05.2022

5. OPIS | OKRESLENIE STANU

5.1. Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci zostat okreslony na podstawie badania ksiegi wieczystej prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta KW Nr
LU1B/00123452/2 oraz EGIiB.

Stan prawny na podstawie ksiegi wieczystej KW LU1B/00123452/2

Typ ksiegi: grunt oddany w uzytkowanie wieczyste

Dziat I-O

Wojewddztwo: lubelskie; powiat: m. Biata Podlaska, gmina: m. Biata Podlaska, miejscowo$é: Biata
Podlaska

Identyfikator dziatki: 066101_1.0003.1991/8, dziatka: 1991/8, Nr obrebu: 3; Ulica: Sidorska 83,
sposob korzystania: Ba — tereny przemystowe; obszar: 0,5095ha

Identyfikator dziatki: 066101_1.0003.1991/10, dziatka: 1991/10, Nr obrebu: 3; Ulica: Sidorska 83,
sposob korzystania: Ba — tereny przemystowe; obszar: 0,8862ha
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Obszar taczny: 1,3957ha

Dziat | - Sp

Sposob korzystania: dziatka gruntu oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia 2089-12-05
Dziat I

Wiasnosé: PREZYDENT MIASTA BIALA PODLASKA, udziat: 1/1

Uzytkownik wieczysty: BG TRADING SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, Biata
Podlaska, Wielkos$¢ udziatu: 1/1;

Dziat 11l

Nr wzmianki: DZ. KW. /LU1B/4199/22 /1

Opis wzmianki: WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Chwila zamieszczenia: 2022-04-28-11.47.37.518167

Dziat IV

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma: 7000000,00

Suma stownie: SIEDEM MILIONOW

Waluta sumy: Zt.

Nr wierzytelnodci: 1

Wierzytelnos¢: KTEDYT, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY

Stosunek prawny: UMOWA NR 4/15/1DZ/B Z DNIA 25 LUTEGO 2015R.

Nr wierzytelnosci: 2

Wierzytelnosé: KREDYT, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY

Stosunek prawny: UMOWA NR 144/16/0RB/B Z DNIA 29 WRZESNIA 2016R.

Nr wierzytelnosci: 3

Wierzytelnos¢: KREDYT, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY

Stosunek prawny: UMOWA NR 45/18/0RK/B Z DNIA 18 MAJA 2018R.

Ksiega wspotobcigzona: LU1B / 00008180 / 2, LU1B / 00029613 / 0, LU1B / 00008059 / 5
Rodzaj zmiany: W POLU 4.4.1.8 DODANO WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY, W POLU 4.4.1.8
DODANO WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY

Wierzyciel: BANK SPOtDZIELCZY, BIAtA PODALSKA

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma: 1500000,00

Surna stownie: JEDEN MILION PIECSET TYSIECY

Waluta sumy: Zt

Wierzytelnos¢: KREDYT, ODSETKI ORAZ KOSZTY

Stosunek prawny: UMOWA NR 170/15/0RK/B Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2015R.

Ksiega wspotobcigzona: LU1B / 00008180 / 2

Wierzyciel: BANK SPOtDZIELCZY, BIAtA PODALSKA

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma: 156932,21

Suma stownie: STO PIECDZIESIAT SZESC TYSIECY DZIEWIECSET TRZYDZIESCI DWA 21/100
Waluta sumy: Zt

Wierzytelnos¢: NALEZNOSC OKRESLONA W TYTULACH WYKONAWCZYCH NR: 0602-
SEW.723.7.2018 Z DNIA 2 STYCZNIA 2018R., 0602-SEW.723.137.2018 Z DNIA 18 STYCZNIA 2018R.,
0602- SEW.723.340.2018 Z DNIA 22 LUTEGO 2018R.

Wierzyciel: NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO, BIAtA PODALSKA

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Operat szacunkowy — Biala Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3



Suma: 232803,00

Suma stownie: DWIESCIE TRZYDZIESCI DWA TYSIACE OSIEMSET TRZY

Waluta sumy: Zt

Wierzytelnosé: NALEZNOSC OKRESLONA W TYTULE WYKONAWCZYM NR 32/90010649/2019/7 Z
DNIA 29 MARCA 2019 ROKU

Wierzyciel: GMINA MIEJSKA BIAtA PODLASKA

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma: 907081,50

Suma stownie: DZIEWIECSET SIEDEM TYSIECY OSIEMDZIESIAT JEDEN 50/100

Waluta sumy: Zt

Wierzytelnoéé: NALEZNOSC OKRESLONA W TYTULE WYKONAWCZYM NR 32/90010649 /2020/11 Z
DNIA 04/12/2020 ROKU

Wierzyciel: GMINA MIEJSKA BIAtA PODLASKA

Stosownie do art. 313 Ustawy Prawo upadfosciowe w rezultacie zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci upadtego wygasajg obcigzenia hipoteczne ujawnione w Dziale IV KW.

Stan prawny na podstawie wypisu z rejestru gruntéw
Wojewddztwo: lubelskie

Powiat: Biata Podlaska

Jednostka ewidencyjna: 066101 _1 Biata Podlaska
Obreb ewidencyjny: 0003 Obreb 3

Jednostka rejestrowa gruntéw: G.3063

Wrtasnosé, udziat: 1/1, Skarb Panstwa Prezydent Miasta Biata Podlaska
Uzytkownik wieczysty: udziat 1/1, BG Trading Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Biatej Podlaskiej, Sidorska 83, 21-500 Biata Podlaska

Nrdz. | PotoZenie dziatki | Opis uzytku |Oznaczenie| Pow. | Pow. Nr KW
uzytkow | uzytku | dziatki
[ha] | [ha]
30.1991/8| Biata Podlaska, Tereny Ba 0,5095|0,5095| LUB1/00123452/2
Sidorska 83 przemystowe AN 12120/2014
AN 2792/06
GN.6831.10.2013.GSZ4

ID: 066101_1.0003.AR_30.1991/8

Nrdz. |Potozenie dziatki| Opis uzytku |Oznaczenie| Pow. | Pow. Nr KW
uzytkow | uzytku | dziatki
[ha] | [ha]
30.1991/10| Biata Podlaska, Tereny Ba 0,5095|0,5095| LUB1/00123452/2
Sidorska 83 przemystowe AN 12120/2014
AN 2792/06
GN.6831.10.2013.GSZ4
GN.6831.44.2013.GSZ4

ID: 066101_1.0003.AR_30.1991/10
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Stan prawny na podstawie wypisu z kartoteki budynkow
Wojewddztwo: lubelskie
Powiat: Biata Podlaska
Jednostka ewidencyjna: 066101 _1 Biata Podlaska
Obreb ewidencyjny: 0003 Obreb 3

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.3063

Nr ew. Dziatka | Adres budynku |Rodzaj wg. KST|Liczba kondyg.| Rok | Nr KW lub inny
nad/pod zak. dok.
ziemia bud.
30,1991;7 [30.1991/1| Biata Podlaska Budynki 1/0 KW 8180
Sidorska 83 przemystowe
Materiat: mur; Pow. zabudowy: 623m?
30.1991;8 (30.1991/1| Biata Podlaska Budynki 1/0 KW 8180
Sidorska 83 przemysfowe
Materiat: mur; Pow. zabudowy: 21m?
30.1991;9 (30.1991/1| Biata Podlaska Budynki 1/0 KW 8181
Sidorska 83 przemystowe
Materiat: mur; Pow. zabudowy: 46m?
30.1991;10(30.1991/1| Biata Podlaska Budynki 1/0 Kw 8180
Sidorska 83 przemystowe
Materiat: mur; Pow. zabudowy: 17m?
30.1991;11(30.1991/1| Biata Podlaska Budynki 1/0 KW 8180
Sidorska 83 przemystowe
Materiat: mur; Pow. zabudowy: 154m?
30.1991;12(30.1991/1| Biata Podlaska Budynki 1/0 KW 8180
Sidorska 83 przemystowe
Materiat: mur; Pow. zabudowy: 705m?
Wojewodztwo: lubelskie
Powiat: Biata Podlaska
Jednostka ewidencyjna: 066101_1 Biata Podlaska
Obreb ewidencyjny: 0003 Obreb 3
Pozycja kartoteki budynkéw: KB.3063
Nr ew. Dziatka | Adres budynku |Rodzaj wg. KST | Liczba kondyg.| Rok | Nr KW lub inny
nad/pod zak. dok.
ziemia bud.
30.1991;6 {30.1991/8| Biata Podlaska Budynki 1/0 KW 8180
Sidorska 83 przemystowe

Materiat: mur; Pow. zabudowy: 2371m?

Wedtug oswiadczenia przedstawiciela upadtego, wtasciciel nie dysponuje dokumentacjq budynku w
tym: projektami, decyzjami pozwolenia na budowe oraz pozwoleniami na uzytkowanie.

Obecnie powierzchnia ok. 1000m? w budynku magazynowym potozonym na dz. ew. nr 1991/8
stanowi przedmiot umowy najmu na rzecz Daniela Tomaszuka prowadzacego dziatalnosé
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gospodarczg pod nazwg POL-KRES EDWOOD Daniel Tomaszczuk z siedzibg w Biatej Podlaskiej.
Umowa na czas okreslony do dnia 30 wrzesnia 2022r. z czynszem miesiecznym w kwocie 6000zt
netto.

5.2. Potozenie, lokalizacja i czynniki Srodowiskowe

Biata Podlaska jest miastem na prawach powiatu, pofozonym we wschodniej Polsce, w pétnocnej
czesci wojewddztwa lubelskiego. Miasto z powierzchnig 4940ha jest najwiekszym z miast Podlasia
Potudniowego. Gmina miejska ze wszystkich stron otoczona jest gming wiejska Biata Podlaska, ktérej
siedziba znajduje sig¢ na terenie miasta. Biata Podlaska jest réwniez siedzibg powiatu bialskiego. W
odlegtosci 145 km w linii prostej od Biatej Podlaskiej znajduje sie Warszawa, za$ w zasiegu do 600
km lezg kolejne dwa miasta stoteczne: Wilno i Minsk oraz inne znaczace osrodki miejskie. Najblizej
potozonym miastem, w odlegtosci okoto 26km, jest Miedzyrzec Podlaski. Biata Podlaska usytuowana
jest w obszarze gtéwnego europejskiego korytarza transportowego Morze Pétnocne - Battyk
(drogowego oraz kolejowego), dzieki czemu posiada dogodny dostep miedzy innymi do portéw
lotniczych w Warszawie. Miasto lezy w niewielkiej odlegtosci od granicy panstwowe]j z Republika
Biatorusi, w poblizu projektowanej autostrady A2 i linii kolejowej magistrali miedzynarodowej E-20
taczacej Berlin z Moskwa. Jednostka znajduje sie w niemal réwnej odlegtosci od gtéwnych oérodkéw
Metropolii Gérnoslagskiej oraz Aglomeracji Mirfiska. Gtéwnymi szlakami komunikacyjnymi taczgcymi
Biatg Podlaska z oSrodkami w regionie sg droga krajowa nr 2, droga wojewddzka nr 812 relacji Biata
Podlaska - Wtodawa-Chetm - Krasnystaw oraz droga wojewddzka nr 811 relacji Biata Podlaska -
Konstantynéw - Sarnaki. Pozostate potaczenia zapewnia sie¢ drég powiatowych i gminnych.

TTECATTOT
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Zrédto: www.google.pl/maps

Miejski Obszar Funkcjonalny Biata Podlaska potozony jest w pétnocnej czesci wojewddztwa
lubelskiego, na terenie najwiekszego powiatu wojewddztwa lubelskiego — powiatu bialskiego (trzeci
pod wzgledem wielkosci na terenie catego kraju). W sktad MOF Biata Podlaska o tacznej powierzchni
37 480 ha wchodzi miasto Biata Podlaska (o powierzchni 4 940 ha) oraz gmina wiejska Biata Podlaska
(powierzchnia - 32 540 ha). Rdzer przestrzenny Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego tworzy miasto
Biata Podlaska bedgca jednoczesnie siedzibg powiatu bialskiego i gminy Biata Podlaska. Miasto nie
posiada oficjalnego podziatu administracyjnego na osied|a, funkcjonujg jedynie nazwy zwyczajowe
osiedli zwigzane z geografig miasta. Gmina podzielona jest na 41 sotectw: Cetujki, Cicibér Duzy,

Operat szacunkowy - Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
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Cicibor Maty, Czosnéwka, Dokudéw Pierwszy, Dokudéw Drugi, Grabandéw, Hola, Hrud, Husinka,
Janéwka, Jaiwiny, Julkéw, Kalitéw, Krzymowskie, Lisy, tukowce, Michatéwka, Mtyniec, Ortel
Ksigzgcy, Perkowice, Pojelce, Porosiuki, P6lko, Rakowiska, Roskosz, Sitnik, Stawacinek Nowy,
Stawacinek Stary, Styrzyniec, Surmacze, Swory, Sycyna, Terebela, Wilczyn, Woroniec, Woskrzenice
Duze, Woskrzenice Mate, Wélka Plebariska, Zabtocie. Ze wzgledu na potozenie gminy wokét miasta
na jej terenie postepujq procesy suburbanizacyjne w szczegélnoéci na terenie miejscowosci
sgsiadujgcych z miastem, tj. w miejscowosciach: Rakowiska, Stawacinek

Stary, Grabanéw, Czosndwka oraz Cicibér Duzy.

Biata Podlaska jako miasto subregionalne koncentruje funkcje gospodarcze i spoteczne. Jest réwniez
miejscem dostarczania ustug oraz uzupetniania oferty i funkcji miasta Lublina w $wiadczeniu ustug
publicznych istotnych dla mieszkaricéw miasta jak réwniez mieszkaricéw otaczajacego obszaru
wiejskiego, a takze Swiadczonych na zewnatrz regionu. Kazda z tych funkcji generuje sie¢ powigzan
spotecznych, gospodarczych o réinym zasiegu i znaczeniu: subregionalnym, regionalnym, krajowym
lub migdzynarodowym. Podstawowym zatozeniem metodycznym zastosowanym przez zespét
autorski byta identyfikacja wszystkich funkji jakie petni miasto Biata Podlaska oraz relacji i powigzar
migdzy nim, a otoczeniem ze szczegdlnym uwzglednieniem gminy wiejskiej Biata Podlaska tworzacej
wraz z miastem obszar funkcjonalny.

Drogowy szkielet komunikacyjny miejskiego obszaru sktada sie z dwéch poduktadéw: pétnocnego i
potudniowego rozdzielonych rzeka Krzng. Na terenie miasta pétnocna czeéé charakteryzuje ukfad
promienisty, zamknigty od pétnocy obwodnicg miasta, ktérg stanowi droga krajowa nr 2 Swiecko —
Poznan — Warszawa — Terespol, bedacg polska czescig miedzynarodowego szlaku komunikacyjnego
(bgdgca w strukturze Europejskiej Sieci Transportowej TEN — T) E30 z Cork (Irlandia) do Omska
(Rosja). Potudniowy uktad komunikacyjny miejskiego obszaru funkcjonalnego wyrdznia linia
kolejowa oraz droga wojewddzka nr 812 klasy GP6, ktéra przebiega potudnikowo we wschodniej
czg$¢ regionu faczac Biata Podlaske z Wiodawa, Chetmem i Krasnymstawem. W kierunku pétnocnym
droga ta stanowi przedtuzenie drogi wojewddzkiej nr 811 klasy GP prowadzacej z Biatej Podlaskiej
przez Konstantynow do Sarniaki w kierunku Biategostoku. Ze wzgledu na dostepno$é do stolicy
wojewodztwa — Lublina, kluczowe znaczenie ma droga krajowa nr 19 oraz droga wojewddzka nr 812
i 815. Szczegolnie niektdre odcinki drég wojewddzkich z uwagi na zty stan wymagaja modernizacji.

Na rozwoj gospodarczy obszaru wptyw ma potozone w bliskim sasiedztwie MOF Biata Podlaska jeden
z najwigkszych w Polsce i Europie centréw logistycznych. Centrum logistyczne to wazne ogniwo w
taricuchu transportu towarowego, jedna z podstawowych form integracji systeméw transportu
wykorzystywanych do przewozu, magazynowania oraz dystrybucji tadunkéw pomiedzy
poszczegolnymi podsystemami. Warunkiem powodzenia centrum logistycznego, ktére powstato
jest potozenie przy waznych szlakach komunikacyjnych paneuropejskim korytarzu transportowym
nr Il Berlin — Warszawa — Moskwa, w ciggu magistralnej linii kolejowej E20, bedace] przedtuzeniem
magistrali Transsyberyjskiej, przy drodze krajowej nr 2/E30 na styku dwéch systemoéw kolejowych
tj. zachodnioeuropejskiego korzystajacego z toréw o szerokosci 1 435 mm i wschodnioeuropejskiego
o torach 1 520 mm. Jest to doskonate zaplecze do obstugi wymiany handlowej Wschodu z Zachodem
—bedac tym samym pomostem pomiedzy paristwami Unii Europejskiej a Rosja czy Chinami. Na bazie
zespotu terminali na obszarze ponad 110 ha powstato Eurocentrum Logistyczne, zwane te:
Wschodnim Centrum Logistycznym, ktdrego inwestorem byto PKP Cargo S.A. Swoim zasiegiem
Eurocentrum obejmuje stacje: Mataszewice, Terespol, Kobylany, Bér, Chotytow oraz tzw. leéne
terminale przetadunkowe: Raniewo, Kowalewo, Wélka i Podsedkéw. W opisanym obszarze SWoja
dziatalnos¢ koncentrujg firmy z braniy logistyczno — transportowej tworzac infrastrukture
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przetadunkowg, przyktadem moze by¢ Centrum Logistyczne Europort. W poblizu ,suchego portu”
znajduje sie Wolny Obszar Celny, na ktéry towary moga byé wprowadzane bez ptacenia naleznoéci
celnych i podatkowych oraz bez koniecznosci sktadania zabezpieczenia tych naleznoéci. Powstate
centrum logistyczne stworzyto mozliwos¢ potgczenia przewozéw kolejowych z drogowymi oraz
lotniczymi, z mozliwoscig wykorzystania do tego celu lotniska w Biatej Podlaskiej. Dostep do
komunikacji lotniczej w sposdb radykalny wzmacnia role centréw logistycznych i stanowi bodziec
przyciggajacy powaznych inwestorow.

Ujemne saldo migracji i malejaca liczba osob w wieku produkcyjnym na terenie miasta, nie sprzyja
rozwojowi miejskiego rynku pracy. Dlatego tez gtéwnym czynnikiem majacym wptyw na gospodarke
Biatej Podlaskiej jest wiodaca rola miasta jako powiatu i jego silna pozycja w regionie, za czym idzie
wysoki udziat migracji wahadtowych czyli wysoki odsetek oséb dojezdzajgcych do pracy ze wsi i
terenow podmiejskich do miasta. W miastach wojewddztwa o podobnej specyfice czyli Chetmie i
Zamosciu obserwowana byta inne sytuacje. W Chetmie - wiecej ludzi wyjezdzato z miasta do pracy
niz do niego przyjezdzato jednak réznica ta byta niewielka. Zamosé natomiast cechuje sie bardzo
mocng przewaga osob przyjezdzajgcych do pracy niz wyjezdzajacych gdzie tych pierwszych byto
blisko 2,5 razy wiecej. Wraz z rozwojem inwestycji infrastrukturalnych w miescie zwiekszajacych
dostepnos¢ silnych osrodkow gospodarczych, tendencje te mogty sie nasili¢, jednakie brak
nowszych danych statystycznych uniemozliwia potwierdzenie takiej hipotezy. Nowe inwestycje
infrastrukturalne poprawiajace dostepnosc¢ Biatej Podlaskiej wzmacniajg pozycje miasta w regionie,
ponadto brak w poblizu sgsiedztwa innych duzych osrodkéw silnych gospodarczo, sprawia, ze
miasto to nabiera jeszcze wigkszego znaczenia w kontekscie rynku pracy. Czynniki te przyczyniaja
sie do wzrostu liczby 0séb z okolicznych gmin poszukujgcych pracy w Biatej Podlaskiej, a co za tym
idzie wzrostu salda migracji wahadtowych.

W Biatej Podlaskiej zaznaczata sie wyraZnie rosngco tendencja wskazujaca na przewage podmiotéw
noworejestrowanych nad wyrejestrowywanymi. Warto zwrdci¢ uwage, na fakt, ze zmiana nowo
rejestrowanych podmiotow nie w petni korelowata ze zmiang liczby wszystkich podmiotéw
gospodarczych. Wysoka aktywnos$¢ gospodarcza mieszkancow Biatej Podlaskiej potwierdza takie
najwyzszy wskaznik przedsigbiorczosci wéréd gmin powiatu bialskiego. Wspdtczynnik ten stanowi
liczbe przedsigbiorstw przypadajgcych na 1000 mieszkarncow w wieku produkcyjnym. W roku 2017,
dla miasta Biata Podlaska wynidost on 169,7. Jednoczesnie wartosci te sg wyisze od tych
zanotowanych w Chetmie, natomiast nizsze od wskaznikdéw wyliczonych dla Zamoscia. Dynamika
zmian wskaznika dla Biatej Podlaskiej, mimo iz wyraznie wyzsza od $redniej dla powiatu, jest nizsza
niz w gminach wiejskich potozonych wokét miast tj. w gminie wiejskiej Biata Podlaska i gminie
wiejskiej Lesna Podlaska. Znaczny wzrost liczby przedsiebiorstw w stosunku do liczby 0séb w wieku
produkcyjnym w gminie wiejskiej Biata Podlaska moze wskazywaé na intensywny wzrost liczby
miejsc pracy na terenach podmiejskich miasta, co moze by¢ skutkiem suburbanizacji, poprawy
atrakcyjnosci  terendw podmiejskich jako zaplecza gospodarczego miasta, badi tez
wyprowadzeniem sig na tereny wiejskie wiascicieli przedsiebiorstw i rejestrowaniem dziatalnosci juz
W miejscu zamieszkania.

W 2017 r., wéréd podmiotéw gospodarczych sklasyfikowanych wedtug sekcji PKD-2007, na 6077
wszystkich zarejestrowanych podmiotéw, najwiekszy udziat przypadt jednostkom nalezgcym do
sekcji G - handel hurtowy i detaliczny. Na drugim miejscu plasuja sie firmy poruszajace sie w
dziedzinie transportu i gospodarki magazynowej, budownictwa oraz dziatalnosci naukowej i
technicznej. Udziatem powyzej 5% odznaczaja sie réwniez sekcje: C - przetwdrstwo przemystowe, S
i T - obejmujace pozostate ustugi oraz gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw i
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swiadczgce ustugi na wiasne potrzeby oraz Q - opieka zdrowotna i pomoc spoteczna. Analogicznie
wsréd nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych najwiecej nalezato do sekcji G - handel
hurtowy i detaliczny. Podobnie w dalszej kolejnosci plasujg sie firmy budowlane oraz zajmujace sie
transportem i gospodarka magazynowa. Udziat powyzej 5% zauwazalny jest réwniez w sekcjach: C -
przetworstwo przemystowe, S i T - obejmujace pozostate ustugi oraz gospodarstwa domowe
zatrudniajace pracownikéw i swiadczgce ustugi na wiasne potrzeby i N - ustugi administracyjne, Q -
opieka zdrowotna i pomoc spoteczna oraz M - dziatalno$¢ naukowa i techniczna.

Lokalizacja szczeg6towa

Przedmiotowa nieruchomos¢ potoina jest w potudniowo wschodniej czesci Biatej Podlaskiej.
Nieruchomos$¢ potozona na terenach o funkcji przemystowo ustugowej. Na potudnie od
nieruchomosci przebiega linia kolejowa, a dalej na potudnie znajduja sie treny lotniska.
Nieruchomos¢ oddalona o ok. 7km od drogi krajowej nr 2 w kierunku zachodnim oraz ok. 4,5km w
kierunku wschodnim. Od strony pétnocnej i wschodniej nieruchomosé sgsiaduje z obszarami
zabudowy przemystowo ustugowej, natomiast od zachodu i potudnia sg to nieruchomosci
niezabudowane.
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Zrédto: System Informacji Przestrzennej Miasta Biata Podlaska

5.3. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowiaca dziatki ew. nr 1991/8 i
1991/10, o tacznej powierzchni gruntu 13 957m?, potozona w obrebie ew. nr 0003 Biata Podlaska,
gmina m. Biata Podlaska, powiat Biata Podlaska, woj. lubelskie.

Nieruchomos¢ potozona w trzeciej linii zabudowy od ul. Sidorskiej. Teren ptaski, ogrodzony. Czes¢
terenu jest utwardzona. Teren utwardzony stanowi drogi dojazdowe wewnetrzne.
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Zrédto: System Informacji Przestrzennej Miasta Biata Podlaska

Dziatka ew. nr 1991/8 o pow. 5095m? i dziatka ew. nr 1991/10 o pow. 8862m?. Nieruchomoé¢
stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego gruntu. Nieruchomoé¢ zabudowana budynkami
o funkcji przemystowo magazynowej. Powierzchnia zabudowy wg. EGiB wynosi 3 937mZ
Nieruchomos$¢ czeéciowo utwardzona z drogami dojazdowymi oraz niewielkim placem
manewrowym przed gtéwnym budynkiem.
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1. Budynek magazynowy — ID 30.1991;6
Budynek potozony na dz. ew. nr 1991/8. Budynek o powierzchni zabudowy 2371m?. Powierzchnia
uzytkowa 2261m?2. Budynek o jednej kondygnacji wybudowany na poczatku lat 80-tych. Budynek
konstrukcji stalowej. Dach dwuspadowy. Sciany i dach z blachy trapezowej z ociepleniem. Wewnatrz
budynku stworzono pomieszczenia socjalno-sanitarne. Budynek podzielony sciana na dwa odrebne
moduly. Posadzka betonowa. Budynek posiada instalacje wodociggows, energetyczng oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Budynek w stanie stabym.

4 i

2. Budynek magazynowo warsztatowy — ID 30.1991;7

Budynek potozony na dz. ew. nr 1991/10. Budynek o powierzchni zabudowy 623m?. Powierzchnia
uzytkowa ok. 503,78m?. Budynek o jednej kondygnacji wybudowany na poczatku lat 70-tych.
Budynek konstrukcji murowanej. Dach konstrukcji betonowej z ptyt zelbetowych prefabrykowanych
kryty papa. Stolarka okienna stalowa. Posadzka betonowa. Budynek posiada instalacje

wodociggowsa, energetyczng, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz centralnego ogrzewania
(nieczynna). Budynek w stanie nie nadajacym sie do uzytkowania.
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3. Budynek magazynowy z wiatg — ID 30.1991;11 i 30.1991:12

Budynki potozone na dz. ew. nr 1991/10. Budynki o tacznej powierzchni zabudowy 859m?.
Powierzchnia uzytkowa ok. 762,56m?. Budynek o jednej kondygnacji wybudowany pod koniec lat
80-tych. Budynek konstrukcji murowanej. Dach konstrukcji stalowej kryty eternitem. Stolarka
okienna z luksferéw. Budynek posiada instalacje energetyczng. Budynek w stanie nie nadajacym sie
do uzytkowania.

4. Stacja transformatorowa — 1D 30.1991;10

Budynek potozony na dz. ew. nr 1991/10. Budynek o powierzchni zabudowy 17m2. Budynek o jednej
kondygnacji wybudowany w latach 70-tych. Budynek o konstrukcji murowanej. Dach z ptyt
zelbetowych. Urzadzenia wewnetrzne stacji stanowig wtasno$¢ zaktadu energetycznego.

6. Budynek gospodarczy — ID 30.1991;9

Budynek potozony na dz. ew. nr 1991/10. Budynek o powierzchni zabudowy 46m?. Powierzchni
uzytkowej ok. 33,37m’ Budynek o jednej kondygnacji. Data budowy nieznana. Budynek o
konstrukcji murowanej. Dach kryty blacha. Brak stolarki okiennej i drzwiowej. Budynek w stanie nie
nadajacym sie do uzytkowania.

6. Budynek gospodarczy — ID 30.1991;8

Budynek potozony na dz. ew. nr 1991/10. Budynek o powierzchni zabudowy 21m2. Powierzchni
uzytkowej ok. 12,33m? Budynek o jednej kondygnacji. Data budowy nieznana. Budynek o
konstrukcji murowanej. Dach kryty eternitem. Budynek posiada instalacje energetyczna. Budynek w
stanie nie nadajgcym sie do uzytkowania.

Budynki nie sg ogrzewana. Istnieje kanat cieptowniczy zasilany z kottowni umieszczonej na sasiedniej
nieruchomosci stanowigcej dz. ew. nr 1991/12. Na dziatce ew. nr 1991/10 znajduje sie zbiornik na
odpady poprodukcyjne (trociny) z dziatalnoéci prowadzonej na sasiedniej nieruchomosci tj. dz. ew.
nr1991/12.

Biorac pod uwage stan techniczno uzytkowy budynkdéw, przedmiotem najmu mogg by¢ obecnie
jedynie powierzchnie znajdujace sie¢ w budynku magazynowym na dziatce 1991/8. Powierzchnia
mogaca stanowic¢ przedmiot najmu to 2261m?.

Operat szacunkowy — Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obrgb nr 3

15



ProRes Consulting - Artur Olczak - Rzeczoznawca majatkowy - uprawnienia nr 5702
05 20 Zielonka, ul. Janus:

prores.com.pl, www.prores.com.p!

5.4. Wyposaienie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej

Nieruchomos$¢ posiada samodzielny dostep do drogi publicznej stanowigcej ul. Sidorska, cho¢
dostep ten nie jest wykorzystywany. Dojazd obecnie odbywa sie przez dz. ew. nr 1991/12, a
nastepnie poprzez stuzebnoé¢ gruntowa ustanowiong na dziatce ew. nr 1991/11 (dla dz. ew. nr
1991/12). Wjazd poprzez droge urzagdzong na dz. ew. nr 1991/11 stanowi obecnie wjazd dla catego
kompleksu nieruchomosci. Cze$¢ drég wewnetrznych i terendw utwardzonych jest
wspoétuzytkowana z nieruchomoscia stanowigca dz. ew. nr 1991/12.

Nieruchomos$é¢ uzbrojona w sie¢ energetyczna, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz
wodociggowa. Systemy sieciowe powigzane s3 pomiedzy wyceniang nieruchomoscia a
nieruchomosci sgsiednia stanowigcg dz. ew. nr 1991/12. Na nieruchomosci znajduje sie dodatkowo
studnia gtebinowa.
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Zrédto: System Informacji Przestrzennej Miasta Biata Podlaska

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$é potozona na obszarze , dla ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwata Nr XX1V/100/16 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 16 grudnia 2016
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podiaska pod nazwa ,, SIDORSKA-KAMPUS. Nieruchomos¢ potozona na obszarze oznaczonym jako
PU-1 - tereny przemystowo — ustugowe.

Operat szacunkowy — Biala Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obrebnr 3
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B R o T 1

Zrédto: System Informacji Przestrzennej Miasta Biata Podlaska
Ustalenia szczegétowe dla obszaru:

§27.
1. Na terenach oznaczonych symbolami MW-1, UN-1, UN-2, UN-3, US/UN-1, US/UN-2, UP-1, U1,
PU-1, PU-2, PU-3, KS-1, PU/U-1, PU/UN-1, KK/PU-1, KK/PU-2, KK/U-1, KK/U-2 dla nowo
wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie w ustaleniach szczegdétowych planu ich minimalna
powierzchnie, z zastrzezeniem ustepu 2.
2. Dopuszcza sie inng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla dréog wewnetrznych oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. § 28. Dziatki lub zespoty dziatek, ktérych ksztatt,
wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnos¢ do drég publicznych i infrastruktury, utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu, mogg podlega¢ procedurze
»scalania i podziatu” lub ,potaczenia i ponownego podzielenia”.

§ 56.
1. Tereny oznaczone symbolami PU-1, PU-2, PU-3 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
przemystu oraz ustug.
2. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, wiaty, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.
3. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1 i PU-3 dopuszcza sie realizacje wolnostojacej stacji
bazowej telefonii komérkowej;
4. Na terenie oznaczonym symbolem PU-1, PU-2, PU-3 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
obiektow budowlanych z zakresu odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 zakazuje sie:
1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw w formie zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;
2) sktadowania odpaddw.

Operat szacunkowy — Biala Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
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1. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 w zakresie szczegétowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) 50m dla terendw oznaczonych symbolami PU-1, PU-3;
b) 20m dla terenéw oznaczonych symbolami PU-2;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 10 000m? dla terenéw oznaczonych symbolami PU-1, PU-3;
b) 1 200m? dla terenédw oznaczonych symbolami PU-2;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°.
2. Ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych
a) 10 000m? dla terendw oznaczonych symbolami PU-1, PU-3;
b) 1 200m? dla terenéw oznaczonych symbolami PU-2;
§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 ustala sie szczegotowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakaz realizacji budynkow przemystowych i ustugowych wytgcznie w formie budynkow
wolnostojacych;
2) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do
42°%;
3) dopuszcza sie lokalizowanie dziatalnosci z zakresu dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa
ptynne.
§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 ustala sie wskaZniki liczbowe dotyczgce
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,7;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu
— 15m, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen zwigzanych z telefonig komdérkowa realizowanych na
terenach PU-1i PU3 o maksymalnej wysokosci nie wymagajacej zgtoszenia wtasciwym organom
lotniczym zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 10%;
6) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8m.
§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 nie ustala sie stawki procentowej na
podstawie, ktdrej ustala sie optate jednorazowa, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.

7. SPOSOB WYCENY

7.1. Pojecia podstawowe wartosci rynkowej

Zgodnie z Art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r. , Wartos¢ rynkowg
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc¢ w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym,
ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz
nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej”.
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Interpretacja pojeé uzytych w definicji

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomos¢ w transakcji zawieranej na
warunkach rynkowych, przy ktorej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie. Wartoé¢ rynkowa to
najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest to najlepsza cena
osiggalna przez sprzedajacego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujacego. Szacunek ten
wyklucza w szczeg6lnosci: cene zawyzong lub zanizong przez jakiekolwiek szczegélne warunki lub
okolicznodci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe, umowy sprzedazy i najmu zwrotnego,
szczegolne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub
tez jakiekolwiek elementy wartosci szczegdlnej (tzn. uwzgledniajacej cechy nieruchomosci, ktére
posiadajg specyficzng wartos¢ dla konkretnego nabywcy). Uzyte tu pojecie ,na warunkach
rynkowych” oznacza, ze uptynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy
rozumiec zatem, ze transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami marketingowymi.
Nieruchomos$¢ powinna by¢ wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposéb, tak aby umozliwié
sprzedaz za najlepszg, rozsadnie osiagalng cene zgodnie z definicjg wartosci rynkowej. Diugoéé
okresu ekspozycji moie by¢ réina w zaleznosci od warunkéw rynkowych, ale musi byé
wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciggniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby wartos¢ rynkowa byta okreslona na konkretng date hipotetycznej
sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe moga ulec zmianom, wartos¢ w innym terminie moze by¢
inna. Wartos¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i okolicznosci na date wyceny,
a nie na date przeszty lub przyszta. Definicja zaktada takie réwnoczesne zawarcie i wykonanie
umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartos¢ rynkowa jest okresleniem wartosci na chwile
hipotetycznej transakgji, a nie w ujeciu dtugookresowym, jak np. przy okreslaniu wartosci bankowo-
hipotecznej.

Pojecie kwota jakqg mozna uzyskac

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena sprzedazy. Jest to
cena, po ktorej rynek spodziewa sie zrealizowaé transakcje na date wyceny przy spetnieniu
wszystkich innych elementow definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa ,mozna” oddaje
sens rozsadnego oczekiwania odnosnie ceny. Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowad
nierealistycznych zatozeri dotyczacych warunkéw rynkowych lub tez zaktadaé poziomu wartosci
rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsadnie osiggalna.

Pojecie nieruchomos¢

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majgtkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia, takie
jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne. Wartoéé
rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktéry bytby uwzgledniony przez
uczestnikow rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe wykorzystanie
nieruchomosci, takie takie, ktére stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian, np.
nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku
lub innych. Stad w wartosci rynkowej moze by¢ uwzgledniony dodatkowy jej element, ale tylko taki,
za jaki kupujacy jest sktonny zaptaci¢ w nadziei, ze nieruchomo$é uzyska mozliwoéé lepszego
sposobu uzytkowania lub nastgpiag mozliwosci jej rozwoju, ktére zaowocujg zwyzka jej wartosci nad
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tg osiggalng przy obecnie obowigzujagcych ograniczeniach. Przyszta moiliwos¢ wykorzystania
nieruchomosci w sposob, ktéry w dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi byé jednak na tyle
prawdopodobna, aby realnym bylo zatozenie, ze racjonalnie dziatajgcy uczestnicy rynku taka
mozliwosé w dniu wyceny dostrzegajg i s3 gotowi uwzglednié jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy
Zaktada sie tu hipotetycznego kupujacego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest zmotywowana,
ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujacy ten nie jest ani przesadnie zainteresowany zakupem ani
zdeterminowany do zakupu za kaida cene. Jest réwniez osoba, ktéra dokonuje zakupu z
uwzglednieniem biezacych realiéw rynkowych i biezgcych oczekiwar, nie zas w oparciu o
wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze by¢ scharakteryzowany ani nie ma pewnosci
co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, ze hipotetyczny kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby
wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje rynek. Nie mozna przy tym zaktada¢, ze waha sie lub jest niechetny
do zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci jest takze zaliczony do tych oséb, ktére stanowia rynek
i mogtby by¢ potencjalnym nabywcg w hipotetycznej transakcji. Réwniez w odniesieniu do
sprzedajacego, nalezy przyjac, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a nie faktyczny wtasciciel. Zaktada
sig, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest
on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktora nie jest
racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej. Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania
nieruchomosci na warunkach rynkowych za najlepszg cene osiggalng na wolnym rynku po
przeprowadzeniu odpowiednich dziatah marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejace w
przypadku rzeczywistego wiasciciela nie sg czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajacy majacy
stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest wtascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie

Zaktada sie, ze zardwno kupujacy, jak i sprzedajacy sa poinformowani, co do charakteru i cech
nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzierh wyceny.
Strony opieraja sie wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien moina w
rozsgdny sposéb przewidzie¢. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wtasnym interesie i w
zgodzie ze swojg wiedzg, a takie rozwainie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej konkretnej
transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekscie stanu rynku na dzien wyceny, a nie z
perspektywy czasu na przyszta date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla sprzedajgcego
sprzedawac nieruchomos¢ na rynku charakteryzujagcym sie spadkiem cen, ktdre juz sg nizsze niz te,
wystepujgce we wezesniejszych warunkach rynkowych. W takich przypadkach, tak jak w innych
sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujacych sie zmiennoscig cen, rozwazny kupujacy
lub sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi dostepnymi w danym momencie
informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej
Zaktfada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakgcji, nie jest jednak zmuszona
ani nadmiernie naktaniana do jej zakonczenia.

7.2. Wybér podejscia i metody dla oszacowania wartosci nieruchomosci

W niniejszym opracowaniu po uwzglednieniu podstaw materialno-prawnych, zatozen, celu wyceny,
jak réwniez rodzaju, potozenia nieruchomosci, jej przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania
oraz dostepnych danych, wartos¢ nieruchomosci okreslono w podejsciu dochodowym, metoda
inwestycyjng, technikg kapitalizacji prostej, z tym ze wysoko$¢ czynszu najmu okreslono w podejsciu
poréwnawczym metodg korygowania ceny srednie;j.
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7.3. Podejscie dochodowe

Podejscie dochodowe stosuje sie przy okreslaniu wartosci nieruchomodci przynoszacych lub
potencjalnie mogacych przynosi¢ dochéd pod warunkiem, ze wysoko$¢ tego dochodu jest znana lub
mozliwa do okreslenia. Dochodem z nieruchomosci jest czynsz i inne dochody takie jak np. dochody
z parkingdw, garazy, reklam)”. “Podejicie dochodowe polega na okreéleniu wartosci nieruchomodci
przy zatozeniu, ze jej nabywca zaptaci za nig cene, ktérej wysoko$é¢ uzalezni od przewidywanego
dochodu, jaki uzyska z nieruchomosdci oraz, ze nie zaptaci za nig wiecej od kwoty, za ktéra mogtby
nabyc inng nieruchomos¢ o tej samej rentownosci i stopniu ryzyka.

Wyceng przeprowadzono stosujac metode inwestycyjng w zwigzku z mozliwoscia przynoszenia
dochodu z czynszow przez przedmiotowg nieruchomosé, ktérego wysoko$¢ mozna okreéli¢ na
podstawie analizy ksztattowania sie rynkowych stawek czynszowych za najem lub dzierzawe.
Metoda inwestycyjna odzwierciedla zachowanie potencjalnego inwestora, ktéry jest w stanie
zapfacic za dang nieruchomosc tyle, ile moze otrzymacé zysku w okres$lonych przedziatach czasowych.

Istotg szacowania metodami dochodowymi jest ocena zdolnosci nieruchomosci do generowania
dochodéw w okreslonym przedziale czasowym z danej dziatalnosci gospodarczej. Istnieje
bezposredni zwigzek pomiedzy koniecznoscia ustalenia sytuacji ekonomicznej szacowanej
nieruchomosci na podstawie pozycji na rynku i w branzy (udziat procentowy w rynku, konkurencja,
popyt na produkty itp.) a analizg zdolnosci do przenoszenia dochoddw.

Podejscie dochodowe w przypadku rozpatrywanego obiektu moze by¢ uwzgledniane przy
zastosowaniu metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej lub zdyskontowanych strumieni
pienigznych. Technike kapitalizacji prostej stosuje sie przy wycenie nieruchomodci, dla ktorej
uzasadnione jest zatozenie, ze realna wartos¢ dochodu pozostanie w przysztosci na poziomie
dochodu obecnego, oraz ze poziom tego dochodu bedzie staty.

Warto$¢ nieruchomosci okresla sie na podstawie nastepujacej formuty (dla wariantu netto):

W = DON x Wy
gdzie:
Wk — wartos$¢ nieruchomosci,
DON — dochdéd operacyjny netto,
Wi — wspotczynnik kapitalizacji (W¢=100/R)

Szczegotowych obliczeri dochodu operacyjnego netto dokonuje sig wedtug przedstawionego ponizej
schematu:
Potencjalny dochéd brutto - PDB
()
Straty (wynikajace z zalegtosci czynszowych lub pustostanéw)
(=)
Efektywny Dochéd Brutto - EDB
()
Wydatki operacyjne
(=)
DOCHOD OPERACYJNY NETTO — DON
Metoda ta ma charakter rynkowy z uwagi na stosowanie danych o poziomie aktualnych cen
wynajmu i ich relacji do wartosci rynkowej obiektu.
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7.4. Procedura szacowania technika kapitalizacji prostej

Procedura wyceny nieruchomosci w podejsciu dochodowym, metodg inwestycyjna, technika
kapitalizacji prostej:

a) okreslenie potencjalnego dochodu brutto PDB — rynkowe stawki czynszéw za najem/dzierzawe
nieruchomosci podobnych do wycenianej,

b) okreslenie efektywnego dochodu brutto — uwzglednienie w PDB typowych na danym rynku
zalegtosci czynszowych i typowego poziomu pustostanéw

EDB=P*S*K,*(12—mies)
gdzie:
P - powierzchnia uzytkowa,
S - jednostkowa stawka czynszu,
Kp - wspotezynnik wykorzystania powierzchni,

c) okredlenie wydatkéw operacyjnych Wo zwigzanych z eksploatacja i funkcjonowaniem wycenianej
nieruchomosci (podatek od nieruchomosci, optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu,
ubezpieczenie, zarzgdzanie nieruchomoscia, naktady na konserwacje i naprawy biezace, ochrona
nieruchomosci, fundusz rezerwowy, pozostate koszty).

d) okreslenie efektywnego dochodu netto (dochéd operacyjny netto)

DON = EDB W,

e) wyznaczenie stopy kapitalizacji, stopa kapitalizacji R moze zosta¢ obliczona na podstawie wzoru:

F=t
G
gdzie:
D - dochéd roczny netto,
C - cena transakcyjna za nieruchomosé podobng

Gdy na analizowanym rynku nieruchomosci brak jest wystarczajgcych danych z rynku nieruchomoéci
do wyznaczenia stopy kapitalizacji, mozna stope kapitalizacji ustali¢ na podstawie stop
dyskontowych z dtugoterminowych inwestycji charakteryzujacych sie poréwnywalnym ryzykiem.

g) okreslenie wartosci nieruchomosci

Wartosc nieruchomosci okresla sig na podstawie nastepujgcej formuty (dla wariantu netto):

Wr = DON x Wy
gdzie:
Wr — wartos¢ nieruchomosci,
DON — dochéd operacyjny netto,
Wi — wspétczynnik kapitalizacji (Wx=100/R)

7.5. Podejscie poréwnawcze

Proces wyceny wymaga odpowiedniego podejscia metodycznego. W przypadku wystepowania
dostatecznego popytu na rynku oraz dobrze rozwinigtego i rejestrowanego obrotu stosuje sie
podejscie pordwnawcze, a w nim metody: poréwnywania parami; korygowania ceny sredniej;
analizy statystycznej rynku.
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Bioragc pod uwage rodzaj nieruchomosci oraz fakt odnotowania ofert najmu na podobne
nieruchomosci na lokalnym rynku, w niniejszym opracowaniu do wyceny wysokosci czynszu najmu
przedmiotowego lokalu zastosowano podejécie poréwnawcze jako najbardziej wskazane. Ze
wzgledu na przedmiot, zakres i cel wyceny, znajomo$¢ rynku obrotu nieruchomoéciami na rynku
lokalnym, oraz odnotowaniem co najmniej kilkunastu ofert najmu nieruchomosci podobnych, za
najbardziej wskazang przyjmuje sie metode korygowania ceny éredniej.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami w art. 153 (pkt 3.2.1) stanowi, ze: ,Podejécie poréwnawcze
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartoé¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskiwano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartoéé
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réinigce te nieruchomoéci i ustala z
uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Szczegotowa procedure wyceny nieruchomosci m.in. w podejéciu poréwnawczym przedstawia
Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzqdzania operatu szacunkowego, tj.:

§ 4. 1. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, w takze cech tych
nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania
ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomos¢ bedqcq przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnari przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosé nieruchomosci
bedqcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspdfczynnikami  korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réinice w poszczegdinych cechach tych
nieruchomosci.

§ 5 Zrédtem informacji o cenach transakcyjnych nie mogq byc informacje o transakcjach, w ktorych
wystqpity szczegdlne warunki zawarcia transakcji powodujgce ustalenie ceny w sposéb razqco
odbiegajqcy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosci.

Ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu mogq by¢ Zrédtem informacji o cenach
transakcyjnych, jesli nie odbiegajq o wiecej niz 20% od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku za
nieruchomosci podobne.

Za szczegdlne warunki zawarcia transakcji uwaza sie w szczegolnosci sprzedaz dokonang w
postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatq, sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty lub
sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy.”

Przy podejsciu tym uwzglednia sie nastepujace atrybuty poréwnawcze:
e ceny nieruchomosci uzyskiwane na niewymuszonym rynku,
e data transakcji i warunki rynkowe,
e |okalizacja nieruchomosci i jej otoczenie,
¢ potozenie szczegétowe — kondygnacja, osiedle itp.
¢ stopien wyposazenia obiektu w urzadzenia infrastruktury technicznej,
e forma nabycia i wtadania,
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e charakterystyka fizyczna lokali i budynkéw, w ktérych sa potozone,
e przydatnos¢ funkcjonalna,
e standard wykonczenia i wyposazenia nieruchomosci.

W praktyce ilos¢ atrybutow ogranicza sie jedynie do tych, ktére maja istotny wptyw na cene
nieruchomosci przyjetych do poréwnania, a w nastepstwie na wartos¢ nieruchomosci podlegajacej
wycenie. Wielkos¢ poprawek ustala sie w oparciu o specyfike i znajomos¢ rynku.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny nieruchomoséci podobnych do
nieruchomosci wycenianych.” Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest
znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen. Przy metodzie
poréwnania parami poréwnuje sie nieruchomo$é bedacg przedmiotem wyceny, ktérej cechy s3
znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane s3 ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci.

7.6. Procedura szacowania dla metody korygowania ceny $redniej
Procedura postgepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny éredniej.

® Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych czynszach i cechach, stanowiacego
podstawe wyceny,

e Aktualizacja czynszow na date wyceny.

e Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie czynszow
na rynku nieruchomosci.

¢ Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie czynszéw.

* Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

e Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

® Obliczenie czynszu $redniego (Csr) ze zbioru czynszow, stanowigcych podstawe wyceny, oraz
ustalenie czynszu minimalnego (Cmin) i czynszu maksymalnego (Cmax).

e Podanie charakterystyki nieruchomosci o czynszu minimalnym (Cmin) i nieruchomoéci o
czynszu maksymalnym (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.

e Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cér] i gérnej granicy [Cmax/Cér] sumy wspotczynnikéw
korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspétczynnikéw korygujacych dla poszczegdlnych
cech rynkowych.

e Okredlenie wielkosci wspotczynnikow korygujacych, wynikajacych z ocen wyceniane;j,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin , Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobdw ustalania wielkosci wspdétczynnikéw
korygujacych cene srednia.

e Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomoséci wedtug formuty:

¥ —c, *Su
i=l

gdzie:
Ui — wartos¢ i-tego wspétczynnika korygujacego,
n — liczba wspétczynnikow korygujacych.
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e Okreslenie wartosci czynszu wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).

Zgodnie z metodyka wyceny w zbiorze transakcji poréwnawczych muszg sie znaleié czynsze, dla
ktérych istniejg oceny skrajne wszystkich cech, ale nie muszg one wystapi¢ jednoczesnie w jednej
transakcji. Ponadto zakres ocen dla poszczegdlnych cech nie w kazdym przypadku stanowi petne
spektrum ocen dla ogétu nieruchomosci, a jedynie zakres dla catego zbioru. Oznacza to, ze ocena
danej cechy na najwyzszym lub najnizszym poziomie odnosi sie do najwyzszego lub najnizszego
poziomu w danej probce reprezentatywnej. Bezwzglednie, w sposob uniwersalny, oceniona cecha
na skrajnym poziomie nie musi by¢ idealna lub przeciwnie — bardzo zfa. Jest tylko najlepsza lub
najgorsza dla danego zbioru.

8. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ CZYNSZU NAJMU
8.1. Analiza rynku

Na podstawie raportu ,Rynek magazynowy w Polsce 2021” firmy JLL, popyt na magazyny na
poziomie 3,15 miliona mkw. i nowa podaz siegajaca 1,14 min mkw. to najlepsze wyniki dla | pétrocza
w historii rynku magazynowego. Polska rejestruje druga co do wielkosci aktywnos$¢ deweloperdow w
Europie —w budowie sg ponad 3 miliony mkw.

Polski rynek magazynowy utrzymuje wysokie tempo wzrostu bijagc kolejne rekordy popytu. W |
potroczu 2021 firmy wynajety prawie 3,16 min mkw. — o ponad 40% wiecej w porownaniu z
analogicznym okresem 2020. Popyt netto obejmujgcy nowe umowy i ekspansje siegnat 2,3 min
mkw., co dato Polsce czwarte miejsce w Europie — po Niemczech, Wielkiej Brytanii i Holandii. Co
ciekawe, sredni wzrost nowego popytu w kraju wynidst az 77% w pordwnaniu z 5-letnig $rednig dla
pierwszego potrocza. W Europie wzrost ten osiggnat poziom 44. Za 77% nowo wynajetej powierzchni
w pierwszych szesciu miesigcach 2021 r. odpowiadaty rynki Wielkiej Piatki, czyli Poznan, Gorny Slask,
Wroctaw, Warszawa i Polska Centralna. Spektakularny rekord zainteresowania magazynami
odnotowat Poznan, gdzie wynajeto ponad 500 000 mkw. tylko w ramach nowych umoéw, a popyt
brutto siegnat az 626 000 mkw. Aktywnoscig wyrdzniaty sie takze dojrzate rynki regionalne spoza
Wielkiej Pigtki — Tréjmiasto, Szczecin, Lubuskie, Krakéw i Kujawy, a w mniejszym stopniu lokalizacje
wschodzgce — najlepszy wynik odnotowano w okolicach Rzeszowa (37 000 mkw.)

Dynamiczny rozwoj sektora e-commerce przektada sie na zainteresowanie powierzchniami
magazynowymi. Za ponad 70% popytu netto w pierwszym pétroczu odpowiadali operatorzy
logistyczni i kurierzy (38%) oraz sieci handlowe (33%). Na te sektory przypadto 14 najwiekszych
tegorocznych nowych umoéw najmu na imponujace 840 000 mkw. Najwiekszy kontrakt zawarta firma
DHL dla Zalando (109 000 mkw.). Duzg aktywnosciag wykazaty sie takie firmy produkcyjne
odpowiadajac za 24% nowego najmu.

Rekordowe | pétrocze odnotowaliémy rowniez pod wzgledem aktywnosci budowlanej. Od stycznia
do korica czerwca do uzytku oddano ponad 1,14 min mkw. — najwiecej w historii rynku. W rezultacie
catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce siegnety 21,8 miliona mkw.,
utrzymujgc szoste miejsce w Unii Europejskiej pod wzgledem wielkosci sektora — wylicza Maciej
Kotowski, Starszy Analityk Rynku, JLL. Najwiecej, bo tgcznie prawie 500 000 mkw. nowe]j podazy
zasilito Gorny Slask i Warszawe. Aktywno$¢ budowlana nadal utrzymuje sie na bardzo wysokim
poziomie.
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Podaz w budowie po raz pierwszy w historii polskiego rynku przekroczyta 3 miliony mkw. Daje nam
to drugie miejsce w Europie, po Niemczech, pod wzgledem aktywnosci deweloperskiej. Zaufanie i
optymizm widoczny sg takie w udziale powierzchni budowanej spekulacyjnie — ok. 40%
powstajgcych magazyndow nie jest zabezpieczonych umowami najmu.

Na koniec czerwca najwigcej nowej powierzchni magazynowej powstawato w Poznaniu, na Gérnym
Slasku, we Wroctawiu, w Lubuskim, w Warszawie i Centralnej Polsce — tgcznie ponad 2,5 miliona
mkw. Co ciekawe, az 400 000 mkw. zostanie oddane do uzytku w Tréjmiescie, Szczecinie i
Bydgoszczy.

Stawki najmu pozostaja stabilne. Najdroisze nadal sg lokalizacje miejskie — czynsze bazowe w
Warszawie wahajg sie miedzy 4,2 a 5,25 euro/mkw./miesigc. Najbardziej atrakcyjne warunki
finansowe oferuja obiekty typu big-box zlokalizowane w Polsce Centralnej (2,6 a 3,5
euro/mkw./miesigc). Obecnie 6,7% istniejacej powierzchni magazynowej w Polsce pozostaje
niewynajete.

Zainteresowanie inwestoréw rynkiem magazynowym w Polsce utrzymuje sie na bardzo wysokim
poziomie. Od stycznia do korica czerwca wiascicieli zmienity obiekty o tacznej wartosci 855 min euro.
To drugi w historii rynku najlepszy wynik dla | pétrocza. Ciekawym zjawiskiem oraz dobrym
prognostykiem dla dalszego rozwoju sektora jest pojawianie sie kolejnych graczy, ktérzy do tej pory
nie posiadali w swoich portfelach nieruchomoéci magazynowych.

Najwigksza transakcja magazynowa w | pétroczu byt zakup od Panattoni portfela czterech parkéw
logistycznych zlokalizowanych we Wroctawiu, Poznaniu, Tréjmiescie i na Slasku przez Ares
Management. Warto wymieni¢ réwniez sprzedaz portfela pieciu projektéw przez AEW do funduszu
stworzonego przez Reino Capital, 10 Asset Management i Grosvenor Group.

Stopy kapitalizacji dla najlepszych obiektéw magazynowych typu multi-let o 5-letniej $redniej
dtugosci najmu, siegaja 5,25% — 5,5%. Mimo tymczasowego braku konkretnych przyktadéw,
zauwazalna jest postgpujaca kompresja, nawet do okoto 4,5% w przypadku trwajgcych negocjacji
na rynku Warszawa Miasto. Parki z dtugimi umowami najmu (10 lat) osiagaja stopy ponizej 4,5%, a
wyjatkowe projekty wynajete na ponad 15 lat nawet 4% z dalsza perspektywa kompresji.

Ze wzgledu na charakter nieruchomosci w pierwszej kolejnosci dokonano analizy transakcji
sprzedazy nieruchomoéci przemystowo magazynowych na ternie Biatej Podlaskiej. Biorac pod
uwage parametry wycenianej nieruchomosci, poszukiwano transakeji nieruchomosciami o mozliwie
najwigkszej powierzchni gruntu oraz duzej powierzchni budynkéw. W wyniku analizy ujawniono
szes¢ transakcji nieruchomosciami o podobnym przeznaczeniu.

L.p Data Nr Rep. Miejsc. | Obreb | Pow. dz. PZ Rok |Lbud.| Cena

1 (2022-03-14| 1511/2022 Biata 2 7349 1104 | 1982 1 2700000
Podlaska

2 |2021-09-13| 5344/2021 Biata 3 3056 888 1990 2 2750000
Podlaska

3 |2021-08-03| 4427/2021 Biata 3 3205 1089 b.d 1 2450000
Podlaska

4 12021-01-22| 553/2021 Biata 3 2774 2718 b.d 3 1700000
Podlaska
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5 |2020-10-30| 5268/2020 Biata 2 3964 1494 | 2009 1 3000000
Podlaska

6 |2020-03-12| 1330/2020 Biata 3 6038 2370 | 1990 2 2500000
Podlaska

Zadna z ujawnionych nieruchomosci nie charakteryzuje sie parametrami zblizonymi do wycenianej
nieruchomosci. Nieruchomos¢ o najwiekszej powierzchni gruntu jest dwukrotnie mniejsza od
wycenianej. Podobnie jest z powierzchnig zabudowy. Powierzchnia zabudowy na najwigkszej
nieruchomosci jest o jedna trzecig mniejsza od wycenianej. Wskazniki przeliczeniowe powyiszych
transakcji, w przeliczeniu na 1m? gruntu zawierajg sie w przedziale od ok. 367zt do 900zt/m?.
Natomiast wskaZniki przeliczeniowe w zaleznosci od powierzchni zabudowy zawierajg sie w
przedziale od ok. 625zt do ok. 3096zt/m? i nie s3 one miarodajnie w odniesieniu do wycenianej
nieruchomosci.

W zwigzku z powyiszym wycene postanowiono przeprowadzi¢ w podejsciu dochodowym a analize
oprze¢ na analizie czynszéw najmu podobnych nieruchomosci. Analizg objeto duze miasta woj.
lubelskiego oraz sasiedztwa duzych miast ale w poblizu gtéwnych ciggédw komunikacyjnych.

Analiza wykazata, ze najczesciej obiekty takie wynajmowane sg kompleksowo, tzn. poza
powierzchnig magazynowa lub produkcyjna oferowana jest jeszcze powierzchnia socjalno-biurowa.
Stawka czynszu w takich przypadkach jest usredniania bez rozdzielania osobna na cze$é biurowo
socjalng i magazynowa. Czes¢ obiektow nie oferuje powierzchni biurowej. Czynnikami najbardziej
wptywajacymi na ceny jest lokalizacja nieruchomosci na terenie duzych osrodkéw miejskich,
najlepiej w poblizu gtéwnych ciggédw komunikacyjnych. Drugim istotnym czynnikiem byfa stan
techniczno uzytkowy budynkdéw, cho¢ w tym przypadku nalezy zaznaczy¢, ze do analizy wybierano
jedynie starsze obiekty w stabszym stanie techniczno uzytkowym. Pozostate czynniki, zwigzane
gtownie z parametrami magazynowo produkcyjnymi nieruchomosci odgrywaty mniejsze znaczenie.
W wyniku rozmoéw z agencjami posredniczacymi w wynajmie podobnymi obiektami ustalono, ze
poziom negocjacji czynszow ofertowych na podobne powierzchnie wynosi ok. 10-20%, w zaleznosci
od atrakcyjnosci obiektu oraz okresu obowigzywania umowy. Dla potrzeb analizy przyjeto poziom
negocjacyjny na poziomie 15% czynszu ofertowego.

W wyniku analizy zidentyfikowano ponizesz oferty najmu:

Czynsz | Czynsz | Czynsz
Lp.| Miejsc. | Pow. | ofert. |umown.| 1m2 Opis

1 |Zemborzyce| 454 | 6000 | 5100 | 11,23 |Obiekt z bardzo dobrym dojazdem do drogi nr
19 oraz obwodnicy Lublina. W obiekcie prad,
woda, brak ogrzewania. 960 m2
wybrukowanego placu manewrowego (wymiary
22m x 36m). Powierzchnia wystarczajaca na
swobodne manewrowanie TIR-em. Obiekt
idealnie nadaje sie na: magazyn, warsztat, -
firme transportowa, sktad budowlany itp.
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2500

25000

21250

8,50

Obiekt znajduje sie w strefie przemystowej - na
terenie kompleksu handlowo-magazynowo-
produkcyjnego. Hala w dobrym stanie
technicznym. Wyposazona w masywne bramy,
dwie rampy zatadowcze (od frontu i tytu),
instalacje elektryczng (sita), wodno-
kanalizacyjna, telefoniczng. Wymieniony dach,
utwardzone posadzki przemystowe, mozliwoséé
wysokiego sktadowania. Istnieje mozliwosé
podziatu na mniejsze powierzchnie oraz
wynajecia pomieszczen biurowo-socjalnych z
oddzielnym wejsciem.

Swidnik

219

1970

1675

7,65

Potowa hali budynku zaplecza technicznego z
mozliwoscig wjazdu do srodka hali przez dwie
duze stalowe bramy oraz przylegty do budynku
teren o powierzchni okoto 100,00 m2. Budynek
potozony w poblizu linii kolejowej nr 7
Warszawa-Dorohusk, w sgsiedztwie
infrastruktury kolejowej oraz osiedla domkoéw
jednorodzinnych. Wymaga dostosowania do
prowadzenia wtasnej dziatalnosci przez
Najemce.

Lublin

295

5300

4505

15,27

Przestrzen magazynowo-produkcyjna.
Wysokos¢ hali ok 4,9m, zatadunek/wytadunek
poziom 0. Bramy wjazdowe o wym ok 3x3 m,
posadzka betonowa, plac manewrowy dla TIR
utwardzony kostka, miejsca postojowe przed
magazynem, mozliwos¢ aranzacji pod wtasne
potrzeby wraz z wyodrebnieniem pow socjalno-
biurowej. Przydziat mocy ok 200 kw.

Lublin

235

3950

3358

14,29

Powierzchnia magazynowo-produkcyjna.
Magazyn wraz z czescig socjalng o pow ok 235
mkw (magazyn ok 220 mkw oraz socjal o pow
okoto 10mkw). Wysokos¢ sktadowania ok 4,5
m, dostep zatadunek/wytadunek z poziomu
zero, wymiary wrét 3,5x3,5 m, posadzka
betonowa, duzy plac manewrowy dla TIR.
Magazyn ogrzewany, mozliwos¢ aranzacji pod
wiasne potrzeby. Miejsca postojowe przed
magazynem.

Lublin

234

4000

3400

14,53

Do wynajecia magazyn 222 m2 + 11,5 m2 czeéé
socjalna. Magazyn ogrzewany (istnieje
mozliwos¢ wytaczenia ogrzewania). Brama
poziom 0. Posadzka kostka brukowa. Wysokos¢
4,4m.
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Jastkow

450

8000

6800

Hala o przeznaczeniu magazynowym,
produkcyjnym lub ustugowym w bezposredniej
okolicy Lublina. Hala w wysokim standardzie,
budowana z najwyiszej jakosci materiatow o
wysokiej wytrzymatosci. Obiekt o powierzchni
450 mkw zostat wyposazony w 4 bramy
wjazdowe (mozliwos¢ zabudowy/likwidacji) o
wymiarach 4.00x4.20 m, dajgce mozliwosé
wjazdu TIRem do wnetrza. Wysokos¢ hali do
legaréw réwna sie 4,70 m. Przedpole stanowi
wysypany kruszywem plac manewrowy o pow
ok 800 mkw. W odlegtosci okoto 60-70 m
znajduje sie studnia gtebinowa.

Lublin

360

4320

3672

10,20

Magazyn o wymiarach 12x30m. Brama poziom
0 o wymiarach 4,5x3,5m. Wysoko$¢ 4,5m. Hala
nieogrzewana. Plac manewrowy.

Lublin

1700

20000

17000

10,00

Budynek magazynowo produkcyjny z zapleczem
socjalno-biurowym. Obiekt bardzo dobrze
potozony, widoczny z ulicy. Magazyn 1000 m2,
wysokos¢ 4,5 - 6,5 m, posadzka niepylna,
magazyn nieogrzewany, duzy parking, teren
ogrodzony, 1 brama poziom 0. Pow. biurowo
socjalna ok 350 m2. Niski magazyn 2,5m
wysokosci 340 m2.

10

Lublin

700

14000

11900

17,00

Obiekt magazynowo biurowy. Obiekt
ogrzewany. Posadzka niepylna. Wysokos$¢ 7m.
Magazyn doswietlony swiattem dziennym.
Pomieszczenia biurowe i socjalne podzielone na
dwa pietra. Mozliwe wydzielenie pow. biurowo
socjalnej.

11

Lublin

2200

33000

28050

12,75

Magazyn ogrzewany, 2 bramy wjazdowe,
wysokos¢é magazynu 3 - 3,20m. Dodatkowo
mozliwos¢ wydzielenia czesci biurowej.

12

Lublin

1500

30000

25500

17,00

Hala pod warsztat, magazyn lub produkcje. W
sktad lokalu wchodzi przestrzern magazynowo-
produkcyjna, zaplecze biurowe, socjalne,
prysznice oraz WC . Wysokos¢ hali ok 6-7 m,
zatadunek/wytadunek z poziomu 0; Trzy bramy
wjazdowe o wym. ok 6x6 m, posadzka
betonowa, kanaty serwisowe, magazyn
ogrzewany z sieci LPEC, wiasna stacja trafo, plac
manewrowy dla TIR utwardzony, miejsca
postojowe przed magazynem, mozliwosé
aranzacji pod wtasne potrzeby. Plac utwardzony
o pow. ok 1000 mkw.
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13

Biata
Podlaska

300

6000

5100

17,00

Dwa pomieszczenia magazynowe. Obiekt
zlokalizowany przy drodze krajowej nr2 w
kierunku na Terespol.

14

Radzyn
Podlaski

700

8400

7140

10,20

Obiekt potozony jest w strefie przemystowej
miasta posrod wielu firm i zaktadéw
produkcyjnych. Budynek wybudowany w latach
80-tych XX wieku. Budynek sktada sie z czesci
produkcyjno-magazynowej i czesci socjalno-
biurowej. Czes¢ produkcyjno-magazynowa to 4
pomieszczenia poprzedzielane Sciankami z
otworami drzwiowymi zapewniajgcymi
swobodng komunikacje miedzy halami. W sktad
czesci socjalno-biurowej wchodzg
pomieszczenia biurowe oraz zaplecze socjalne.
Obiekt posiada 4 duze bramy oraz rampe
zatadunkowo-roztadunkowg. Posadzki
betonowe niepylne, wysokos$¢ pomieszczen
wynosi 3,5m. Obiekt posiada wtasne
ogrzewanie (piec wegiel, drewno) oraz
wszystkie media (woda, prad, wtasne szambo).
Dodatkowym atutem jest duzy betonowy
parking. Budynek posiada monitoring oraz
system alarmowy. Obecnie przestrzen ta
wykorzystywana jest jako stolarnia.
Najwigkszym atutem tej nieruchomosci jest jej
potozenie w strefie przemystowej z doskonatym
dojazdem oraz wielorakoé¢ mozliwosci
wykorzystania tej przestrzeni (m.in. wszelkiego
rodzaju dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa,
magazynowa).

15

Siedlce

2000

17900

15215

7,61

Hala produkcyjno-magazynowa przystosowana
do "ciezkiej produkcji”. Posiadamy opinie
srodowiskowg do prowadzenia lakierni. Duzy
przydziat mocy _ transformator zlokalizowany
na dziatce. Dojazd droga asfaltowg

16

Siedlce

320

4800

4080

12,75

Hala magazynowo produkcyjna potozona w
poblizu drogi krajowej nr 63. Wysokoé¢
pomieszczen do 4m. Posadzka betonowa.
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17 Siedice 670 | 9400 7990 | 11,93 | Do wynajecia hala magazynowo produkcyjno-
handlowa z czescig biurowa i sanitariatami.
Wysokos¢ 5,4m. Posiada 3 bramy wjazdowe
wysokosci 4,2m x 3,5m szerokos¢. Prad sita,
33kW. Budynek ocieplony. Plac przed halg
utwardzony, asfalt 1500m2. Budynek jest
podzielony Scianami dziatowymi na trzy réine
czesci, istnieje mozliwos¢ wynajecia jednej.
Mozliwe przeznaczenie: hala magazynowa,
handlowa, warsztat produkcyjny.

Wyceng czynszu rynkowego sporzadzono przyjmujac jako jednostke poréwnawczg usredniony
czynsz jednostkowy 1m? powierzchni uzytkowej budynku bez rozbijania na powierzchnie,
magazynowe i biurowe. Czynsze jednostkowe nieruchomosci podobnych zawieraja sie-w,_przedziale
od ok. 7,61zt/m? do ok. 17,00zt/m? przy czynszach érednich na poziomie ok. 12,53z’f/n\:|2. \

8.2. Aktualizacja czynszow przyjetych do poréwnan ze wzgledu na uptyw czasu

Na podstawie wifasnej analizy rynku, oraz konsultacji z biurami poérednictwa w obrocie
nieruchomosciami, okreslono trend czasowy zwigzany z ksztattowaniem sie czynszéw w
analizowanym okresie na niezmiennym poziomie. Do analizy przyjeto zatem poziom czynszow
rynkowych na podstawie czynszéw ofertowych.

8.3. Okreslenie wag cech rynkowych

Cechy rynkowe i ich wagi okre$lono na podstawie analizy rynku lokalnego, analizy czynszéw oraz
badan preferencji potencjalnych najemcéw tego typu nieruchomosci.

Lp. | Cecha Waga |

1 |[Lokalizacja 30%

2 |Stan techniczny budynku 30%

3 | Wysokos$¢ sktadowania 10%

4 | Funkcjonalnos$¢ pomieszczen 5%

5 |Plac manewrowy 10%

6 | Rampy wytadowcze 5%

7 | Wielko$¢ powierzchni 10%
100%

8.4. Okreslenie cech rynkowych i ich oceny

Na podstawie wiasnej analizy rynku oraz uwzgledniajgc informacje pochodzace z biur posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami, ustalono cechy rynkowe majace najwiekszy wplyw na wysokosé
czynszow. Przyjeto nastgpujgce cechy i ich ocene:
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Lp. | Cechy rynkowe Ocena Opis

1 | Lokalizacja Bardzo dobra Nieruchomos¢ potozona na ternie miasta
wojewoddzkiego.
Dobra Nieruchomosc potozona na terenie miasta
powiatowego.
Przecietna Nieruchomos$¢ potozona w mniejszej miejscowosci
jednak w poblizu gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.
2 | Stan techniczny | Przecietny Budynek kilkunastoletni. Widoczne zuzycie
budynku zewnetrzne budynku. Budynek w stanie ogélnym
Dobrym.
Staby Budynek kilkudziesiecioletni poddawany

systematycznej konserwacji. Budynek w stanie
ogolnie stabym.

Bardzo staby Budynek kilkudziesiecioletni zdatny do uzytkowania,
jednak wymagajacy znaczacych naktadow
remontowych. Stan budynku bardzo staby.

3 | Wysokos¢ Korzystna Wysokos¢ sktadowania powyzej 6m.
sktadowania Mato korzystna Wysoko$é sktadowania ponizej 6m
4 | Funkcjonalnos¢ | Korzystna Poza powierzchnig magazynowo produkcyjng istnieje
pomieszczen mozliwos¢ wynajmu czesci socjalno-biurowe;.
Mato korzystna Jedynie powierzchnia magazynowo produkcyjna.
5 |Plac Posiada Nieruchomo$¢ posiada teren utwardzony
manewrowy pozwalajacy na wjazd, manewrowanie i parkowanie
samochodow ciezarowych.
Nie posiada Ograniczone mozliwosci wjazdu i parkowania
samochodow ciezarowych.
6 | Rampy Posiada Budynek posiada rampy wytadowcze dla
wyfadowcze samochodoéw ciezarowych.
Nie posiada Budynek nie posiada ramp wytadowczych dla
samochodow ciezarowych.
7 | Wielkoéé Korzystna Ponizej 1000 m?
powierzchni Srednio korzystna | Od 1000 m? do 2000 m?
Mato korzystna Powyzej 2000 m?

8.5. Charakterystyka wycenianego prawa w aspekcie cech rynkowych dla prébki
reprezentatywne;j

Dla analizowanych czynszéw okreslono:

Czynsz minimalny: 7,61 zt/m?

Czynsz maksymalny: 17,00 zt/m?

Czynsz $redni: 12,53 zt/m?

Wartosci brzegowe wspétczynnikéw korygujacych Ud i Ug przedstawiajg sie nastepujaco:

Crii 7,61 C 17,00
Up =-min = 22— — 0,607 Ug = 2% = ——=1,357
Ce 12,53 Cer 12,53
Operat szacunkowy — Biata Podlaska, woj, lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obregh nr 3
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Dla nieruchomosci poréwnawczych o Cmin i Cmax charakterystyke cech okreslono nastepujaco:

Lp. Cecha Cmin Cmax
1 |Lokalizacja Dobra Bardzo dobra
2 |Stan techniczny budynku Staby Przecietny
3 | Wysokos¢ sktadowania Korzystna Korzystna
4 | Funkcjonalnosé pomieszczen Korzystna Korzystna
5 |Plac manewrowy Posiada Posiada
6 |Rampy wytadowcze Nie posiada Nie posiada
7 | Wielkos¢ powierzchni Mato korzystna Korzystna

Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej opisana w tabeli w analizie rynku.

8.6. Wycena wartosci rynkowej czynszu najmu 1 m2 powierzchni uzytkowej
budynku

Ze wzgledu na stan techniczno uzytkowy budynkdw, do najmu zakwalifikowano jedynie budynek
magazynowy na dziatce 1991/8.

Dla szacowanej nieruchomosci przyjeto nastepujacg charakterystyke:

Lp. Cecha Cx
1 |Lokalizacja Dobra
2 | Stan techniczny budynku Staby
3 | Wysokos¢ sktadowania Korzystna
4 | Funkcjonalno$¢ pomieszczen Mato korzystna
5 |Plac manewrowy Posiada
6 | Rampy wyladowcze Nie posiada
7 |Wielkos¢ powierzchni Srednio korzystna

Tabela ponizej przedstawia procentowy wptyw cech rynkowych na czynsz najmu oraz okreslone
wartosci wspotczynnikow korygujacych iich sume:

Lp. Cechy rynkowe Udziat Zakres Wartosci
cechy | wspétczynnikow | wspotczynnikow
% dolny | gorny Ui
1 |Lokalizacja 30% | 0,182 0,407 0,295
2 | Stan techniczny budynku 30% | 0,182 0,407 0,295
3 | Wysokosc sktadowania 10% | 0,061 | 0,136 0,136
4 | Funkcjonalno$¢ pomieszczen 5% 0,030 | 0,068 0,030
5 |Plac manewrowy 10% | 0,061 0,136 0,136
6 |Rampy wytadowcze 5% 0,030 | 0,068 0,030
7 | Wielkos¢ powierzchni 10% | 0,061 | 0,136 0,098
100% | 0,607 1,357 1,020

Operat szacunkowy - Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
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Wartosc rynkowa czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej obliczono na podstawie wzoru:

Wasme = Cor * ) U
WleZ = 12,532‘1’/’"’12 * 1,020 = 12,772}/7712

9. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

9.1. Oszacowanie wysokosci stopy kapitalizacji

Na analizowanym rynku nieruchomosci brak jest wystarczajacych danych z rynku nieruchomosci do
wyznaczenia stopy kapitalizacji, dlatego tez wysokos$¢ stopy ustalono na podstawie stép
procentowych z dtugoterminowych inwestycji charakteryzujacych sie poréwnywalnym ryzykiem.

Stopa zostata oszacowana na podstawie:
e stopy zysku obliczonej dla inwestycji przynoszacych minimalne ryzyko, np. obligacje Skarbu
Panistwa, lokaty terminowe,
e ryzyka z tytutu inwestowania na rynku nieruchomosci,
e dodatkowej wartosci z podjecia ryzyka, wynikajacego z niestabilnej sytuacji na rynku
nieruchomosci.

Parametry bazowe Wielkos¢ parametru [%]
Srednia rentownosé obligacji skarbowych 10-letnich 8,063%
Srednia projekcja inflacji NBP na lata 2022-2024 z uwzglednieniem 9,03%
aktualnego poziomu inflacji

Wartosc bazowa (r)
Srednia rentownos¢ obligacji skarbowych 10-letninch r1 = 8,063% = 0,08063
Sredni poziom prognozowanej inflacji r:=9,03% =0,0903

e 1+5 1

" 1+,
_[1+0,08063 fit e
= 1500903 S i

Ogolny wzdér na wysokos¢ stopy mozna przedstawié jako: r=rr+rq
r-— stopa wolna od ryzyka, okreslona na podstawie danych z rynku kapitatowego,
rq — premia za ryzyko inwestycji w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej,
suma dodatkowych premii za poszczegblne rodzaje ryzyka zwigzane z wyceniang
nieruchomoscia (w poréwnaniu z nieruchomosciami podobnymi).

Ogodlnie ze wzgledu na specyfike nieruchomosci jako przedmiotu inwestycji wyrézni¢ nalezy trzy
rodzaje ryzyka, ktére w decydujacym stopniu wptywaja na poziom premii za ryzyko, a co za tym idzie
na poziom stopy dyskontowej. S3 nimi:

e ryzyko (braku) ptynnosci,

e ryzyko inflacji,

e ryzyko kursu walutowego.

Ryzyko ptynnosci wystepuje w przypadku inwestycji, ktére trudno sprzedaé¢ w krétkim czasie po
spodziewanej cenie, rownej wartosci rynkowej. Jest to ryzyko typowe dla inwestycji w
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nieruchomosci, ktére charakteryzuja sig niskg ptynnoécig —,,szybka” sprzedaz wiaze sie z uzyskaniem
ceny znacznie nizszej niz warto$¢ rynkowa, zas préba sprzedazy nieruchomosci po cenie réwnej
wartosci rynkowej wymaga znacznego czasu oraz wydatkowania $rodkéw pienieznych na ekspozycje
nieruchomosci na rynku, koszty posrednictwa np.

Ryzyko biznesu zwigzane jest z niepewnoscig, co do rzeczywistej wysokosci spodziewanych
dochoddéw z inwestycji, co z kolei ma bezposredni wptyw na warto$¢ inwestycji (ryzyko to jest czesto
zwigzane bezposrednio z ryzykiem niedotrzymania warunkéw umowy). Jest to ryzyko typowe dla
nieruchomosci, ktére zostaly wynajete na podstawie uméw zawartych na czas nieoznaczony,
wzglednie dla nieruchomosci, ktérych wartos¢ rynkowa uzaleiniona jest od zyskownoéci
prowadzonej na nich dziatalnosci.

Pozostate ryzyka, ktére posiadajg wptyw na nieruchomoéci:

Ryzyko niedotrzymania warunkéw umowy to w finansach nazywane jest réwniez ryzykiem
kredytowym (aczkolwiek czgsto nie jest to zwigzane z kredytem). Wystepuje wtedy, gdy strona
umowy nie dotrzymuje warunkéw kontraktu, np. w przypadku dzierzawy nie ptaci uméwionego
czynszu. Jest o ryzyko typowe dla nieruchomosci oddanych w najem lub dzierzawe na czas
oznaczony oraz dla wynajmowanych nieruchomosci mieszkaniowych. Teoretycznie dochody w
kolejnych latach (do czasu wygasniecia uméw najmu) s3 znane, niemniej nie mozna wykluczy¢
sytuacji, w ktorej najemca bedzie sig spéZniat z ptatnosciami lub zerwie umowe najmu lub dzierzawy.
Ryzyko jest tym wigksze, im mniejsza wiarygodno$¢ podmiotéw bedacych najemcami.

Ryzyko inflacji wystepuje, gdy dochody z inwestycji lub wzrost inwestycji nie rekompensuje spadku
sity nabywczej wynikajacego z inflacji. Ocenia sig, ze nieruchomosci sg stosunkowo odporne na
dziatanie inflacji, zwtaszcza w dtugim okresie. Wolne od ryzyka inflacji s3 te nieruchomosci, ktérych
dochody zmieniajg sig zgodnie ze zmiang cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, np. gdy indeksacja
stawek czynszu jest uzalezniona od poziomu inflacji.

Ryzyko kursu walutowego wystepuje, gdy dochody z inwestycji s3 denominowane w innej walucie
(walucie zagranicznej) niz waluta kraju inwestora. Jesli wystepuje deprecjacja waluty zagranicznej w
stosunku do waluty krajowej, wéwczas stopa zwrotu inwestora liczona w walucie krajowej spada.
Jesli wystepuje aprecjacja waluty zagranicznej w stosunku do waluty krajowej, wowczas stopa
zwrotu inwestora liczona w walucie krajowej wzrasta. Ryzyko stopy procentowej wynika ze zmian
stop procentowych na rynku finansowym. Wzrost stép procentowych powoduje spadek wartoéci
(ceny) inwestycji, a spadek stop procentowych powoduje wzrost wartosci (ceny) inwestycji.

Bioragc pod uwage powyisze, dla przedmiotowej nieruchomosci, wystepuje $rednie ryzyko
ptynnosci, oraz Srednie ryzyko biznesu. Natomiast nalezy zwrécié szczegdlng uwage na ryzyko
inflacji i ryzyko kursu walutowego. Sume wszystkich ryzyk okreélitem na podstawie wtasne;j analizy
w wysokosci 10,0%.

taczna stopa procentowa wynosi odpowiednio:
R1=-0,89% +10,00% = 9,11%

Do dalszych wyliczen przyjeto wartoéé stopy na poziomie 9,11%.

Opcerat szacunkowy — Biata Podlaska, woj. lubeiskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
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9.2. Wydatki operacyjne
Wydatki operacyjne utrzymania nieruchomosci w skali roku ponoszone przez wiasciciela okreélono
na podstawie danych z rynku oraz analizy przedmiotowej nieruchomosci.

Podatek od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej 21,50zt/m? 77 142,00 zt
Podatek od nieruchomosci od powierzchni gruntu 0,85zt/m? 11 863,45 zt
Opftata roczna za uzytkowanie wieczyste 27 237,08 zt
Ubezpieczenie (rocznie) 1 500,00 zt
Zarzadzanie i ochrona nieruchomoscia (ok. 3% EDB rocznie) 9 150,18 zt
Naprawy biezgce i konserwacja (1000zt miesiecznie) 12 000 zt
RAZEM 138 892,72 zt

Najemca dodatkowo, we wtasnym zakresie ponosi koszty medidw.

9.3. Zatoienia do szacowania

Podstawa do dokonania wyceny przedmiotowej nieruchomosci byto przyjecie:

e stawki czynszu rynkowego dla przedmiotowej nieruchomosci na podstawie analizy czynszéw
rynkowych,

e okresu trwania umowy najmu na czas nieokreélony,

* stawek czynszowych na statym poziomie w okresie najmu,

¢ obliczen w cenach statych, tj. bez uwzglednienia inflacji,

® poziomu pustostandw i zalegtosci czynszowych na podstawie danych rynkowych na
poziomie 12%.

9.4. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Szacowanie technikg kapitalizacji prostej stanowi o mozliwej dochodowoici obiektéw z
jednoczesnym uwzglednieniem stanu technicznego i funkcjonalnego warunkujacego zakres
remontéw i modernizacji. Warto$¢ kapitalizacji czynszéw, w tym przypadku, moie stanowic
podstawe okreslenia rynkowej wartosci nieruchomosci, ktéra potencjalny inwestor bedzie gotow
zaakceptowac jako ceng kupna nieruchomosci nabywajac w ten sposéb prawo do uzyskania
czynszéw od przysztych uzytkownikéw. Jest to wartoéé okreslona zgodnie z zasadami podejscia
dochodowego.

Biata Podlaska
Opis Wartosc
Potencjalny dochdd brutto 346 597,73 zt
(-) straty z tytutu pustostanéw = 12% PDB 41 591,73 zt
Efektywny dochéd brutto 305 006,01 zt
(-) wydatki operacyjne 138 893 zt
Dochéd operacyjny netto 166 113,29 zt
stopa kapitalizacji 9,11%
(x) wspotczynnik kapitalizacji Wk 10,98
Rynkowa wartos¢ nieruchomosci 1823 405,40 zt
Rynkowa wartos¢ nieruchomosci (netto) 1 823 405 zt

Operat szacunkowy - Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
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Wartos¢ rynkowq meruchomosm gruntowe; zabudowanej stanOW|qceJ dz. ew. nr 1991/8 i 1991/10
okreSlong w podejsciu dochodowym, metodg inwestycyjng, technikg kapitalizacji prostej,
0szacowano na:

Przy zaokragleniu do poziomu istotnosci

Wprp=1823405 zt
(jeden milion osiemset dwadziescia trzy tysigce czterysta pie¢ ztotych)
okreslona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatku VAT

10. OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONEJ
SPRZEDAZY

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy (wartos$¢ likwidacyjna) to kwotg pienieina, ktéra moina
otrzymac z tytutu sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie
pod presja koniecznosci sprzedazy. Inaczej mowigc warto$é wymuszona oznacza warto$¢ rynkowa
przy uwzglednieniu zatozenia, ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia
przede wszystkim czasowe (maksymalnie od 3 do 6 miesiecy). Ograniczenia te powoduja, ze okres
ekspozycji na rynku konieczny do wynegocjowania ceny sprzedazy moze byé uznany za
niewystarczajacy.

Wystepowanie ograniczeri w przypadku sprzedazy nieruchomosci z zatozenia sprawia, ze warto$é
dla wymuszonej sprzedazy jest zawsze niisza od aktualnej wartosci rynkowej, niezaleznie od
sposobu jej okreslenia. Elementem pozwalajgcym na okreslenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy
jest mozliwos¢ sprzedazy nieruchomosci w Swietle istniejgcych relacji podazy i popytu oraz
sredniego czasu ekspozycji na rynku nieruchomosci podobnych. Warto$é dla wymuszonej sprzedazy
mozna okreslié w oparciu o analize takich elementdw jak: lokalizacja, wartos¢ rynkowa, typ
nieruchomosci, jej wielkos¢, ptynnosé rynku, mozliwosci alternatywnego wykorzystania etc.

Wartosc likwidacyjna zaktada wspodtczynnik uptynnienia, ktory ujmuje w sobie natychmiastowa
potrzebe sprzedazy, pomniejszajgc wartos¢ rynkowa sktadnikéw majatkowych. W przypadku
przedmiotowe] nieruchomosci, w wyniku analizy rynku i cech rynkowych przedmiotowej
nieruchomosci, przyjeto wspotczynnik uptynnienia w wysokosci Ky=0,75.

Wartosc dla wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej, szacuje sie na kwote:
W, =Wp* Ky =1823405zt « 0,75 = 1367 553,75 zi

Przy zaokragleniu do poziomu istotnosci:
W, = 1367 554zt “/ |
(jeden milion trzysta szescdziesiat siedem tysiecy pieéset pieédziesiat czte  z{ote)
okreslona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatku VAT [

Ldeelemii

m/‘f
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11. WYNIK KONCOWY WYCENY | WNIOSKI
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 1991/8 i 1991/10,

okreslong w podejsciu dochodowym, metodg inwestycyjna, techniky kapitalizacji prostej,
o0szacowano na:

Wgr=1823405 zt
(jeden milion osiemset dwadziescia trzy tysigce czterysta pie¢ ztotych)
okreslona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatku VAT

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowe;j zabudowanej, szacuje sie na kwote:

W, = 1367 554zt
(jeden milion trzysta sze$édziesiat siedem tysiecy pieéset piecdziesiat cztery ziote)
okreslona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatku VAT

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej okreélono w podejsciu dochodowym,
metodg inwestycyjna, technikg kapitalizacji prostej. Przyjeto zatozenie statych dochodéw z najmu
nieruchomos¢ bez uwzgledniania waloryzacji wynikajgcej ze zmiany inflacji. Przyjete stawki czynszu
zawierajg si¢ w przedziale stawek rynkowych dla podobnych obiektéw. Oszacowana wartoéé
Czynszu najmu za cze$¢ magazynowe;j jest nieznacznie wyisza od czynszow srednich. Nieruchomoéé
charakteryzuje si¢ mata powierzchnia budynkéw w stanie zdatnym do uzytkowania i przynoszenia
dochoddéw, w stosunku do wielkosci powierzchni gruntu. Oznacza to, ze wskazniki przeliczeniowe w
przeliczeniu na 1m? powierzchni gruntu i powierzchni zabudowy bedy nizsze od przecietnych
rynkowych.

/
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J’ ]

f

@ /

"‘/\" A

AT
mgr mi A tur Olczak
Uprawnienja Nr 5702

Operat szacunkowy - Biala Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3

38



ProRes Consulting - Artur Olczak - Rzeczoznawea majatkowy uprawnienia nr 5702

05 - 220 Zielonka, ul. Janusz

wsulting Mieruchomeosci ol ERA EAL [ . |
> tel. 604 645 028, e-mail: a.0lczak@prores.com.pl, www.prores.com I

12. KLAUZULE | USTALENIA ODATKOWE

1.

Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi
rzeczoznawcow majagtkowych.

Operat moze by¢ wykorzystywany przez Zamawiajacego wytacznie do celéw okreslonych w
punkcie 2 niniejszego opracowania. Operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czeéci,
jak réwniez nie moze byé udostepniany osobom trzecim baz zgody autora.

Wytacza sie odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy wobec oséb trzecich, w szczegolnosci z tytutu
wykorzystania operatu bez jego zgody w innym celu niz okreélony w punkcie 2 niniejszego
opracowania.

Opis stanu prawnego zostat sporzadzony w oparciu o dokumenty i informacje udostepnione
przez Zamawiajgcego, ktére autor operatu przyjmuje w dobrej wierze.

Ocena stanu faktycznego, w tym technicznego i uzytkowego nieruchomoéci zostata wykonana
na podstawie wizji lokalnej nieruchomosci, oraz w oparciu o dokumenty dostarczone przez
Zamawiajacego. Ocena ta nie moze stanowié opinii technicznej ani ekspertyzy technicznej
przedmiotowej nieruchomosci.

Zakfada sie, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest obciazona finansowo i nie jest ograniczona
nie wykazanym prawem.

Informacje zawarte w opracowaniu objete s3 zasada poufnosci w mysl ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE.

Obliczenia zostaty wykonane z uiyciem arkusza kalkulacyjnego, dlatego w obliczeniach
posrednich oraz koricowych moga wystepowaé drobne réznice wynikajace z zaokraglen arkusza
i nie majg wptywu na oszacowanga wartos¢.

Operat zawiera 39 ponumerowanych stron.

13. ZAtACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna

Wydruk EKW KW nr LU1B/00123452/2

Wypisy z rejestru gruntéw

Wypisy z kartoteki budynkow

Mapa zasadnicza

Umowy najmu

Deklaracja do podatku od nieruchomosci

Polisa ubezpieczeniowa

Informacja o wysokosci optaty za uzytkowanie wieczyste
Polisa OC

Operat szacunkowy - Biata Podlaska, woj. lubelskie, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
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Zatacznik 1 - dokumentacja fotograficzna

Budynek magazynowy na dz. 1991/8

Zalgcinik 1 - dokumentacja fotograficzna, Biala Podiaska
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Studnia gtebinowa i zbiornik na trociny

Zatgcznik 1

dokumentacjz fotograficzna, Biata Podlaska, dz. ew. nr 1991/8, 1991/10, obreb nr 3
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PRELYE

YENT MIASTA

BIAELA PODLASKA

(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny :

Jednostka rejestrowa : G.3063

Wojewddztwo :
Powiat :

Jednostka ewidencyjna :

Obreb :

LUBELSKIE

BIALA PODLASKA

066101_1
0003 OBREB 3

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2022-06-10

BIALA PODLASKA

Lp  Podmiot ewidencyjny

Charakter

. Udziat
wiasnosci / wiadania
1 SKARB PANSTWA PREZYDENT MIASTA BIALA PODLASKA Wiasnoéé 17
2 BG TRADING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA  Uzytkowanie wieczyste 1A
W BIALEJ PODLASKIEJ
SIDORSKA 83; 21-500 BIALA PODLASKA;
: s . A Oznaczenie | pow Pow Nr KW lub inn
Numer dziatk PotoZenie dziatki 0 ku 5 : ¥
! s byt uiytkéw i | usytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac.
30.1991/8 BIALA PODLASKA; SIDORSKA |tereny przemystowe Ba 0.5095 |0.5095 AN 12120/2014 Z
83 22-12
AN 2792/06 Z 27.12
GN. 6831.
10.2013.GSZ4
LU1B/00123452/2
Id dziatki: 066101_1.0003.AR_30.1991/8
Razem powierzchnia dziatek : 0.5095 ha
Stownie :  pied tysigcy dziewigédziesiat pie¢ m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dziert :  2022-06-10
Sporzgdzit:  Marcin Szubiczuk
2022-08-10

Strona: 1

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Stwierdzam 2qodnoé¢ niniejszego wypisu
z oryginalem rejestru ewidenji gruntow
i budynkéw miasta Biala Podlaska.

Biala Podlaska, dnia

10 Cze. 002




(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny :

Wojewddztwo :
Powiat :

Jednostka ewidencyjna :

Obreb :

LUBELSKIE

BIALA PODLASKA

066101_1 BIALA PODLASKA
0003 OBREB 3

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2022-06-10

Jednostka rejestrowa @ G.3063

Lp Podmiot ewidencyjny

Charakter

Udziat
wiasnoséci / wiadania
1 SKARB PANSTWA PREZYDENT MIASTA BIALA PODLASKA Wiasnosé mn
2 BG TRADING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA  Uzytkowanie wieczyste 17

W BIALEJ PODLASKIEJ
SIDORSKA 83; 21-500 BIALA PODLASKA;

Numer dziatki Potozenie dzialki Opis uzytku Oznaczenle | Ppow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkéw i utytku | dziatki dokument
konturéw [hal [ha] wlasnoscl
klasyfikac.

30.1991/10 BIALA PODLASKA,; SIDORSKA |tereny przemystowe Ba 0.8862 |0.8862 AN 12120/2014 2

83 22-12

AN 2792/06 Z 27.12
GN. 6831.
10.2013.GSZ4
GN. 6831.
44.2013.GSZ4
LU1B/00123452/2

Id dziatki: 066101_1.0003.AR_30.1991/10

Razem powierzchnia dziatek : 0.8862 ha

Stownie :

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzier} :

Sporzadzit : Marcin Szubiczuk

2022-06-10

Strona: 1

osiem tysiecy osiemset sze$¢dziesigt dwa m. kwadr.

2022-06-10

(imie | nazwisko osoby reprezentujgcef organ

Stwierdzam zgodno$¢ niniejszego wypisu
z oryginalem rejestru ewidentii gruntow
i budynkdw miasta Biala Podlaska

Biala Podlaska, dnia 1 ﬂ EZE 2922
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(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny :

LUBELSKIE

BIALA PODLASKA

066101_1 BIALA PODLASKA
0003 OBREB 3

Wojewodztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Obreb :

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.3063

z dnia: 2022-06-10

A j wa. : i Rok zak.
Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KT l'("":,ba “ Nr KW lub
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: n::lp):)gci 1.8ud. inny dok.
3. Inne fun. bud.: ziemig 2.Przeb.
30.1891;7 | 30.1991/1 | BIALA PODLASKA: 1. Budynki przemystowe 1/0 1.0 KW 8180
SIDORSKA 83 2
2.
3.
Id budynku: 066101_1.0003.AR_30.1991.7_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.3063
Wartosé: 0( ) Nr jednostki rejestru budynkéw: B.469
Materiat: MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

Rej. zabytkéw:
Status budynku: Wybudowany

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 623.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0
llo$¢ mieszkar o okreslonej liczbie izb:
1izba:  2izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb:
Informacje dodatkowe: Ognioodpornos¢ konstrukcii:
Sciany: niepainy
Dach: niepaliny
Stropy: niepalny

Instalacje:
Wodocigg: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Liczba lokali sprzedanych:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uZyt. ust. na podst. projektu:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiérki:
Przyczyna rozbiérki:
Powierzchnia lokall niewyodrebn.:

Data oddania do uzytk.:
taczna liczba izb w budynku:

6 izb: 7 izb: 8 [zb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:

Strona: 1




: . i : ji Rok zak.
Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodza) wg, KST Liczha Nr KW lub
ewid. 2. Gidwna fun. bud.: ﬁ:;fygci 1.Bud. inny dok.
o]
3. Inne fun. bud.: zier:ia 2.Przeb.
30.1991;8 | 30.1991/1 | BIALA PODLASKA: 1. Budynki przemystowe 1/0 1.0 KW 8180
SIDORSKA 83 2.
2,
3.

Id budynku: 066101_1.0003.AR_30.1991.8_BUD
Warte$é: 0( )
Material: MUR

Rej. zabytkéw:
Status budynku: Wybudowany

Klasa wg. PKOB:

Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. [m2]: 21.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powlerzchnia pom. przyn. lokali:

Pow. uzyt. z obmiaréw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0
llo§¢ mieszkan o okre$lonej liczbie izb:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb:

Informacje dodatkowe: Ognioodpornoéé konstrukgji:
Sciany: niepalny
Dach: niepalny
Stropy: niepalny

Instalacje:
Wodociag: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Liczba lokali sprzedanych:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Nr jednostek rejestru gruntéw: G.3063
Nr jednostki rejestru budynkéw: B.469
St. pewn. ust. daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiorki:
Przyczyna rozbidrki:

Data oddania do uzytk.:

Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

taczna liczba izb w budynku:

6 izb: 7 izb: 8 izb: 9izb: 10 izb:

wigcej niz 10:

Nr
ewid.

Dziatka Adres budynku

Rok zak.
1.Bud.

2.Przeb.

Liczba

kondyg.

nad/pod
Ziemia

1. Rodzaj wg. KST:
2. Giéwna fun. bud.:
3. Inne fun. bud.:

Nr KW lub
inny dok.

30.1991/1 | BIALA PODLASKA;

SIDORSKA 83

30.1991;9

110 1.0

2,

1. Budynki przemysiowe

2,

KW 8180

Strona: 2




Id budynku: 066101_1.0003.AR_30.1991.9_BUD
Wartosé: 0( )

Materiat: MUR

Rej. zabytkow:

Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. [m2]: 46.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali;
Pow. uzyt. z obmiaréw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0
llo$¢ mieszkari o okreélonej liczbie izb:

1izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby:

Sciany: niepalny
Dach: niepalny
Stropy: niepalny

Instalacje:
Weoedociag: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0

Ustugowo - handlowych: 0

Garazy: 0

Liczba lokali sprzedanych:

Mieszkalnych: 0

Ustugowo - handiowych: 0

Garazy: 0

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

5izbh:
Informacje dodatkowe: Ognioodporno$¢ konstrukcji:

Nr jednostek rejestru gruntow: G.3063
Nr jednostki rejestru budynkow: B.469
St. pewn. ust. daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiérki:
Przyczyna rozbiérki:

Data oddania do uzytk.:

Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

taczna liczba izb w budynku:

6 izb: 7 izb: 8 izb: gizb: 10 izb:

wigcej niz 10:

Nr Dziatka

Adres budynk
ewid. MERIRY

Rok zak.
1.Bud.
2.Przeb.

Liczba
kondyg.
nad/pod
ziemig

1. Rodzaj wg. K§T:
2. Gléwna fun. bud.:
3. Inne fun. bud.:

Nr KW lub
inny dok.

30.1991;10 | 30.1991/1 | BIALA PODLASKA;

SIDORSKA 83

110 1.0
2,

1. Budynki przemysiowe

2,

KW 8180

Strona: 3




Id budynku: 066101_1.0003.AR_30.1991.10_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.3063

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

Informacje dodatkowe: Cgnioodporno$é konstrukgji:
Sciany: niepalny
Dach: niepalny
Stropy: niepalny

Instalacje:
Wodociag: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Liczba lokali sprzedanych:
Mieszkalnych: 0
Uslugowo - handlowych: 0

Warto$é: 0( ) Nr jednostki rejestru budynkéw: B.469

Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

Rej. zabytkéw: St. pewn. ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 17.00 Data rozbidrki:

Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbiérki:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrgbn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

llos¢ mieszkari o okre$lonegj liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1izba:  2izby: 3 izby: 4 izby: 5izb: 6izb:  7izb: 8 izb: 9izh: 10 izb: wigcej niz 10:

Garazy: 0
.R ; ’ Rok zak.
Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST kL;cfjba Nr KW lub
ewid. 2. Giéwna fun. bud.: ndyg. | 1.Bud. inny dok.
nad/pod 2 Przeb
3. Inne fun. bud.: ziemiq | <" eeY-
30.1991;11 [ 30.1991/1 | BIAtA PODLASKA: 1. Budynki przemystowe 10 1.0 KW 8180
SIDORSKA 83 2
2.
3,

Strona: 4




Id budynku: 066101_1.0003.AR_30.1991.11_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.3063

Wartosé: 0( ) Nr jednostki rejestru budynkow: B.469
Materiat: MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 154.00 Data rozbidrki:

Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozblérki:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llo§¢ mieszkari o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5izb: 6 izb: 7 izb: 8izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:
Informacje dodatkowe: Ognioodpornos$¢ konstrukgji:

Sciany: niepalny

Dach: niepalny

Stropy: niepalny

Instalacje:
Wodocigg: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy. 0

Liczba lokali sprzedanych:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0

Garazy: 0
d . KST: Liczb Rok zak.
Nr Dziatka Adres budynku L Rudza] wy K5 kofazd 2 Nr KW lub
ewid. 2. Gléwna fun. bud.: ¥g. | 1.Bud. inny dok.
nad/pod 2 Preeh
3. Inne fun. bud.: ziemig . .
30.1991;12 | 30.1991/1 | BIALA PODLASKA; 1. Budynki przemyslowe 1/0 1.0 KW 8180
SIDORSKA 83 2.
2.
3.

Strona: 5



Id budynku:  066101_1.0003.AR_30.1991.12_BUD
Wartos¢: 0( )

Materiat: MUR

Rej. zabytkéw:

Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. [m2]: 705.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokaii:

Pow. uiyt. z obmiaréw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0
llo$¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb:
1izba: 2 izby: 3izby: 4 izby: 5 izb:
Informacje dodatkowe: Ognioodpornoéé konstrukcji:
Sciany: niepalny
Dach: niepalny
Stropy: niepalny

Instalacje:
Wodociag: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dzwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0
Uslugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Liczba lokali sprzedanych:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

6 izb:

Nr jednostek rejestru gruntéw: G.3063
Nr jednosiki rejestru budynkéw: B.469
St. pewn, ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbi6rki:
Przyczyna rozbidrki:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Data oddania do uzytk.:
taczna liczba izb w budynku:

7 izb: 8 izb: 9izb: 10 izb: wigcej niz 10:

Stwierdzam zgodnod< niniejszego wypisu
z oryginalem rejestru ewidengji gruntow
i budynkdw miasta Biala Podlaska

10 Cze. 707

Biala Podlaska, dnia

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri : 2022-06-10
Sporzadzit:  Marcin Szubiczuk

2022-06-10

azii

(imig i nazwisko osoby Teprézentujice] organ

Strona: 6




PREZYDENT MIAST/

BIAEA POIH.ASKA

Wojewddztwo : LUBELSKIE
Powiat : BIALA PODLASKA
Jednostka ewidencyjna : 066101_1 BIALA PODLASKA
Obreb : 0003 OBREB 3

(nazwa organu wydajacego dokument)
Nr kancelaryjny :
WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
z dnia: 2022-06-10

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.3063

. 1. g : i Rok zak.
Nr. Dziatka Adres budynku Rodzaj wg. KST I:- :;Zba " Nr KW lub
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ¥8- | 1.Bud. inny dok
nad/pod :

3. Inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.

30.1991,6 30.1991/8 | BIALA PODLASKA; 1. Budynki przemystowe 110 1.0 KW 8180

SIDORSKA 83 2.

2.
3.

ld budynku: 066101_1.0003.AR_30.1991.6_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.3063

Wartosé: 0( ) Nr jednostki rejestru budynkéw: B.469

Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

Rej. zabytkow: St. pewn, ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 2371.00 Data rozbiérki:

Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbidrki:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uiyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llo$¢ mieszkan o okreélonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1izba:  2izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6izb:  7izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe: Ognioodporno$¢ konstrukeji:

Sciany: niepalny

Dach: niepalny

Stropy: niepalny

Instalacje:
Wodocigg: brak
Kanalizacja: brak
CO: brak
CW: brak
Gaz: brak
Prad: brak
Dazwig: brak
Telefon: brak

Liczba lokali:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Liczba lokali sprzedanych:
Mieszkalnych: 0
Ustugowo - handlowych: 0
Garazy: 0

Strona: 1



Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri : 2022-06-10
Sporzgdzit :  Marcin Szubiczuk
2022-086-10

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Stwierdzam zgodnoé¢ niniejszeqo wypisu
z oryginalem rejestru ewideriji gruntow
i budynkow miasta Biala Podlaska

Biafa Podlaska, dnia. .. 1.0 CZE, 2077

Strona: 2
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Umowa najmu

zawarta wdniu 1 kwietnia 2021 r. w Biate] Podlaskiej miedzy

BG TRADING spétkq 2 ograniczong odpowledzlalnoéciy z siedziby w Biatej Podlaskie] przy
ulicy Sidorskie] 83, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru Przedsiebiorcéw w
Sadzie Rejonowym w Lublinie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
KRS 0000508110, REGON 061685884, NIP 537-262-76-20, majacy kapitat zaktadowy w
kwocie 4.178.000 z, reprezentowanq przez Prezesa Zarzadu Waldemara Gebskiego, zwang
dalej Zleceniodawcg, zwang dalej Wynajmujgcym,

a8,

Danielem Tomaszukiem prowadzacym dziatalnodé gospodarczq pod nazwy POL-KRES
EDWOOD DANIEL TOMASZUK z siedzibg w Biatej Podlaskie], ul. tomaska 86, wpisang do
Centralnej Ewidencji Dziatalnoéci Gospodarcze], majac nadane numery identyfikacyjne: NIP
537-201-08-71, zwanym dalej Najemcy

o trescl nastepuljgce):
Oéwiadczenia stron | postanowienia ogdine

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, te Jest uzytkownikiem wieczystym  dziatki gruntu nr
1991/8, o powierzchni 5095 m? objete] kslegg wieczysta KW nr LU1B/00008180/2,
potoZone] przy ul. Sidorskiej 83 w Biate] Podlaksie] oraz posadowlonego na te] dziatce
gruntu budynku - hali magazynowej o facznej pow. uiytkowe] 2.261 m? ,
stanowigcym jego wiasnoéé .

2. Najemca oswiadcza ze przedmiotem jego dziafalnodcl gospodarczej jest produkcja
elementéw drewnianych oraz zapewnia, e dysponuje odpowlednimi $rodkami
umozliwiajacymi wypetnienie wszelkich obowlgzkéw wynikajacych z niniejszej

umowy.

Przedmiot umowy
§2
Wynajmujacy oddaje do uzywania 1000 m? powierzchni uzytkowej w opisanej w §1 ust. 1
nleruchomosci z dniem 1 kwietnia 2021r. a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz na
zasadach | warunkach wynikajgcych z umowy.

§3
1. Najemca oéwiadcza, e zapoznal sig ze stanem technicznym przedmiotu najmu

| stwierdza, ie nie budzi on zastrzeien.
2. Wydanie przedmiotu najmu w posiadanie Najemcy nastapi w dniu dzislejszym.

§4

ol P



Najemca zobowlgzuje sie do utywania przedmiotu umowy 2godnie z Jego przeznaczeniem i
zasadami prawidtowe] eksploatacji,

Prawa | obowigzki stron ze stosunku najmu,

§5

1. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z eksploatacjg |
uZywaniem przedmiotu najmu oraz do dokonywania wiasnym staranlem | na swaj
koszt wszelkich napraw, remontéw | konserwacji itd. aby zapewni¢ stale,
bezawaryjne funkcjonowanie przedmiotu najmu.

2. Wynajmujgcy uprawniony bedzle w kaidym czasie do wstepu do wynajmowanej hali
magazynowej, celem kontroli utywania przedmiotu najmu zgodnie z umowa.

3. Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moie podnajmowaé przedmiotu umowy ani
te oddawa¢ do uiywania na innej podstawie prawnej lub faktycznej.

4. Wszelkie wniesione do lokalu Przez Najemce urzadzenle, maszyny, narzedziz i
materialy stanowlg jego wasnost i beda mogly po zakohczeniu stosunku najmu
z0stat 2demontowane z Zapewnleniem przywrécenia przedmiotu umowy do stanu
poprzedniego.

5. Nakiady poniesione przez Wynajmujgcego na adaptacje przedmiotu umowy

zostaty uwzglednione w cenie najmu I po zakoriczeniu umowy pozostana
w budynku za wyjgtkiem urzadzes fatwo demontowanych takich jak koclot
grzewczy, system alarmowy, kamery.

6. Najemca zobowigzany jest do utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzgdkowym
przekazanego obiektu oraz terenu przynaleinego do tego oblektu.

7. Najemca ubezpieczy we wiasnym 2akresie i na whasny koszt przedmiot umowy jak i
catos¢ mienia sktadowanego w przedmiotowym budynku od pozaru lub Innych szkéd
losowych,

8. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnodei za szkody w majgtku ruchomym Najemcy
powstate w wyniku wiamania, kradziezy, awarii i innych szkéd losowych. W takich
wypadkach szkody | ich skutki usuwa Najemca we wlasnym zakresle lub dochodzi
odszkodowania od instytucji ubezpieczeniowej z ktérg uprzednio zawart umowe o
ubezpleczeniu.

9. Najemca przyjmuje od Wynajmujgcego obowigzki w zakresie ochrony
przeciwpoiarowej wynikajgce z postanowieri 2awartych w rozdziale Il Ustawy z dnia
24.08,1991r, O ochronie przeciwpoiarowej ( Dz. U. Nr 81, poz. 351).

Coynsz

§6
Najemca 20bowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu CzZynszu najmu za
uzytkowanie hali w kwocie 6.000 zt (szedt tysiecy) ziotych netto oraz podatku od
towardw i ustug w formie przelewu na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany
na fakturze VAT,

r 1" 2
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Warunki platnosci,

§7

1.Zaptata ceny nastepowaé bgdzie w formie przelewu na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany w fakturach VAT w terminie sledmiu dni od daty wystawienia
faktur VAT. Faktury beda wystawiane w pofowie miesigca za dany miesigc | bezzwiocznie
bedg dostarczane Najemcy.

2. Termin platnoscl uwazaé sie bedzie za zachowany, jeieli przed jego uptywem, Najemca
oty do realizacji przelew w swoim banku.

3.Wyna]mujgcy zobowigzuje sle do doreczania Najemcy faktur VAT obejmujacych czynsz
najmu przed uptywem terminu ptatnoéci.

Optaty eksploatacyjne.

§8
Najemca ponosi wszelkie optaty eksploatacyjne zwlgzane z uiywaniem oblektu, & w
szczegblnodei zutycia energii elektrycznej, wody, wywozu nieczysto$cl na podstawie
odrgbnych uméw z dostawcami mediéw lub na podstawie refaktur.

Czas trwania umowy,

§9
1. Umowa zawarta zostaje na czas okreélony, do dnia 30 czerwca 2021r..
2. Wynajmujgcemu przystugiwato bedzie prawo wypowiedzenla umowy bez zachowanla
terminéw wypowiedzenia w nastepujzcych przypadkach:
a) gdy Najemea bedzie zalegat w zaptacie czynszu bad# optat dodatkowych za dwa peine
okresy,
b) gdy Najemca bez zgody Wynajmujacego podnajmie badé w inny sposéb odda
przedmiot najmu albo jego c2e$¢ do uiywania in nej osobie,
c) gdy Najemca nle bedzie wywigzywat sig z obowigzkéw okreslonych
w§5 ust.g,7i9.
&) pdy Nejemca uzywa przedmiotu najmu w sposob niezgodny 2 jego
przeznaczeniem albo w sposéb powodujacy Jego znaczne znlszczenie.
3. Umowa za 2godq obu Stron moie zostaé rozwigzana w kazdym czasle.

Zmiana umowy,

510
Wszelkie zmiany umowy wymaga)g formy pisemnej pod rygorem niewainoci.

Prawo wiasciwe, wiadciwoéé sadowa.

§11
W sprawach nleuregulowanych niniejszg umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu

cywilnego.

ik 3
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§12
Wszelkie spory moggce wyniknaé w trakcle realizacji postanowieri niniejszej umewy Strony
zobowigzujg sig rozwigzywaé w drodze wzajemnych negocjacji a dopiero w razie ich
bezskutecznosd przed Sgdami Powszechnymi wiasciwymi miejscowo dla Wynajmujacego.

Postanowienia koricowe,
§13
1.Umowe niniejszg sporzadzono w dwéch Jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dia
kaidej ze Stron.
2.Umowa zawiera cztery strony oparafowane przez Wynajmujgcego | Najemce.

Umowe odczytano, przyjeto i podpisano

Najemca:




]

Anels ar 3 de

urmowy najmu
zewarte] w dnlu 1 kwietnla 2021 1.

Iawarty w dniv 31 marca 2022 r. w Biale] Podlaskiej miedzy

BG TRADING spéikg z ograniczong odpowledzlalnoédia 2 sledzibg w Blale] Podiaskie] przy
ulicy Sidorskie) 83, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru Przedsieblorcdw w
Sadzie Rejonowym w Lublinie X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Spdowego pod nr
KRS 0000508110, REGON 061685884, Nip 537-262-76-20, majaca kapitat zaldadowy w
kwocle 4.178.000 21, feprezentowang przez Prezesa Zarzgdu Waldemara Gebskiego, zwang
dalej Ziecentodawe, rwang dale] Wynajmujacym,

d,

Danielem Tomaszukiem prowadzgcym dzlalalnos¢ gospodarcza pod nazwg POL-KRES
EDWOOD DANIEL TOMASZUK z siedzibg w Biatej Podiaskiej, ul. tomaska &6, wplsang do
Centraine] Ewidencji Dziatalnogci Gospodarczej, majac nadane numery identyfikacyjne: NIP
537-201-08-71, rwanym dalej Najemca

o tredcl nastepujgcej:
§1

Zmienia sig § 9 ust. 1 umowy, ktéry otrzymuje brzmienie:

~Umowa zawarta zostaje na czas okreslony, do dnia 30 wrzesnia 2022 r.”
§2

Pozostate warunkl umowy pozostaja bex zmian.

Aneks odczytano, przyjeto | podpisanc.
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DN-1

2. Nr dokumentu

DEKLARACJA NA PODATEK OD NIERUCHOMOSCI | |

NAROK |"™1 0 4 ﬁ\/j ' [ &

Podstawa prawna: Art.Bust 9,10i11 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. 6 podatkach | oplatach lokalnych (Dz U z 2018 r poz. 1445,
zwanej dale) ustaws’ A

Sktadayacy: Osoby prawne, jednostki organizacyjne oraz spdiki niemajace osobowosci prawnej. jednostki organizacyjne Rrajoygggo
Osrodka Wspaicia Rolnictwa, a takze jednostki organizacyjne Pafistwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe bedace
wiaseicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych, posiadaczami samoistnymi nieruchomosei lub obiektow budowlanych,
uzytkownikami wieczystymi gruntow posiadaczami nieruchomosci lub ich czgscei albo obiektow budowlanych lub ich czese,
stanowiacych wlasnoéé Skarbu Panstwa lub Jednostki samorzadu terytorialnego oraz osoby fizyczne bedace
wspohwiascicielami lub wspéiposiadaczami nieruchomose lub obiektéw budowlanych z osobami prawnymi. jednostkamy
organizacyjnym miepusiadajgcyimi osobowosc prawnej lub spotkami nieposiadajacymi osobowosci prawnsej, z wyjgtkiem oséb
tworzgeych wspéinnte mieszkaniowg

Termin skladania Do dnia 31 stycznia danego roku podatkowego lub w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajgeych
powstanie obowiazku podatkowego lub od dnia zaistnienia zdarzerna majgeego Wpiyw na wysokosc opodatkowania, o ktdrym

mowa wart 6 ust 3 ustawy
Miejsce sktadania- Organ podatkowy wlasciwy ze wzgledu na miejsce poluzenia przedmiotow apodatkowania.

A. MIEJSCE | CEL SKELADANIA DEKLARACJI?

4. Nazwa | adres siadz@??-)orspi%%wﬁ° % l"}—’ m’ QST A (b/ ’9 t— [ﬁ} ?Ob L@ Sm

5. Cel zlozenia formularza (zaznaczyé wlasciwy kwad 1):
1. Zlozenie deklaracii | 2. korekia deklaracji®

z |:;€;Z-l-‘l- z .):l—' i

6. Okres - od ktérego deklaracja obowiazuje

{miesige) o
P—

o ——— e

B. PODMIOT ZOBOWIAZANY DO ZLOZENIA DEKLARACJI
7. Rodzaj podmlogaznaczyé wiasciwy kwadrat):

1. wlasciciel, uzytkownik wileczysty lub posiadacz D 2. wspdiwiasciciel, wspoluzytkownik wieczysty lub wspdiposiadacz
ket —— i e k! sttt e
C. DANE PODATNIKA

° - dotyczy podatnika niebedgcego osobg fizyczng ** - dotyczy podatnika bedacego osoba fizyczng
C.1. DANE IDENTYFIKACYJNE

8. Rodzaj podatnika (zaznaczyé wlasciwy kwadrat);
2. 0s0ba prawna

D 1. osoba fizycana D S.Mxm‘amganimcyjna.wwmmpos‘a@qmommmpmj
9. Nazwa pelna * | Nazwisko ** r

10. Nazwa skrécona * / Pierwsze imig™
TRMDING SPobkn % 0.0,

11. Identyfikater REGON {w przypadku 0s6b fizycznych R/IIEGO@ podf‘e sie, née zo;t?al Wany)
1 L b L I L 1 1 [l 1

| MR 1

Pola 12, 13, 14 wypehia osoba fizyczna w przypadku, gdy numer PESEL nie zostat nadany.

12. Data urodzenia (dzief - miesige - rok) 13. Imie ojca 14, Imig matki
e SRS | W S Y S W W R
C.2. ADRES SIEDZIBY * / ADRES ZAMIESZKANIA *

75. Kra] 2oL Sk 76, Wojewsdztwo Ll Sk F 1757%{: P ‘PODL@ 5%

18. Gmina 19. Ulica 20. Nr domu 21. Nr lokalu

bint & PODLASKY} | SIDO R Sk I3

22, Miefscowosé 23. Keod pocztowy

mata PoDLASKA o/)-500

C.3. ADRES DO DORECZEN Nalezy wypehic tylko wowczas, gdy adres do doreczen jestinny niz w czesei C.2.

24, Kraj I 25. Wojewddztwo 26. Powiat
27, Gmina 28, Ulica 29 Nrdomu | 30. Nr lokaiy

31. Miejscowosé 32, Kod pocztowy

[ DN-1, [ s |




WYPELNIC DUZYMI, DRUKOWANYM! LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM,
%
D. DANE O PRZEDMIOTACH OPODATKOWANIA POD LEGAJACYCH OPODATKOWANIU

D.1. GRUNTY
Powierzchnia w m?/ha Stawka podatku Kwota podatku za okres,
ktérego dotyczy deklaracja®
2 ar zi ar
Zwigzane z prowadrenlem dziatalnosci gospodarcze), 33 34, 3s.

;f:nffﬂlf::.?;nﬁ‘f“ zakwalifikowania w ewidencji ‘ 56 q @0{) 0 g 5 1// g LVI} /}70

Pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami | 36 37. 38,
peowierzchniowymi ptyngeyml jezior i zbiornik6w
sztucznych

Pozostate, w tym zajete na prowadzenie odplatne) 39, 40. 41,

statutowej dzlafainoscl pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego

Niezabudowane objete obszarem rewitalizacji, o ktérym [ 42. 43, 44.
mowa w ustawie z dnia 9 pazdziornika 2015 r.

o rewitalizac)i (Dz. U. 2 2018 r. poz. 1398, z poin zm),

| polozona na terenach, dia ktérych miejscowy plan
zagos podarowania przestrzennego przewlduje
przeznaczenle pod zabudowe mieszkaniows, ushugowg
albo zabudowe © przeznaczeniu mieszanym
obejmujgcym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeit od
dnia wojscia w fycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntSw uplynai okres 4 lat, a w tym czasle nle J

zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego

D.1.1. INNE GRUNTY (1 ) Nalezy wypeinic tylko dla rodzajow przedmiotéw opodatkowania innych niz okreslone wczesci D 1.
Podat nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowania lub jednostke redakcyjng - zgodnie z uchwatg rady gminy.
45, Rodza] przedmiotu opodatkowania 48, 47. ] 48.

48. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 50, 51. 52.

D.1.2. INNE GRUNTY (2) Nalezy wypeinic tylko dla rodzajéw przedmiotéw opodatkowania innych niz okreslone w czesci D.1.
Podat nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowania lub Jjednostke redakcyjng - zgodnie z uchwatq rady gminy.

45. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 46. 47, 48,

49. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 50. 51 52.

D.2. BUDYNKI LUB ICH CZESCI Do powierzchni uzytkowej budynku lub jego czesci zalicza sig powierzchnie mierzong po
wewngtrzne) diugosci scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzehni klatek schodowych oraz szybow diwigowych:
za kondygnacje uwaza sie rowniez garaze podziemne. piwnice. sutereny i poddasza uzytkowe.
Powierzchnig pomieszczen lub ich czesci oraz Czgs¢ kondygnacji o wysokosci w $wietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie do powierzchni
uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokosé jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sie.,

Powlerzchnia uzytkowa w m? Stawka podatku Kwota podatku za okres,
ktérego dotyczy deklaracja®
2t ar zt gr
Budynkl mieszkalne - ogdlem 53. 54. 55.
w tym kondygnacji -od 1,40 do 2,20 m 56.
© wysokosci:
- powyzej 2,20 m 57.

DN-1, | 2s ]




WYPELNIC DUZYMI, DRUKOWANYMI LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM
2wigzane z prowadzenlem dziatainoscl gospodarczej 58. 59, 60.
oraz budynki mleszkalne lub ich czedci zajete na
prowadzenie dzlalalnodci gospodarczej - ogélem A 6_ 6”@ zq ,2/ d/' SO 6% @53 W
\ ' / 1

w tym kendygnacji -0d 1,40 do 2,20 m 61.
© wysokosej: ~

- powyze] 2,20 m 62. £

o
/5 %% 8F

Zajete na prowadzenie dzialalnogc] gospodarczej w 63. 84, B5.
zakresie obroty kwalifikowanym materiatem siewnym -
ogdlam
w tym kondygnac]i ~0d 1,40d0220m 66.
o wysokosci

- powyzej 2,20 m 67.
Zwigzane z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w 68. 69, 70.
rozumieniu przepiséw o dzialalnose lecznicze), zajete
przez podmioty udzielajace tych $wiadczer - ogélem
w tym kondygnacji ~od140do 2,20 m .
o wysokodcl:

-powyzej 2,20 m 72,
Pozostale, w tym zajete na prowadzenie odphatne) 73 74, 75,
statutowej dziatalnodci pozytku publicznego przez e /
organizacje pozytku publicznego - ogélem g%: g [ 6 [4 5 JD b A>

2 Ty

w tym kondygnacji -o0d 1,40 do 2,20 m 786, S E
© wysokosci:

-powyiej 2,20 m 77.

D.2.1. INNE BUDYNKI LUB ICH CZESCI(

1 ) Nalezy wypenic tylko dla rodzajéw przedmiotéw opodatkowania innych niz

okreslone w czesci D 2. Poda¢ nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowania lub jednostke redakcyjng - zgodnie z uchwaig rady gminy.
78. Rodzaj przedmiotu opodatkowanlia 79. 80. 81,
w tym kondygnacji -0d 1,40do 2,20 m 82,
© wysokoScl:
- powyzej 2,20 m 83,
84. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 85. 86. 87.
W tym kendygnacy: ~od1,40d0 2,20 m 88
o wysokosci:
- powyiej 2,20 m 89.

D.2.2. INNE BUDYNKI LUB ICH C
okreslone w czesei D.2. Podaé nazwe

ZE SCI (2) Nalezy wypetnié tylko dia rodzajéw przedmiotéw opodatkowania innych niz

78. Rodzaj przedmiotu opodatkowania

Ta.

81,

rodzaju przedmiotu opodatkowania lub jednostke redakeyjng - zgodnie z uchwatg rady gminy.
80.

w tym kendygnac]l
o wysokosei:

-o0d 1,40 do 2,20 m

82.

l DN"1(1;
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WYPELNIC DUZYMI, DRUKOWANYMI LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM.

- powyzej 2,20 m 83.
84, Rodzaj przedmiotu opodatkowania 85. B6. B7.
w tym kondygnacji -od1,40do 220 m 88.
o wysokoscl:

- powyzej 2,20 m 89.

D.3. BUDOWLE LUB ICH CZESCI ZW!I

AZANE Z PROWADZENIEM DZIALALNOSCI

GOSPODARCZEJ
Wartosé Stawka podatku Kwota podatku za okres,
{0 mokraglems do petnych Zobch) ktarego dotyczy deklaracja”
2 K 2 r
Budowle an, a1, - 92, ! .
1170 g
&P 2o 2 5 48y 80
D.3.1. INNE BUDOWLE LUB ICH CZEQC’ (1) Nalezy wypetnic tylko dia rodzajow przedmiotéw opodatkowania innyeh niz

okreslone w czesel D.3. Podac nazwg rodzaju przedmiotu opodatkowania lub jednos

tke redakey)ng - zgodnie z uchwaia rady gminy.
95, 96.

93. Rodzaj przedmiotu opodatkowania

94,

D:3.2. INNE BUDOWLE LUB |CH CZESCi (2) Nalezy wypetnic tylko dla rodzajow przedmiotéw opodatkowania innych niz

okreslone w czesei D.3. Poda¢ nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowania lub

93. Rodzsj przedmiotu opodatkowania

94,

jednostke redakcying - zgodnie z uchwatg rady gminy.
83 96.

G. KONTAKT DO OSOBY ODPOWIEDZIALNE

| DODATKOWE INFORMACJE

Podanie informacji w czescl G nie jest obowiazkowe.

E. WYSOKOSC ZOBOWIAZANIA PODATKOWEGO | RAT PODATKU
tqczna kwota podatku za okres, ktérego dotyczy deklaracja a7,
Suma kwot podatku z czesci D.1. D.2 D.3. 4{5 94 g zl, ar
Kwota podatku za miesiace nieobjete deklaracja® 98,
Jezel w poz 5 zaznaczono kwadrat 1, nalezy wpisac 0 2|, gr
Wysokogéé zobowigzania podatkowego™ 99,
Suma kwot z poz 97 1 98 (po zackmgleniu do pelnych ziotych). 4] 'g g 0) /ti 2l
Suma kwot z poz od 100 do 111 musi byé réwna kwocie z poz 997 W przypadku korekty deklaracii raty, ktdre nie zostaly objete korektg
o2ostajg bez zmian.
Kwota | raty 100. Kwota Il raty 101.
bgd “/‘0 = %;\/(4 ﬂ 0 7
Kwota Hl raty 102. Kwota IV raty 103,
%UILAO zi WO 2}
Kwota V raty 104, Kwota Vi raty 105.
W st
Kwota Vil raty 108, Kwota Vill raty 107.
Lahre SAMI0 2
Kwota IX raty 108. Kwota X raty 109.
-ﬂ) 2 L,/IO 2 % ‘f ﬁ 10 2!
Kwota Xl raty 110. Kwota XiI raty 111.
1 mo Y
F. INFORMACJA O ZAI’.ACZN"(AC H Deklaracje nalezy skladac wraz z odpowiednimi zalgcznikami, ktdre stanowig Jej integraing
CZeSE,
112. Liczba zalgeznikéw ZDN-1 Lf 113, Liczba zalgcznikéw ZDN-2
| SRS RS - | —

J ZA SPORZADZENIE DEKLARACJI

114. Telefon

115, E-mail

DN-1,, l 4is ’
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116. Inne (np. okresdlenie zdarzenia powodujgacego obowigzek ziozenia deklaracii) 1
H. PODPIS PODATNIKA | 0SOB REPREZENTUJACYCH PODATNIKA
H.1. PODPIS PODATNIKA

117. Pierwsze imie 118. Nazwisko

119. Data wypetnienia (dzien - miesige - rok) 120. Podpis podatnika
H.2. PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH PODATNIKA

121, Pierwsze imig |122. Nazwisko

123. Data wypetnienia (dziefi - miesigc - rok) . 124. Podpls osoby reprezentujace] podatnika

L 1 J_t 1 s 1 o

125, Pierwsze imi /] 4 6. Nazwisko

? " N ddewas” ML

127. Data wypetnienia (dzief - miesigc - rok) 128. Podpis oslobyﬂpmgatﬂaﬁg{gt

; vy L :
_ 20l JOAA R D,

I. ADNOTACJE ORGANU PODATKOWEGO

129. Uwagi organu podatkowego

Objagnienia

1) Numer PESEL wpisujg podatnicy bedacy osobami fizycznymi objetymi rejestrem PESEL, nieprowadzacy dziatalnosci gospodarczej lub
niebedacy zarejestrowanymi podatnikami podatku od towaréw i uslug. Identyfikator podatkowy NIP wpisujg pozostali podatn icy.

2)  Z wyjgtkiem poz. 5 kwadrat 1, ilekroé jest mowa o deklaracji, rozumie sie przez to réwniez korekte deklaracji.

3) Zgodnie z przepisami Ordynacji podatkows;j.

4) Powierzchnig w ha nalezy wykazac wylacznie dla gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi
ptyngeymi jezior i zbiornikéw sztucznych (z dokladnoscia do czterech miejsc po przecinku).

5)  Kwote podatku nalezy obliczy¢, mnozac podstawe opodatkowania przez stawke podatku, proporcjonalnie do liczby miesiecy, kiérych
dotyczy deklaracja.

6) W przypadku korekty deklaracji nalezy wpisaé sume miesigcznych kwot podatku za miesiace niecbjgte skladang korektg deklaracji.

7)  Kwotg podatku (rat podatku) zackragla sig do peinych zlotych, w ten 5posdb, ze koficdwki kwot wynoszace mnigj niz 50 groszy pomija
sig, a kofcowki kwot wynoszace 50 i wigcej groszy podwyzsza sie do peinych zlotych,

W ostatniej racie nastgpuje wyréwnanie do kwoty zobowigzania podatkowego (poz. 99).
Obliczony w deklaracijl podatek nale2y wplacaé w ratach proporcjonainych do czasu trwania obowigzku podatkowego w terminach: | rata

ptatna do dnia 31 stycznia, a nastepne do dnia 15 kazdego miesigca.
W przypadku gdy kwota podatku nie przekracza 100 z}, podatek jest platny jednorazowo w terminie platnosci pierwszej raty.

Pouczenia

W przypadku niewplacenia w obowigzujacych terminach zobowigzania podatkowego lub raty podatku lub wptacenia ich w niepainej wysokoscei
niniejsza deklaracja stanowi podstawe do wystawienia tytulu wykonawczego, zgodnie z przepisami o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

Za podanie nieprawdy lub zalajenie prawdy i przez to narazenie podatku na uszczuplenie grozi odpowiedzialnosé przewidziana w Kodeksie karnym

skarbowym.
[_DN-1, [ 5|




POLA JASNE WYPELNIA PODATNIK. WYPELNIAC NA MASZYNIE, KOMPUTEROWO LUB RECZNIE, DUZYMI DRUKDWATWMI LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM,

1. Numer Identyfikacjl Podatkowej podatnika - je2eli go 2 Nrdokumentu Zalgeznik nr 3
obowigzuje do uchwaty Nr XII/87/15
: . . Rady Miasta Biata Podlaska
h n\f' LE4 ’\f,é 20 N | 2 dnia 27 listopada 2015 1.
ZN-1/A DANE O NIERUCHOMOSCIACH

Zatgeznik ZN-1/A przeznaczony jest dla jednej nieruchomosci. W przypadku, gdy podatnik posiada na
terenie gminy wigcej niz jedng nieruchomosé nalezy wypetic odrebne zalgczniki.

A PRZEZNACZENIE FORM ULARZA

4. Niniejszy formularz stanowl zaiqcznlk do (zaznaczyt wiasciwy kwadrat) -
1. deklaracji DN-1

[ 3. Nr zalgcznika !

D 2. informacjn IN- 1

B | DANE PODATNIKA
8. 1. DANE IDENTYFIKACYJNE

5 Rodzaj podatnikl (zaznaczyc Maﬁ:wy kwadrat}
2. osoba prawna

L~ mczy oodatmkab o g

1. osoba fizyczna D 3. jednostka organizacyjna, w tym spétka, nieposiadajgca osobowoécl prawnej

6. Nazwa petna * | Nazwisko ™

bGe TRADIVG  &p

7. Nazwa skrécona * | Plerwsze imie, drugie imig =

~N
(g

Y

L O

8. Numer PESEL =

———
S—

e —

- e IdentyﬁkatorHEGDN

| (e &%%tf

C. DANE O NIERUCHOMOSCIACH | OBIEKTACH aunowmnvcﬂ PODL’EGAJACYGH
OPODATKOWANIU LUBZWOLNIENIU™ > 07 e

c1 POLOZEN!E NIERUCHOMOSCI

10. Polotenle nlemchomo&cl (ndres) powierzchnia

d1- 96t P EA Po> LWSKJ}EJ 97D”K5tﬂ
/f"pln’. ULy m

z 7

?.
KM

C 2. TYTUE PRAWNY {zaznaczyfévdaéchvymadrat)

11 Rodzaj Wiasnodci
1. wlasnosé

D 2, wapbiwlasnosé

12; Rudnj p&;sl‘adanh #a.mois;tr-lego '

D1. posiadanie

D 2. wspdiposiadanie

{73, Rodzaj uzytkowania

14. Rodzaj posiadania zaleinego

1. posiadanie

. uzytkowanie wieczyste D 2. wspdluzytkowanie wieczyste D 2, wspotposiadanie

C 3 IDENTYFJKATORY GEODEZYJNE DZ!Ai’_EK BUDYNKOW LOKAL# 0
7 15 Dzlalld ev\ddencyjna
9%4/#“

. [eBud : Ji e},
P”MJ“ hmo/-» ‘4&//’?’%4: o ,fww /'7“{9 ';‘2’3 Q/
.| 17.Lokale i

Cr4-KSIEGA-WIECZYSTA - uchiwala RIO w Lublinie z diila 22 grudnia 2015 7.
i 4k] o 5.4;,20( O ) G, P foo .
7 T

1} Identy fikatory wykazuje sie, jezeli zostaly nadane.

| ZN-1/A | 10 |




POLA JASNE WYPELNIA PODATNIK. WYPELNIAC NA MASZYNIE, KOMPUTEROWO LUB RECZNIE, DUZYMI DRUKOWANYMI LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM
Zatgcznik nr 3

do uchwaly Nr XI1/87/15

Rady Miasta Biata Podlaska

f 2\7; e %,719 z dnia 27 listopada 2015 .
ZN-1/A DANE O NIERUCHOMOSCIACH

Zalgcznik ZN-1/A przeznaczony jest dla jednej nieruchomosci. W przypadku, gdy podatnik posiada na 3. Nr zalgcznika
terenie gminy wigcej niz jedng nieruchomoéé nalezy wypeinié odrebne zalgczniki. /{'

A. PRZEZNACZENIE FORMULARZA |

1. Numer Identyfikacji Podatkowej pedatnika = jezeli go 2. Nr dokumentu
obowigzuje

4. Niniejszy formularz stanowl za!qczrgo (zaznaczy¢ wiasciwy kwadrat):
= 1. deklaracji DN-1 D 2. informacji IN- 1
B. DANE PODATNIKA ‘
* - dotvczy podatnika niebedaceqo osoba fizyezng : . ** - dotyezy podatnika bedacego osoba fizyezna

B.1. DANE IDENTYFIKACYJNE

5. Rodzaj podatnika (zaznaczy¢ whasciwy kwadrat):

DL osoba fizyczna 2. osoba prawna
6. Nazwa peina * / Nazwisko **

RG TRAMNG ¥ 200

7. Nazwa skrocona * / Pierwsze imig, drugle imig ™

D 3. jednostka organizacyjna, w tym spdtka, nieposiadajgca osobowosci prawnej

8. ldentyfikator REGON 9. Numer PESEL **

064 85 88 U

C. DANE O NIERUCHOMOSCIACH | OBIEKTACH BUDOWLANYCH PODLEGAJACYCH
OPODATKOWANIU LUB ZWOLNIENIU '

C.1. POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

10. Potoienie nieruchomodci (adres), powierzchnia . b . '
50 BIBbA PODLASKA W S1Dorskn &%

C.2. TYTUL PRAWNY (zaznaczy¢ wiasciwy kwadrat):

11. Rodzaj wiasnosci 12. Rodzaj posladania samoistnego

D1. wiasnosé D 2. wspdiwiasnosé DL posiadanie D 2. wspéiposiadanie
13. Rodzaj utytkowania 14. Rodzaj posiadania zaleznego

1. uzytkowanie wieczyste D 2. wspbluzytkowanie wieczyste DL posiadanie

C.3. IDENTYFIKATORY GEODEZYJNE DZIALEK, BUDYNKOW, LOKALI "

15. Dzialki ewid7ncyjne

/99118 199% /.40

D 2. wspdiposiadanie

16. Budynki ' N ) 2, 5 . . 5
PFud pag g E,pf %m;, 2803 - busl Mw»g lyen. 6{.\:“’ §cb 8o fuol med f‘*’” 09, 14
17. Lokale ¥ 7 ! T 4 ) ]

C4-—KSIEGAWIECZYSTA — uchwata RIO w Lublinie z dnia 22 grudnia 2015 r.

LU /b oc%bf—fs‘fb/ Y ind Ko Prols, Pocllotn

1) Identyfikatory wykazuje sie, jezeli zostaly nadane.

| ZN-1/A | 10 ]




POLA JASNE WYPELNIA PODATNIK. WYPELNIAC NA MASZYNIE, KOMPUTEROWO LUB RECZNIE, DUZ YMI DRUKOWANYM! LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM.

1. Numer Identyfikacji Podatkowe]j podatnika - jezeli go '2: Nr dokumentu ) Zalgcznik nr 3
obowiazuje S do uchwaly Nr XI1/87/15
: Rady Miasta Biata Podlaska

L F 264 ¢ 20 L o 'j z dnia 27 listopada 2015 .

ZN-1/A DANE O NIERUCHOMOSCIACH
Zalgcznik ZN-1/A przeznaczony jest dla jednej nieruchomoéci. W przypadku, gdy podatnik posiada na 3. Nr zalgcznika
ferenie gminy wigcej niz jedng nieruchomosé nalezy wypehic odrgbne zalaczniki. i}

A PRZEZNACZENIE FORM ULARZA

4. Niniejszy formularz stanowl zalacznlk do (zaznaczyé Maédwy kwadrat)
81 dak!araq’l DN-1 D 2, informacii IN- 1

B DANE PODATN!KA e e s BT EER ST T
;sob' ﬁzmna IR, el ‘.f*l-'domzv-podahﬁk:a' dacego.
B 1. DANE IBENTYFIKACYJNE ' '

5 Rodza; podalnlka (mznaczy& wiasclwy kwadrat)
D1 oscha fizyczna a2 osoba prawna D 3. jednostka organizacyjna, w tym spotka, nieposiadajaca osobowoéci prawnej

6. Nazwa peina * / Nazwisko **

bG TRARING D 2 0O

2 Nazwa skrécona * / Plerwsze imlg, drugie Imig **

8. Identyfikator REGON [/ 8. Numer PESEL ™
Q616 8 B g / l .

C. DANE O NIERUCHOMOSGIACH T BBIEKTACH aumeY?cH PODLEGAJACYCH =
OPODATKOWANIU LUB ZWOLNIENIU TR AR

c 1. POtOZENIE N*ERUCHOMOSC%

e Bieh RebLask 19 "l SICDoINT
&

fﬂ” 380

C 2. TYTUL PRAWNY (zaznaqzyévﬂaéci‘wy Kwadrai)

11. Rodzaj wiusno&cl ‘ 2 Rddza} bosi;aahfa sa'mois'tneéo i

D'i wiasnosé D 2. wspdiwlasnosé DL posiadanie D 2. wspéiposiadanie
13. Rodza| uzytkowanla 14. Rodzaj posiadania zaleznego
1. uzytkowanle wieczyste D 2. wsptluzytkowanie wieczyste -D1 posiadanie E] 2. wspéiposiadanie

' C.3. iDENTYFlKATORY GEOBEZY JNE DZIA{'_EK BUDYNKC}W LOKAL[ 1}
15 Dzmlkl emdencyjne
94/ ﬁ{;

16. Budynki

17. Lokale

C4-KSIEGAWIECZYST, —uchwa{a RIOwLublmlezdma229rudnra 2015r '
i 4/’7/ oo 40555 Wigs prr Al

1) Identyfikatory wykazuje sig, jezeli zostaty nadane.

| ZN-1/A | 1n |




POLA JASNE WYPELNIA PODATNIK. WYPELNIAC NA MASZYNIE, KOMPUTEROWO LUB RECZNIE, DUZYMI DRUKOWANYMI LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM.

1. Numer Identyfikac]i Podatkowej podatnika - jezeli go 2: Nr dokumentu Zatgeznik nr 3

ohowijzuje . o do uchwaly Nr XIl/87/15
0~ § 5 i) ; N : R ) Rady Miasta Biata Podlaska
WAy O’\[ﬁ A CHZ wd ) TR g o z dnia 27 listopada 2015 .

ZN-1/A DANE O NIERUCHOMOSCIACH

Zatacznik ZN-1/A przeznaczony jest dla jednej nieruchomos$ci. W przypadku, gdy podatnik posiada na 3. Nr zalgcznika
terenie gminy wigcej niz jedng nieruchomo$¢ nalezy wypetnié odrebne zalgczniki. o
‘A. PRZEZNACZENIE FORMULARZA PRV SR e
4. Niniejszy formularz stanowl zafaczyik do (zaznaczyé wiséciw kwadret)
- daklaracjr DN-1 D 2. Informacji IN- 1
B DANEPODATNIKA T g ‘ ek R
 fizyczhg ki i " dol“vczvpadamﬂca hﬂggo osobg yczna g
B.1. DANE IE)ENTYFIKACYJNE ' R

5. Rodzaj podatnlka (zaznaczyé wtaschwy kwadrar)
DT osoba fizyczna 2 osoba prawna
6. Nazwa peina * / Nazwisko **

DCBMDING P oL of

7. Nazwa skrécona * / Pierwsze imig, drugie Imje =

D 3. Jednostka organizacyjna, w tym spéika, nieposiadajgea osobowosci prawne]

8. Numer PESEL **

" { 8. identyfikator REGON

e &58 &l
C. DANE O NIERUCHOMOSCIACH { OBIEKTACH BuoothﬂvcH PODLEGAJACYCH
(OPODATKOWANIU LUB ZWOLNIENID R, O E L B g et

c1 POLOZENIE N?ERUCH.MOSC#

y 10. Pom:gr nle(r;u;::noécly(}gd;e;; ;o;;ancfh::a{b L[‘;& K, 7//], L LL* JTC))O Z ﬂ/ n / /

wa. //89)9/)}) Y

C.2. TYTUL PRAVWNY (caznacayé wishchy ko * 2t

“_12. ﬁodu] poslaﬁanla sa‘molsulr.ego

11. Rodza] wiasnosci
" 4 D1. wiasnosc g 2. wspoiwtasnosé D1 . posiadanie D 2. wspbiposiadanie
. § 13. Rodzaj uzytkowania 14. Rodza] posiadania zaleznego
‘i: ] E1 uzytkowanie wieczyste D 2. wspdluzytkowanle wieczyste D‘l posiadanle D 2. wspotposiadanie

C 3 IDENTYF!KATQRY GEQBEZYJNE DZfALEK BUDYNK@W LOKALI ‘)
3 15 anﬂ(l ewidencyjne
$K / y

7% Budynw

|17 Lokaie

¥STA - uchwala RIO w Lublinie z dnia 22 grudnia 2015 1.

Ly A f,?/ oo OI'/J%/};]/}D AD @7'. Biody ollerelee

1) Identyfikatory wykazuje sie, jezeli zostaly nadane.

| ZN-1/A | 10 ]




Zgloszenie szkody: tel, +48 224 224 224

Polisa Bezpieczny Biznes nr 64767978
10kres ubezpieczenia: 0d 29.08.2019 r, godz: 00:00 do 28.08.2020 . godz: 24:00

Klient

Ubezpieczajgcy / Ubezpieczony: BG Trading sp.z 0.0, REGON: 061685884
Dane kontaktowe; ul. Sidorska 84, 21-500 Biala Podlaska, e-mail: Lkrynski@bimluraicon.pl, nr telefonu: +48502711011

Ubezpieczenie mienia

Miejsce ubezpieczenia: ul. Sidorska 83, 21-500 Biata Podlaska

Rodzaj ubezpieczonej dzialalnosci w miejscu ubezpleczenia (wedtug klasyfikacji PKD 2007):
PKD wilasciclela: 68202 - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomoéciami wiasnymi lub dzierzawionymi
PKD najemcy: 31092-Produkeja pozostalych mebli

Ubezpieczenie mienia od pozaru i innych zdarzert losowych w miejscu ubezpieczenia

Allianz

Oddzial Lublin
ul. Spokojna 2
20-074 Lublin

Posrednik:

Zdzislaw Herbur,

numer: 116691

nr telefonu: +48604274312
Zdzislaw Herbut@port allianz.pl

Data sporzadzenia: 28.082016 1.

Przedmiot ubezpieczenia Zakres ubezpieczenia Suma ubezpieczenia [zi] System ubezpieczenia
Budynkiflokale Rozszerzony® z wylyczeniem ryzyka Z o
(konstrukgja: niepalna) powodzi 4000 000, w wartatci odtworzeniowej Sumy stale
Elementy dziatki 30000 Sumy stale
Maszyny, urzgdzenia, wyposazenie 120000, wwartoici adtworzeniowej Sumy stale
Budynkifiokale niepalne, elementy dziafki, maszyny, . ? .
urzadzenia, wyposazenie Przepigcie 50000 Pierwsze ryzyko
Budynkiflokale niepalne, elementy dzialk;, maszyny, )
urzgdzenia, wyposazenie Wandalizm 10000 Pierwsze ryzyko
Biznes Assistance Zgodny z OWU Zgodna zOWU Pierwsze ryzyko

“Rozszerzony - pozar, uderzenie pioruna, eksplozje, implozja, upadek Tub uderzenie statku powietrznego, uderzenie pojazdu, uderzeniowa fala dzwieks
obsunigcie sig ziemi, zapadanie sie zierni, lawina, dym i sadza, upadek drzewi budowli, wiatr, grad, deszcz, napdr éniegu i lody, pekanie mrazowe, zal

budowlana.

OWa, rzgsienie ziemi,
anie, katastrofa

Wysokosc franszyzy redukcyjnej w poszczegélnych rodzajach ubezpieczenia mienia (dotyczy wszystkich

ubezpieczonych lokalizacji)

Franszyza redulicyjna w poszczegdinych rodzajach ubezpleczenia

Bbezpieczenie mienia od pozaru i innych z2darzef losowych araz szyb i przedmiotéw szklanych od stluczenia - zgodnie z OWU

—

Klauzule dodatkowe do ubezpieczenia mienia (dotyczg wszystkich ubezpieczonych lokalizacji)

o

Dotyczy ubezpieczenia
Kiauzula (OG/KR/EE)/Cargo)* Suma ubezpieczenia [zi]
Nr1 - Automatycznego pokrycia
Franszyza redukcyjna: zgodna z oWU oc Zgodnaz OWU
Nr 2 - Koszi6w dodatkowych
Franszyza redukeyjna: 2godna z OWU oG Zgodna 2 OWU
Nr3 - Ubezpieczenia zewnglrznego }

Franszyza redukcyjna: 2godna 2 OWU 0G Zgodnaz OWU
Nr 4 - Automatycznego ubezpieczenia rzeczy ruchomych w nowych miejscach ubezpieczenia

Franszyza redukcyjna: zgodna z OWU oG Zgodnaz OWU

Nr’5 - Przemieszczenia pomigdzy miejscami ubezpieczenia

Franszyza redukcyjna: 2godna z OWU oG Zgodnaz OWU
Kr 15 - Ubezpleczenia utraty czynszu | panoszenia kosztew najmu zastepczege budynku/iokaly o

Franszyza redukeyjna: 2g0dna z OWU 100 000

Asysta Prawna ac Zgodna z OWU
*0G - mienie od pozaru i innych zdarzen lesowych, KR - mienie od kradziezy z wiamaniem rabunku,

mienia w transporcie

EEI-ubezpieczenie sprzetu elektronicznego, Cargo -ubezpieczenie

Skiadka laczna za ubezpieczenie mienia od pozaruiinnych zdarzeri losowych oraz szyb i przedmiotéw szklanych od stluczenia:

7458 zt
Skiadka lgczna za klauzule dodatkowe; 103 4
Skiadka lgczna za ubezpieczenie mienia: 7561zt

i bro. 0B

i kuragiAllianz Polska Spélka Akeylna 2 siedziba wWarszawie, ul, Rodziny Hiszpansich 1,02-685 W,

I

do rejestry przedsigblorciw prowadzonego przez S3d Rejorowy dla m, st, Warszawy w Warszawie, Xlil Wydzlal Gospod:
pod numerem KRS:OOOD?!B_!SLNLP 525-15-65-015, RECON 012267870, wysokoit kapilatu 20kadewego: 377 241 a0

dyenie da:atalnmi <

i ubezpieczeniowe]j wydane przez Ministra Finanséw DU 1853/AUJAR/96.

arcey Krajowege Rejestru Sadowego,
0 zlotych (wplacony w calodci).

Strona 1z

A
¥



Zgloszenie szkody: tel, +48 224 224 224

Platnosci

Sldadl@ de zaplaty: 7 561 zi

Termin platneéci: skladka platna jednorazowo w kwodie 7 561 21, przelewem na konto TUIR Allianz Polska SA. nr 73 12402092 9521 0000 6476 7978, tylulemn: 64767978, do
dnia 2B.08.2019r.

Oéwiadczenia sktadane przez Ubezpieczajacego w zwigzku z zawarciem ww. umowy (uméw) ubezpieczenia

Poniiszym wlasnerecznym podpisem potwierdzam, te:

. Dane zawarte w ww. polisiefpolisach s3 prawdziwe i zgodne 2 moj3 najlepsza wiedzg. W przypadku zatajenia lub podania mieprawdziwych danych Allianz nie ponosi edpowiedzialnodci
na warunkach przewidzianych przez przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Ofwiadczenia stanowiq integralng czeéé ww. polisy/polis 2 dnia 28,08.2019 r. wydrukowanych z systemu informatycz

adnotacje odrgczne na polisie/polisach 53 niewszne (niniejsze ustalenie nie dotyczy ustanowienia cesji praw z polisy)

. Allianz ma prawo wezwa¢ mnie do zaplaty skladki ubezpieczeniowe] z tytulu réznicy pomieday skladkg jaka powinna zosta¢ zaplacona przeze mnie Zgodnie 2e stanem faktycznym 2
chwali zawierania umowy, a skladkg wyliczong przez Allianz na podstawe informacji podanych przeze mnie, jeieli okazg sie one niezgodne z danymi dotyczgcymi dotychczasowego
przebiegu ubezpieczenia u pozostalych ubezpieczytieli.

. Oéwiadczam, 2e przed zlozeniem mi propozycji zawsicia niniejs2ej umowy ubezpieczenia przeprowadzono badanie moich wyrmagafi i potrzeb w celu werylikacji czy proponowana
umowa jest 2 nimi zgodna w zakresie ochrony ubezpieczeniowej. Przed zawarciem umowy ubezpieczenia przekazano mi dokument zawierajacy informace o produkde

ubezpieczeniowym (karlg produkiu) eraz dokument informacyjny zawierajacy informacie, o kiérych mowa w art. 9 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2017 r. o dystrybugji
ubezpieczen.

nego Allianz i nie zawierajacych adnotacji odrecznych, Wszysikie

[

Klauzula reklamacy]na

W przypadku klienta bedacega osoby fizyczng vniosek o rozpatrzenie sprawy maze zostaé zlozony do Rzecznika Finansowege. Zgodnie z art. 37 ustawy o rozpatrywaniu reklamacii przez
podmiotu rynku finansowego i o rzeczniku linansovym Allianz jest zobowigzany do udziatu w pozasadowym postepowaniu w Sprawie rozwigzywania spoardw, kidre jest przeprowadzone
przez Rzecznika Finansowego (adres strony internetowej Rzecznika Finansowego www. rf.gov,pl)

Pozew lub wniosek o rozpatrzemie sprawy moze zostaé 2lozony do sqdu palubawnego dzialajacego pray Komisji Nadzoru Finansowego. Rozpatrzeme spravey przez sad polubowny wymaga
2gody Allianz.

Towarzystwo U_b?zp[eaeﬁi Reasekuracii Aianz Polska Spitka Akcyjna z siedziba w Warszava

5 : e, . Rodriny Hiszpariskich 1,02-685 Werszawe, wpisan Ll
do rejestru P 'go przez S3d Re}; y dia m. 51, Warszawy w , Xl Wydiial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sydowngo,
pod numerem KRS: 0000028261, NIP 525-15-55-015, REGON 012267870, wysako¢ kapitalu zakledowego: 377 241 000 lotych (wplacony w calodei).
Zezwalenie no p tyiprin delalalin bl ks :

p oj wydane przez Minisira Finanséw DU 1853/AUJAP/9E,



Zgloszenie szkody: tel. +48 224 224 224

Oéwiadczenia szczegdlne do polisy ubezpieczenia Bezpieczny Biznes nr 64767978
-1

Ponitszym wiasnorecznym podpisem potwierdzam, Ze:
1. Otrzymaiem polisg ubezpieczeniows nr 64767978 stanowigca pohwicrdzenie zawarcia umoawy (uméw) ubezpieczenia na podstawie OWU okreslonych z pkt 2.
2. Przed rawarciemn umawy olrzymalem;

- 0g&ine warunki ubezpieczenia (OWU) Bezpieczny Biznes zatwierdzone uchwrala Zarzadu TUIR Allianz Polska S.A. nr 158/2018,

oraz z3poznalemn sig z ich tredcig | po uzyskaniu wyjadnien od posredniks wybralem najedpowiednigjszy dla siebie wanant umaowy.

3, Obwiadczam, e wewskazanym/-ych w umowie ubezpieczenia miejscu/-ach ubezpieczenia prowadzona jest dzialalnost gospodarcza wg kodw PKD zadeklarowanych na polisie,
4, Ubezpieczajjcy oéwiadtaa, ie finansuje kosn skladki ubezpieczeniowe),
5. Oéwiadczenia do sekcji ubezpieczenie mienia:

Ofwiadezenia do miejsca ubezpleczenia: ul. Sidorska 83, 21-500 Biala Podlaska
Oéwiadczam, 2e wszystkie, ubezpieczone w miejscu ubezpieczeniz, budynkijlokale 53 o konstrukgji niepaine].

Cay wramach ubezpieczonych na sumy stale grup | Czy mienie w miejscu ubezpieczenia Dodatkowe zabezpieczenia “ r']'_::'::: :;Sns.gg::i s
mienia ubezpieczono caloS¢ mieniaz tych grup | posiada zabezpieczenia przeciwkradziezowe stosowane w miejscu ubezpieczenia oslainich % :npiesiarach
lub czy dolacrono wykaz ubezpiaczanego mienia? 2godnie 2 OWU?

(powddi -10 lar)

Liczba szkad (z wyjatkiem powodzi): 0

T —— | S e
losowych: Ubezpieczono caloé mienia, bez nie dotyczy ubezpieczenia; 0
Wi Wartoét szkdd

powodziowych: 0 z|

Cay dana Iokalizacja wynajmowana jest innemu podmialovi?
Czy w danej lokalizacji prowadzona jest wylgcznie dzialalnode biurowa?

*Budynkiflokale niepabne to takie budynkifiolale, kiérych konstrukcja nodna (5ciany, slupy, szkielet) nie jest wykonana z drewna,
poliuretanows oraz pokrycie dachowe nie jest wykonane z traciny, trawy, desek, widra, gontu drewnianego, strzechy,
6. Do polisy dolgczona:

Tak
Nie
plyt warstwawych wypelnionych styropianem lub piankg

L.p. | Nazwa zalgcznika
1. | Zdjecia {lizba: 5)

Klauzula informacyjna

Informujemny, ze podane przez Panig/Pana dane asobowe bgdg przetwarzane przez Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracii Allianz Polska S.A. (Administratora), 2 siedzibg przy ul. Rodziny
Hiszpariskich 1, 02-685 Warszawa, Podane przez PaniafPana dane osobowe bgdy przechowywane do momenty przedawnienia ewentualnych roszczen lub wygaénieda obowigzku
przechowywania danych wynikajacege z przepisow prawa, w szczegainoiei obowigzku przechowywania dokumentéw ksiegowych,
Administrator przestanie wezesnie] przetwarzad dane na potrzeby markelingu bezpoiredniego, w tym profilowania, jezeli 2glesi Pani/Pan sprzeciw wobec przetwarzania PanifPana danych
w tych celach. W razie przetwarzania danych osobowych dla celéw marketingowych, w aparciu o wyrazang przez Pania/Pana 2godg, Administrator bedzie przechowywal PanifPana dane do
momenty wycofania zgody.
Administrator wyznaczyl inspekiora ochrony danych (10D), 2 ktérym mozna komaktowat sig pod adresem pocziovy
10D@allianz.pl, lub poprzez formularz kontaktowy dostepny na stronie Intemetowej
korzystania z praw awizzanych z pretwarzaniem danych oscbowych.
Podane przez Panla/Pana dane mogq byé przetwarzane w celu:

/ oceny ryzyka ubezpieczeniowego, w tym w

prawny citacy na Administratorze

#  zawarcia umowy ubezpieczenia - podstawg prawna przetwarzania jest niezbedno#¢ przetwarzania danych do zawarcia iwykonywania umawy
¥+  wykonania umowy ubezpieczenia - podstawg prawng przetwarzania jest niezbednosé przetwarzania danych do wykonywania umowy
7

marketingu bezposredniego produladw i uslug wiasnych Administratora, w tym w celach analitycznych i profilowania - podstawg prawng przeiwarzania danych jest niezbednogc
przatwarzania do realizacji prawnie uzasadnionego inleresu Administratora, gdzie uzasadnionym interesem Administratora jest prowadzenie marketingu bezposredniego wlasnych
produkiéw i ushug

v 8ulomatycznego podejmowania decyzji, w tym profilowania dia okredleniz preferencji lub potrzeb w 2akresie produkisw lub uslug oraz przedstawienia odpowednie] ofery -
padstawg prawng przetwarzania danych jest wyraZona przez PanifPana wyraina zgoda

v~ analitycznym oraz statystycznym, w tym prolilowanip - podstawg prawng przelwarzania danych jest niezbgdnodt przetwarzania do realizaqi prawnie uzasadnianego interesy
Adminisiratora, gdzie uzasadnionym inleresern Administratora jest mozliwodt dokonywania analiz i statystyk

»  wypelniania przez Administratora obowigzk6w wynikajacych 2 przepisow prawa, w tym przepisaw o rachunkowodci - podstawg prawng preenvarzania danych est niezbednode do
wypelnienia ohowiazku prawnego ciaaceno na Administratorze

v przeciwdzialania przestepstwom ubezpieczeniowym - podstawg prawng przetwarzania danych jest niezbednod¢ przewarzania do reafizach prawnie uzasadnionego interesu
Administratora, gdzie uzasadnionym interesem Administratora jest mofliwoi¢ przeciwdzialania i éciganic przestepstw popelnianych na szkode Administralora

v dochodzenia roszczen zwigzanych z zawartq umowg ubezpieczenia - podstawy prawnq przetwarzania danych jest niezbedno$é przetwarzania do realizacji prawnie uzasadnionego
interesu Administratora, gdzie uzasadnionym interesem Administratara jest mozliwoée dochodzenia przez niego roszczen

v teasskuracji ryzyk - podstawg prawna przetwarzania danych jest niezbgdnos¢ przerwarzania do realizacji prawnie uzasadnionego interesu Administratora,

m siedziby Adminisiratora, elektranicznie poprzez adres e-mal;
wwwiallianz.pl, we wszystkich sprawach datyczacych pretwarzania danych osobovaych oraz

sposéb zautomatyzowany w ramach profilowania klientéw przed zawarciem umowy - podstawy prawng przetwarzania jest obowigzek

2 gdzie uzasadnionym
interesem Administratora jest zmniejszenie ryzyka ubezpieczeniowego

Podane przez Pania/Pana dane asobowe mogg zosta udostepnione podmiotom spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG) umiejscowionym w indiach, kdre to pafstwo me

Zostalo uznane przez Komisje Europejsky za 2apewniajace o i stopi

! pownedni stopiert ochrony danych osobowych. Przekazanie danych osobowych ww. podmiotom odbywa sie na podstawie
stendardowych Klauzul ochrony danych przyjetych przez Komisje Eurapejska, przez co podlegajz odpowiednim zabezpieczeniom w zakresie ochrony prywatnadci oraz praw 1 walnoéci
osoby, kiérych dotyczs. Kopia standardowych klauzul umownych mofe by¢ uzyskana od Administratora,

Podanie danych asobowych w zakresie niezbgdnym do przeprowadzenia oceny ryzyka ubezpieczeniowego jest wymo

, 23 wyjgtkiem danych o stanie 2drawis

Padane przez Panig/Pana dane osobowe mogg zostaé udostepnione nastepujacym zakladom reasekuracil AWP Health & Life SA, 7 rue Dora Maar, 93400 Saint Ouen, France, Allianz SE,
Koniginstrasse 28, D-80802 Minchen, Germany, General Reinsurance AG, Vienna Branch, Wachtergasse 1, 1010 Vienna Austria, AWP PRC 5.A Oddzial w Polsce, ul, Domaniewska 508,
02-672 Warszawa, Polska, Partner Reinsurance Europe SE Zurich Branch, Bellerivestrasse 36, B034 Zurich, Switzerland, Sogécap, Tour D2, 17 bis place des Rellets, 92919 Paris La Défense
Cedex, France. Dane zostang udostgpnione wylacznie temu 2 zakladéw reasekuracji, kiry reasekunse dang umowe ubezpieczenia,

Towarzystwa Ube2pieczen i Reasekuracii Allianz Polskn Spatka Akeyjna z siedziba w Warszawie, ul, Rodzi

dorejestru przedsigbi p dzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wyd#lal Gospodarezy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS: 0000028261, NIP 525-15.65-015, RECON 012267870, wysokosé kapitalu zakladowego: 377 241 00D 2latych (wplacony w catadci).
Zezwolenic na prowadzenie dzialalnoid ub pi iowe] wydane przez Ministra Finanséw DU 1853/AU/AP/9E.

ny Hiszpariskich 1, 02-685 Warszawa, wpisana Slanadys



Zgloszenie szkody: tel. +48 224 224 224

Podane przez Panig/Pana dane osobowe, o ile jest to zasadne, moga sostad udostepnione m.in. innym zakladom ubezpieczen, podmiotom ¢wiadczgcym uslugi prawne, placéwkom
medycznym, podmiolorn 7 grupy Allianz. Podmioty 2 grupy Allianz oznacza Allianz SE 2 siedzibg w Monachium oraz grupg podmiotéw kontrelowanych bezposrednio lub poérednio przez
Miianz SE z siedzibg w Monachium, tj. m.in. Towarzystwo Ubezpieczeri Allianz Zycie Polska SA, Powszechne Towarzysiwo Emerytalne Allianz Polska SA, Towarzystwa Funduszy
inwestycyjnych Alianz Polska SA, Allianz Polska Services sp. 7 0.0. (adres siedziby ww. podmistéw: ul. Rodziny Hiszpanskich 1, 02-685 Warszawa). Ponadto, PanifPane dane mogy zostat
przekazane podmiolom przelwarzajacyrm dane osobowe na zlecenie Administratora, min.: agentom ubezpieczeniowym, warszialom naprawczym, podmiotom przetwarzajacym dane w

celu windykacji nalesnosc, centrom telefonicznym, podmiotern $wiadczacym uslugi pocziowve, dostavicom ushug 1T, pray czym takie podmioly przetwarzajq dane na podstawie umbw
zawartych 2 Administratorem i wylgcznie zgodnie z poleceniarmi Administratora,

W zwigzku 7 przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych, decyzje dotyczace PanifPana bgdy podejmowane w sposéb zaulomatyzowany tj, bez wplywu czlowieka, Detyzje te beda

dotyczyly wysokodci skladki ubezpieczeniowe] i opante bedg o profilowanie, tj. automaryczng oceng ryzyks ubezpieczeniowego dotyczgrego zawarcia z Panig/Panem umowy ubezpieczenia.

Dla przykladu, im wigcej szkéd mialo miejsce w analizowanym okresie, tym wigksze moie byt ryzyko ubezpieczeniowe i w zwigzku 7 tym skladke ubezpieczeniowa moze by¢ wyisza.

Oznacza to, 2e wysako$¢ skladki ubezpieczeniowe] wyliczona zostanie na podstawie automatyczney aceny ryzyka ubezpieczeniowego. W awigzku ze Zautomatyzowanym podejmaowaniem

decyzji dotyczacych wysokolci skladki ubezpieczaniowe), ma PanifPan prawa do 2akwestionowania tej decyzji, do wyraZenia wlasnego stanowiska lub do uzyskania interwencji czlowieka tj.

przeanalizowania danych i podjgcia decyzji przez czlowieka. Decyzje bedg podejmowane miin. na podstawie padanych przez Panig/Pana danych dotyczgeych:
#  przebiegu ubezpieczenia, historii szkadowej w ostatnich 2 latach

Przystuguje Pani/Panu prawo do:
+  dasigpu do redci swoich danych, igdania ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia ich przetwarzania

/ Wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych w zakresie, w jalam podstawg przetwarzania danych osobowych jest prawnie uzasadniany interes Administratora, W
szczegilnosci przyshuguie Panif/Panu prawo sprzecivu wobec preetwarzania danych na potrzeby marketingu bezpoiredniego oraz prolilowania
~  wnigsienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych

+  wycolama zqody w zakresie, w jakim podstawq przetwarzania danych osabowych jest zgoda. Wycolanie zgody nie ma wplywu na 2gednost z prawem przebwarzania, kidrego
dokonano na podstawie zqody przed jej wycolaniem

¢ preenaszenia danych osobawych, tj. do olrzymania od Administratora informacgji o przemwarzanych danych asobawych, w ustrukiuryzowanym, powszechnie uzywanym formacie

nadajacym sig do odczytu maszynowego, w 2akeesie, w jakim PanifPana dane sg przetwarzane w celu zawarcia i Wwykonywania umowy ubezpieczenia lub na podstawie 2gody.
Przekazane dane osobowe moze Pani/Pan przestaé innemu administratorowi danych

W celu skorzystania z powy2szych praw nalezy skontakiowat sie 2 Administratarem danych lub z inspekiorem ochrony danych, do kisrych dane kontaktowe wskazane zostaly wyzej.
Zgody dodatkowe

Wyrazam dobrowalng 2gede na przeslanie polisy poowierdzajacej zawana umowsg ubezpieczenia na wskazany przeze mnie adres email,
Zgoda ldienta na elektroniczng obsluge umowy ubezpieczenia

Cheg, aby moja umowa ubezpieczenia byla obstugiwana elektronicznie, dlatego 2gadzam sig na przekazywanie ml dregq elektroniczng (przez e-mail, SMS/MMS,
internetowe konto idienclde):

propozyqi zawarcia umowy na koleyny okres ubezpicczenia

powiadomier o zblizajgcym sie erminie platnoéci skladki

2goda klienta ne otrzymywanie Informac]i marketingowych, w tym o oferdie, promocjach i znitkach drogg elektroniczng
Wyraiam zgodg na kontakt marketingowy poprzez:
wiadomoda e-mail
wiadomadci sms/mms BG Trading Sp. z 0.0.
ul.Sidorska 83
21-500 Blata Podlaska R
NIP 5372627620 REGON 7 884 %\ A
5. - ‘Emﬂwﬂﬁ /i.ﬂ.a/i v
PodpidUbezpreczajgeego ; h
QU]

21-500 & Lu;:ﬁn, ul. Sposojna -
NIP 557-262- 20-074 L 04 274 312

Towarzystwo Ubezpleczen i Reaschuracji Alliant Polska Spoika Akcyjna z siedziba w Warszawic, ul. Rodziny Hiszpafiskich 1, 02-685 Warszawa, wpisana Mrcnadz
do refestru przedsighioreaw p dzonegp przez S3d Rejonowy dia m, st, Warszawy w Warszawie, X1il Wydzial Gaspodarczy Krajowego Rejestru Sadowega,
pad numcrem KRS: 0000028261, NIP 525-15-65-015, REGON 01 2267870, wysokalé kapitah rakladowego: 377 241 000 zhotych (whplacony w catotci),
Zezwolenic na dzenie dzialalnodci ubezpi liowe] wydane przez Minkstra Finansaw DY 1B53/AU/AP/96.




BENLA rimt e i Biala Podlaska, 25.02.2021 r.

GN.6843.2.15.2021.TR2

BG TRADING
spotka 7 o.0.
ul.Sidorska 83

21-500 Biata Podlaska

Prezydent Miasta Biala Podlaska wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j
zawiadamia ,ze oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa, polozonej w Bialej Podlaskiej, oznaczonej w
ewidencji gruntéw jako dziatki nr:

1. 1991/8, 1991/10, 1991/12 o tacznej pow.3,7981ha — przy ul.Sidorskiej
2. 921/2 0 pow.0,0384 ha — przy ul.Stodolnej
3. 889/4 0 pow.1,8597 ha — przy ul.Stodolnej

w 2021 roku wynosi odpowiednio:

1. 74 119,92 zl. ( slownie zlotych: siedemdziesigt cztery tysigce sto dziewietnascie
92/100 )

2. 1077 zL. (slownie zlotych: jeden tysigc siedemdziesiat siedem )

3. 24 828 1zl ( slownie zlotych : dwadzie§cia cztery tysigce osiemset dwadziescia
osiem)
tacznie : 100 024, 92 zl. (slownie: sto tysigcy dwadziescia cztery 92/ 100).

Optata roczna winna by¢ uiszczona w terminie do dnia 31 marca 2021r.,na konto
Gminy Miejskiej Biala Podlaska w PKO Banku Polskim SA o/ Biala Podlaska nr 80 1020
4476 0000 8102 0376 2895 ul.Brzeska 27.
Za zwioke w uiszczaniu oplaty naliczone beda odsetki na zasadach okreslonych w Kodeksie
cywilnym.
Wysokos¢ optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego moze by¢ aktualizowana,
nie czgsciej niz raz na trzy lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

Otrzymuja:

1. Adresat

2. Wydziat Finansowy
w/m

3.a/a
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ZAWARCIA oaowmzxoweco UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Artur Olczak ProRes Consulting

05-220 Zielonka, ul. Wojciecha Januszewicza 23 / 2

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0012226

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U,z 2019 r. poz. 805)

na okres: 01/02/2022 - 31/01/2023

na sume¢ gwarancyjng: 200 000 EUR

stownie: dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 964.00 PLN

Lidi iExpert.pl Spéika Akcyjna
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. 02-001 Warszawa
By 85 Ubezpioczat KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

Sad Rejonowydla m

NIP




