EKOM
Whcena Nieruchomosci Agnieszka Woliriska

M 20 - 541Lublin, ul. Wiklinowa 6/7

NIP: 7121790269 tel. 600 958 914
AW e mail: eRom.1wycena@gmail.com

Sygn. akt LU1S/GUp-$/390/2024

OPERAT SZACUNKOWY
z okres$lenia wartosci rynkowej majatku ruchomego

Obiekt: Przedmiotem majatku ruchomego Klaudii Pietraszuk, osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze] jest zgodnie ze zleceniem:
- samochod osobowy marki Volkswagen Passat 1,9 TDI, rok produkcji 2003, nr re;j.
WZY AC89.
Zamawiajacy: Syndyk Masy Upadtosci Klaudii Pietraszuk osoby fizyczne;j
nieprowadzacej dziatalno$ci gospodarczej, zam. ul. Moniuszki 10A/5, 21-500
Biata Podlaska.

Stownie: dwa tysiqce piecset zlotych.

Opracowanie:

mgr inz. Agnieszka Wolinska
rzeczoznawca majatkowy
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Lublin, dnia 16.09.2024r.
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I. Podstawy formalno — prawne opracowania

1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem majatku ruchomego Klaudii Pietraszuk, osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej jest zgodnie ze zleceniem:

- samochdd osobowy marki Volkswagen Passat 1,9 TDI, rok produkeji 2003,

nr rej]. WZY ACS89.
Zakres wyceny obejmuje prawo wilasnosci w/w  pojazdu , ogledziny przedmiotu
w miejscu przechowywania, okreslenie stanu technicznego, wycene przedmiotu.

2. Cel wyceny
Celem wyceny jest okre$lenie warto$ci rynkowej ruchomosci:
- samochdd osobowy marki Volkswagen Passat 1,9 TDI, rok produkcji 2003,

nrrej. WZY ACS89.
na potrzeby sprzedazy przez Syndyka Masy Upadlo$ci w postepowaniu upadto$ciowym.

3. Podstawy opracowania

3.1. Podstawa formalna
Zleceniodawca — Syndyk Masy Upadioéci Klaudii Pietraszuk, osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, zam. ul. Moniuszki 10A/5,
21- 500 Biata Podlaska
Zleceniobiorca — EKOM Wycena Nieruchomosci Agnieszka Wolinska
ul. Wiklinowa 6/7, 20-541 Lublin
reprezentowane przez mgr inz. Agnieszke Wolinskg — rzeczoznawce
majatkowego.
Podstawa opracowania jest zlecenie na wyceng z dnia 12 wrzesnia 2024 roku. Sygn. akt :
LU1S/GUp-s/390/2024.

3.2. Podstawy metodologiczne

- standardy zawodowe rzeczoznawcow majatkowych
- podstawy wyceny Srodkéw technicznych- Tadeusz Klimek
- ustawa z dn. 29 listopada 2000r. o zmianie ustawy o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2023r, poz.
120 z p6zn. zm. )
- ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe ( tekst jednolity Dz. U. z2024r.,
poz. 794)
- praca zbiorowa : szacowanie warto$ci technicznych majatku ruchomego
- zasady ustalania poziomu cen rynkowych
- serwisy internetowe maszyn i urzadzen
3.3. Zrodla danych merytorycznych
- informacje o cenach uzyskane za ruchomosci podobne, sprzedane w 2024r.;
- ogledziny ruchomosci- samochodu VW Passat w dniu 29.08.2024r.



4. Okreslenie dat istotnych dla czynno$ci rzeczoznawcy majatkowego

- data sporzadzenia wyceny 16.09.2024r.
- data, na ktora okreslono wartosé przedmiotu wyceny 29.08.2024r.
- data, na ktorg okreslono stan ruchomoéci 29.08.2024r.
- data ogledzin przedmiotu wyceny 29.08.2024r.

I1. Przedstawienie sposobu wyceny

1. Rodzaj okreslonej wartosci

Jako podstawg okredlenia wartosci przedmiotu wyceny przyjeto warto$é rynkowa,
okre$long w wyniku szczegélowej analizy przedmiotu wyceny, z uwzglednieniem stanu
technicznego, oceny nowoczesnoéci i przydatnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem popytu
i podazy na przedmioty o takiej samej lub zblizonej charakterystyce i parametrach, na
podstawie notowan cen rynkowych i gietdowych.

Zgodnie z przepisami prawa warto$¢ rynkows stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu
wyceny mozna uzyska¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, pod warunkiem ze:

- majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie,

- nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;j.

2.Wybor podejscia, metody i techniki wyceny

Metodyka wyceny pozostaje w bezpoSrednim zwiazku z celem wyceny oraz
obowiazujgcymi unormowaniami prawnymi.

Wyboru wlaSciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania dokonuje rzeczoznawca
majatkowy uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj, stan i przeznaczenie
przedmiotu wyceny, oraz dostgpne dane o cenach przedmiotéw podobnych.

Srodki techniczne podlegaja wycenie przy zastosowaniu podejécia pordwnawczego lub
kosztowego.

Warto§¢ rynkows przedmiotu wyceny okre$lono wigc w podejéciu poréwnawezym
przy zalozeniu, ze warto§¢ rynkowsa przyjetego obiektu bazowego stanowi $rednia
z reprezentatywnej statystycznie proby zweryfikowang przez rynek.

Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny okre§lono wg formuty:
C= Cp(1-P1) (1-P2) (1-P3) = [z}]
gdzie:
C- warto$¢ przedmiotu po wycenie
Cp- warto$¢ poczatkowa przedmiotu wyceny
P;- procentowe zmniejszenie/ zwigkszenie wartoSci przedmiotu wyceny ze wzgledu na dany

czynnik



P;- utrata wartosci z przyczyn fizycznych
P»- utrata wartosci z przyczyn funkcjonalnych ( wewnetrznych)
P3- utrata wartosci z przyczyn ekonomicznych ( zewngtrznych)

IIT. Charakterystyka przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny stanowi majatek p. Klaudii Pietraszuk, osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnoSci gospodarczej. W dniu ogledzin przedmiot wyceny:
- samochod osobowy marki Volkswagen Passat 1,9 TDI, rok produkcji 2003,
nrre). WZY ACR9, znajdowat si¢ w Bialej Podlaskiej, przy ul. Moniuszki.

1. Dane techniczne i stan samochodu osobowego:
e marka, typ, model: Volkswagen Passat 1,9 TDI
e nrrejestracyjny: WZY AC89
e rok produkcji: 2003r.
o nr VIN: WWWZZZ3BZ3E322328
e pojemno$¢ silnika: 1896,00 m?
e moc silnika: 96 kW
e rodzaj paliwa: diesel

e skrzynia: manualna
e typ nadwozia: kombi
e dopuszczalna masa catkowita : 2050 kg
e masa wilasna: 1600 kg
e data pierwszej rejestracji : 16.05.2003r.
e dowdod rejestracyjny seria: DR/BAS 1241872
e nr karty pojazdu nr AAB 0364673
e stan licznika: 415053km
e termin ostatniego badania technicznego 20.12.2023, wazne do 20.12.2024 r.
e data waznosci polisy OC: brak informacji
e wlasciciel:
- Klaudia Pietraszuk, zam. ul. Moniuszki 10A/5, 21-500 Biata Podlaska.

Stwierdzono: Pojazd uzytkowany. Silnik w stanie $rednim. Ogniwa korozji na blacharce,
uszkodzenia 1 przerysowania parkingowe, zderzak tylny pekniety, odpryskujacy lakier.
Klimatyzacja niedziatajaca. Tapicerka: stan $redni, fotel kierowcy przetarty i widoczne
popekania skory.

IV. Okreslenie wartosci rynkowej ruchomosci

Oszacowana warto$¢ przedmiotu wyceny, wskazanego przez Zleceniodawce wg stanu na
dzien ogledzin z uwzglednieniem utraty warto$ci z przyczyn fizycznych, funkcjonalnych
1 ekonomicznych wynosi:



Lp Przedmiot wyceny Warto$¢ rynkowa netto w zi
1 | samochéd osobowy marki Volkswagen Passat 2500
1,9 TDI, rok produkcji 2003, nr rej. WZY
AC89

Stownie; dwa tysiqce piecset zlotych.

V. Wyniki koncowe wyceny z uzasadnieniem
Warto$¢ rynkowa netto wycenianego przedmiotu wyceny , okre§lona  w podejéciu
porownawczym wynosi : 2 500 zi
Stownie: dwa tysigce piecset zlotych.
W procesie sporzadzania wyceny okreslono warto$¢ rynkowa ruchomosci przyjmujac
ceny netto bez podatku Vat.
Oszacowana wartos¢ wynika z uwarunkowan rynku na dzien sporzadzenia wyceny.
Przy okreslaniu warto$ci uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktére wplywaja na
warto$é uzytkowa i na warto$c rynkowa.
Badan stanu prawnego i finansowego przedmiotu wyceny nie przeprowadzono.

VI. Klauzule i ograniczenia

1. Niniejszy operat ani jego czgsci nie moga by¢ powielane i wykorzystywane w innym
celu niz okreslony w pkt. 1.2. bez zgody rzeczoznawcy. Za wykorzystanie opracowania
do innych celéw autor nie ponosi odpowiedzialno$ci;

2. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany po uplywie 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego;

3. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnoéci za nieuwzglednienie w operacie
szacunkowym wad fizycznych przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna byto stwierdzié
podczas ogledzin.

4. Przyjeta w operacie ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy techniczne;.

VII. Zalaczniki
1. Serwis fotograficzny
2. OC rzeczoznawcy

Opracowata:
mgr inz. Agnieszka Wolifiska
rzeczozpaweanajatkowy
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